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phdp d€ Nha nuéc hoan chinh h¢ théng luat phap
d6i v6i viéc t6 chuc va quan ly doanh nghigép.

4. T8 chudc sd két, téng két va béo céo dinh ky
hang quy, hang nam, bdo cdo ddt xudt vé viee thyc
hién obng tdc d8i méi doanh nghiep trinh Thu
tuéng Chinh phu.

Diéu 4.- Truéng ban Ban chi dao Trung udng
dinh quy ch® hoat ddng cia Ban d& bao dam hoan
thanh t6t nhiém wy.

Ditu 5.- D& sy chi dao duge ti€n hanh sfu rong
va th&ng nhit ca nudc, mbi Bd quan ly nganh kinh
t& - ky thuat va tinh, thanh ph& tryc thupe Trung
uwong c6 mot Tiéu ban chi dao d8i mdi doanh
nghi¢p do mot Thit trudng hofic mdt Phé Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuoc
Trung udng lam Trudng tidu ban. Tidu ban & cac
B bao gdbm céc thanh vién la Vy trudng (Vu Pho)
cac Vu K& hoach, T8 chitc - can bd, Tai vy, mot s6
Téng Giam d6c, Gidam déc doanh nghiep tidu bidu,
thanh vién kiém nhiém va 2 - 3 chuyén gia gioi
lam thanh vién chuy2n trach. Ti€u ban & tinh,
thanh ph& gom dai dién lanh dao Uy ban K& hoach
tinh, thanh pho, S6 Tai chinh, S6 Cong nghiép, So
Noéng nghiép, 36 Thuong mai lam thanh vién kiém
nhiém va 2 - 3 thanh vién la nhing chuyén gia ¢6
nang lyc chuyén trach. Trén co s& chuong trinh,
k& hoach d8i méi doanh nghiép va sy hudng dén,
chi dao chung cia Ban chi dao Trung udng, cic
Tiéu ban d8i mdi doanh nghiép & cac Bo va & tinh,
thanh phé tryc thupc Trung uong c6 nhiém wy
gitip Bo trudng va Cha tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd xay dyng va thyc higén cdc chuong trinh
d6i mdi doanh nghigp & nganh va dia phuong.

| Didu 6.- Quyét dinh nay cé hidu lyc tir ngay ban
hanh. Céc Bd trudéng, Thu trudéng co quan ngang
B, cd quan thudc Chinh phd, Chd tich Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thupc Trung
uong, B trudng, Chu nhiém Van phong Chinh
phi va cdc dong chi cé tén trong Diéu 1 néu trén
c6 trach nhiém thi hanh Quy#&t dinh nay.

Thi tuéng Chinh phi
VO VAN KIET

CHI THI cia Thu tuéng Chinh phi
s6 84-TTg ngay 4-3-1993 vé viéc
xuc tién thuc hién thi diém o
phan héa doanh nghiép Nha

nudc va cac giai phap da dang

héa hinh thic s& hiau doéi véi cac
doanh nghiép Nha nudec.

Quyst dinh s5 202-CT nghy 8-6-1992 cia Cha
tich Hpi dong Bp trudng (nay 1a Thi tudng Chinh
phu) vé viéc ti€p tuc lam thi diém chuyén mot s8
doanh nghiép Nha nudc thanh Céng ty 8 phan da
ban hanh dugc hon 8 thdng, nhung vigc tién hanh
cdn qud cham, khéng thyc hign duge nhing yéu
cau va tién dp da quy djnh. Nguyén nhan chinh
cua viéc chim tré nay 1a do cac Bo chuc nang chua
kip thdi huéng din, cy thé héa nhing quy djnh cta
Quyét dinh 88 202-CT; cdc Bd quan ly cdc dan vj
san xuét, kinh doanh, Uy ban nhan dn céc tinh,
thanh phd tryc thupe Trung uong chua quin tridt
sAu sdc vé quan diém, ndi dung ¢ phan héa va
chua quan tAm ding muc chi dao viéc trién khai
thyc hién cdng tdc nay. Mat khac, viec o8 phan
héa chua k&t hgp chiit ché véi viec sip x&p lai
doanh nghi¢p, nhit la nhing doanh nghiép dangg
gap khé khan, trong chi dao thién vé giai thés
doanh nghiép hon 1a tim cac hinh thie xi 1y thich3
hgp vé da dang héa céc hinh thdc s3 hdu doanh
nghiép.

Dé trién khai va tién hanh c6 k&t qua viec th
diém cd phan héa theo Quyé&t dinh s8 202-CT va=
tao dieu kién dé cic doanh nghigp Nha nudc dang
gap khé khan c6 thé én dinh va tiép tuc phat tnén
Thu tudng Chinh phi quy djnh mdt s& diém cu:Eh
dudi day: 4

WY

o

hanenPh

W\W

Sy

A. VE ¢6 PHAN HOA

Tel: +84-8-3845 668

I. Muc tiéu c§ phan héa.

Phai rdt chu trong muyc tidu vé chuyén hlnh"
thitc s& hitu Nha nuée thanh hinh thic s§ hitu cuei'-
céc cb dﬁng, tao ra sy thay déi can ban vé phu’:mgg
thic quan ly dé nang cao hidu qua san xuit kinhZ
doanh cua ting doanh nghiép cing nhu cia toan
bd nén kinh t& quéc dan.

Trong dinh huéng thay ddi co ciu nén kinh t&
va t8 chuc lai khu vyc kinh t& qudc doanh, Nha
nude chi git lai nhing doanh nghiép l6n, quan
trong vA nhing doanh nghiép thupc nhing nganh
¢6 vi tri then chdt cia nén kinh t& qudc dan, dé
lam chic nang chi phéi va diéu tiét vi md nén kinh
t&, cac linh vife thudpe quéc phong, an ninh va khu
vyc tao nén két ciu ha tang hoac cung cip mot so
dich vu cdng cong, phic lgi xa hoi thiét ydu ma
Nha nudc phai dam nhan. Ngoai nhing doanh
nghigp Nha nuéc thude cac linh vyc trén, Nha
nudc cho phép phat trién da dang héa cac hinh
thic s hiu, trong d6, o8 phan héa cdc doanh
nghiép Nha nuéc hién cé la mot giai phap cha y&u
dé nang cao hi¢u qua san xudt xa hoi.
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Céc muyc tidu cia c§ phan héa da néu trong
Quyét dinh s6 202-CT déu dugc coi trong trong
mot thé thdng nhit, bd trg cho nhau, vé muc tidu
huy dong vén phai chd y cac hinh thic: d6i véi
nhiing doanh nghiép dang m#c ng c6 thé chuyén
ng thanh v8n cd phan, hay chuyén ng cia Nha
nuéc thanh ng cla cac o ddng; hoac thu mot phan
hay toan bd vén vé ngan sich Nha nuéc; hosic huy
dong vén d4é dau tu chidu sfu, md rong doanh
nghiép.

II. V& co ché&, chinh sich trong viéc cd
phan héa.

1. Céc doanh nghigp ti&n hanh thi ¢iém cd phan
héa dugc phép cho cdn bd, cong nhan vien cua
doanh nghi¢p vay khdng phai tra lai v6i thei han
tra tdi da khong qua 5 nam dudi hinh théc ban
chju o8 phi&u trd cham vdi mic binh quan khong
qua 3 trigu dong/mgudi vA miic cao nhit khong qua
5 tridu dong/ngudi tuy theo mic luong va tham
nién cdng tic. Nhitng o8 phi&u nay, ngudi lao dong
dugce hudng I¢i titc cf phan hang nam, duge quyén
thita k&, nhung khdng duge chuyén nhugng, khong
duge mit v8n khi chua trd hét tién mua chju of
phiéu. D6i tugng duge hudng 1a can bd, cdong nhan,
vién chifc trong bién ch& cia doanh nghiép tinh
dén thoi diém cf phan héa va nhiing can bd, cong
nhan, vién chic clia doanh nghiép dang nghi huu,
maét sic.

Trong nhing trudng hgp cy thé, d& khuyén
khich cdn bd, cong nhan vién cia doanh nghiép
mua c8 phiéu bing tién mat, giao cho Bo trudng
B¢ Tai chinh va Bd trudng B chi quan quyét djnh
muic mua chju ¢8 phidu trad chAm trong 5 nam véi
lai sufit vu dai tuong dudng véi ty 1@ (%) thu vé si
duyng vén hang nam; muc mua chju t8i da cta loai
nay khéng vugt qui s§ c8 phi€u mua bang tién
mat.

2. Dat dai ma doanh nghi2p dang st dung thudc
quyén s3 hitu cia Nha nuéc, doanh nghiep chi c6
quyén st dung. Khi ti&n hanh c8 phan héa, khong
tinh gid trj d&t vao gid trj doanh nghiép ma tinh
vio chi phi, thu [An dau vé tién cap gidy quyen st
dyng dit va tién st dung mat bing dat (c6 lign
quan d&n viée den bi, gidi phéng mat bing...). Sau
d6 hang nam doanh nghiép ndp tien thue dit theo
Luat Dau tu (n€u c6 ban o8 phan cho ngudi nuée
ngoai) hoac ndp thu& dat (n&u chi ban cd phan cho
ngudi trong nudc).

3. Cho phép cac doanh nghiép duge ty xi ly s&
du quy phic lgi va quy khen thudng (bang tien)
truée khi c8 phan héa, khuyén khich viec chia cho

can bd, cdng nhan vien d8 mua c8 phi&u. Riéng d6i
vai quy phic lgi dudi dang cdc cdng trinh nhu nha
véin héa, cu lac bd, bénh x4, nha digu dudng v.v...
vin dugc duy tri va phat trién 12n d& bao dam
phiic lgi chung cta doanh nghig¢p sau khi c8 phan
héa.

4. Trong trudng hgp cu thé, n&u c6 khé khan
trong kinh doanh, doanh nghigp thi difm c8 phan
héa c6 thé dugc xét gidm thud Igi tic khéng qua
50% trong 2 nam k& tir khi ¢ phan héa.

5. Phai giai quydt théa dang chinh sach lao
dong, chinh sach xa hdi ddi véi ngudi lao dong khi
tién hanh o phan héa. Truéce khi cé phan héa cac
doi tugng thudc dien nghi huu, mét sic, thdi vise
dugc gidi quyét theo ch& dd hign hanh. Nhing
ngudi lao dong ti€p tuc lam viéc & Cong ty cf phan
thi duge ky k&t hgp dong lao ddng vai Cong ty o8
phan; B4 Lao dong - Thudng binh va xa hdi cip s8
bdo hiém xa hdi cho tit cA cong nhan vien da ky
hgp dong lao ddng. Thoi gian lam vigc trong doanh
nghiép Nha nuéc truée day duge bao luu lam cod sé
dé tinh ch& do bao hiém xa hdi theo quy djnh clia
Nha nuée.

6. Cho phép lam thi diém viéc ban c8 phan cho
t8 chic va c4 nhan nuéc ngoai. BY Tai chinh cling
v6i Bo chii quan hosic Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh phd tryc thupc Trung uong va cac Bd cb6
lién quan phai c6 nhing quy dinh huéng din ¢y
thé, cAn nhéc than trong va bdo cdo Thi tudng
Chinh phi tirng trudng hgp cy thé.

B. CAC GIAI PHAP DA DANG HOA
HINH THUC s§ HUU DE ON DINH VA
PHAT TRIEN SAN XUAT KINH DOANH

Déi vai nhitng doanh nghigp Nha nuéc hién tai
dang gap kho khan vé san xuft, kinh doanh, dugc
phép chuyén d6i, hoic da dang héa hinh thuc s&
h@tu theo céc giai phdp duéi day:

1. Ban toan bd doanh nghiép cho modt hozic mét
s0 tu nhan, tap thé dé hinh thanh doanh nghiép tu
nhan hoac Cong ty trdch nhiém hiru han.

Giai phap nay chi y&u 4p dung d8i vdi cac
doanh nghiép nhé trong nganh thuong nghigp va
cdc doanh nghigép dja phuong quan, huyén hién
dang c6 lai hoac 16 tam thdi chua d8n mitc pha san.
Viec xac djnh trj gia doanh nghigp d& ban dugc dp
dung nhu doi véi trutng hgp cf phan héa doanh
nghiép Nha nudec.

2. Nhugng bdn modt phan vén va tai sdn cla
doanh nghiép 48 hinh thanh cic lién doanh gita
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Nha nuéc va tu nhan, tap thé (k& ca trong va ngoai
nudc) dudi hinh thic Cong ty trach nhiém hiu
han. Cé thé két hgp vide nhugng, ban, hoiic cing
cd doanh nghiép Nha nuéc higén cé véi viece cho tu
nhan, tap thé hun vén dué6i hinh thic o8 phan dé
dau tu chidu sau, md rHng doanh nghiep.

3. Ngoai ra, dé han ch€ sy thit thoat vn, nang
cao hidu qua hoat ddng cia doanh nghiép Nha
nudc trong didu kign hién cd, cho phép doanh
nghiép 4p dung cac giai phap dudi day:

- Ban mdt phan may méc, nha xudng dé tap
trung dau tu vao bd phan con lai. Hinh thic nay
duge ap dung dd6i véi cac doanh nghiép cé du thira
thiét bj, nha xudng khong can dung dén. S& tien
nay dugc coi la v8n ngan sich Nha nudce dau tu lai
cho doanh nghiép.

- Sap nhap doanh nghi¢p dang gap khé khan vao
doanh nghiép Nha nudc dang hoat ddong tot nhung
khéng lam suy y&u doanh nghiép dang lam an tét,
nhim tan dung dugc co sd hién c6 va giai quyédt
nhitng khé khan vé cbng nghé va tai chinh cta
doanh nghiép bj sap nhap.

- Hyp dong thue toan by doanh nghiép hoic cho
thue thi sin vaA phuong tién kinh doanh, chi y&u
ap dung d6i v6i loai hinh doanh nghiép nho, két
cHu tai sin c6 dinh va cong nghe gian don nhu cac
cia hang, cia higu, kho, bai chita hang...

- Hgp dong khoan quan 1y, ap dung d8i véi cac
doanh nghiép ma tinh trang khé khan hign tai cha

y&u do sy ydu kém vé mat t8 chic kinh doanh va
quan trj doanh nghiép.

4. Bién phap cubi cliing la giai th& cac doanh
nghiép thua 16 l6n, mat kha nang thanh toan, cb
nguy cd pha san.

Co quan tai chinh, co quan chi quan, Ban thanh
todn cdng ng phai xac dinh va quy ro trach nhiém
ve cac khoan ng d6i véi cac té chic, c4 nhan cé
litn quan. Phan ng con thi€u do ngin sach Nha
nuée dam nhan. Sau khi da xic dinh trach nhiém
trd ng cudi cung, thuc hién cdc thu tuc giai thé
doanh nghi¢p theo Quyét dinh s§ 315-HDPBT ngay
1-9-1990 va s8 330-HDBT ngay 23-10-1991 cta
Hpi dong Bo trudng.

c. V& T® CHUC THUC HIEN

1. T4t ca cac doanh nghigp ti€n hanh c8 phan
héa hosic chuy®n d8i, da dang héa hinh thic s3 hitu
deu phai ti€n hanh xac djnh trj gia von, tai san, trj

gia doanh nghiép dé c8 phan héa hoiic nhugng,
ban, cho thue, sip nhap... Viéc xiac dinh trj gia
vOn, thi san, tri gia doanh nghiép phai dya trén co
s6 s lidu quyét toan c6 xdc nhan vé kiém toan cia
co quan Nha nudc c6 thdm quygn. Bé Tai chinh
huéng din cu thé vide xdc dinh trj gia von, tai san,
trj gia doanh nghiép va cac tha tyc vé tai chinh

‘trong viée ¢ phan héa, nhugng, ban, cho thué, sap

nhap... bao dam quan ly chat ché von, tai san Nha
nuée, tranh lgi dung nhing so hd d& lam that
thoat von, tai sin Nha nudc.

2. Bo Tai chinh cung vdi Bo Lao ddong - Thuong
binh va xa hoi, Uy ban Nha nudc vé hgp tac va dau
tu, ﬁy ban K& hoach Nha nudc (Vign Nghién ciu
quan ly kinh t& Trung udng) sém ra cac van bang
huéng dan nhing van dé vé von, vé tai chinh, vé*-'
chinh sach lao déng, tién luong, bao hiém xa hoi, .4
ban cd phan cho ngudi nudc ngoai, khi tién hanh = 5
cd phan héa, diéu 12 miu cia Céng ty cd phan va%
khi thyc hién da dang héa cac hinh thic sd hiu®
theo cac giai phap ndi trén.

* www. Thu

3. Cac Bb quan ly cdc don vi san xudt kinh
doanh, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc’,
thude Trung vong phai sém thanh lap Ban chi aao\,,
d8i mi doanh nghiép (theo Quyét dinh s5 83 Tg.,
ngay 4 thang 3 nam 1993 ciia Thd tudng ChinhZ
phti) & cAc B, tinh, thanh ph& va chi dao chat cha*
vigc tién hanh thi didmocd phan héa theo ding ni
dung, yu cau cua Quyédt dinh s8 202-CT va wéc-
chuyén ddi, da dang héa hinh thic s& hiu cta”

doanh nghiép Nha nudc theo quy dinh cia Chi th;ﬂ
S

nay. =

4. Giao cho Bd Tai chinh cting Uy ban K& hoach
Nha nudc (Vien Nghién citu quan ly kinh t&8 Trung=
uong) phdi hgp véi cac Bo, nganh va Uy ban nhad
dan céc tinh, thanh ph& tryc thupc Trung uong
hudéng dan, chi dao va kiém tra don déc viec thyc
hién trién khai thi difm c8 phan héa va viec
chuyén d48i, da dang héa hinh thdc s& hitu cta
doanh nghiép Nha nudc. B Tai chinh ¢6 trach
nhiém bdo cdao kip thoi nhing khé khan, vudng
méc dé Chinh phu xem xét, xi ly.

5. Ban T8 chitc - Can bd Chinh phu cung véi Bo
Tai chinh nghién citu va dé xuat dé an cho phép Bo
Tai chinh thanh lap Céng ty tai chinh dé lam cac
djch vu vé of phan héa khi chua c6 thj truong
ching khoan va quan ly s§ cd phan Nha nudc
trong cac Cong ty co phan .

Thu tuéng Chinh phu y2u cAu B trudng, Thi
trudng cd quan ngang B), Thi trudng cd quan
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thudc Chinh phd va Cha tich Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh phd tryc thupc Trung uwong thyc hién
nghidm chinh nhitng quy djnh tai Chi thj nay 48
vidc thi diém cf phan héa dugc ti€n hanh theo
ding ndi dung, ydu cAu va tign 46 quy djnh va
thyc hign c6 k&t qua céc gidi phdp da dang héa
" hinh thic s& hdtu nhim &n djnh va phét trién san
xufit kinh doanh ctia cdc doanh nghiép Nha nuéc.

K.T. Thi tuéng Chinh phd
Phé Thii tubng
PHAN VAN KHAI

CAC BO

LIEN BO
XAY DUNG - TAI CHINH

THONG TU lién Bd s& 1-LBTT ngay
19-1-1993 huéng dan dinh gia cho
thué nha 6. '

Can ciz Quyét dinh s6 118-TTg ngay 27-11-1992
cua Thi tudng Chinh phu vé gia cho thué nha é va
duwa tien nha vao tién luong;

Can ci Quyét dinh s8 137-HPBT ngay
27-4-1992 cia Hbi ddng B trudng quy dinh veé
quan ly gid;

Sau khi da trao ddi thong nhét véi Uy ban K&
hoach Nha nuwéc, Téng Lién doan lao ddng Viét
Nam va Ban Vit gia Chinh phu, lién Bd Xay dung
- Tai chinh huéng dén dinh gia cho thue nha nhw
sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG

1. Gia cho thué nha & xac dinh theo Thong tu
nay la can cif @€ tinh tién nha & thudce sd hitu Nha
nudc hién do cdc cd quan quan ly nha dat, céc co
quan hanh chinh sy nghigp, lyc lugng vii trang,
cic t8 chic Dang, doan thé quan ching thudc
Trung uong va dja phuong, cdc don vj san xuét

kinh doanh da cho thué ho#ic phan phéi cho cén b,
cdng nhéan vién chuc é truéc ngay 1 thang 11 nam
1992 (sau day goi tét la gia cho thué nha 4).

Gia cho thué nha 6 quy dinh trong Théng tu
nay la cin cd d& xdc djnh nghia vu d8i véi Nha
nuéc cla céc t8 chuc quan ly va kinh doanh phét
tri€n nha thudc sé hitu Nha nuéc.

Gia nay cling 4p dyng v4i nha d cia tu nhan da
cho thué theo gié chi dao cia Nha nuéc truc ngay
1-11-1992.

Gia cho thué nha & chi 4p dyng d6i véi cac d6i
tugng thué nha 48 6. Nha & nhung dung vao céc
myc dich khac (sdn xufit, kinh doanh, djch wy
v.v...) khéng thudpc pham vi quy dinh cia Théng tu
nay.

2. Can ct vao gid chufin, cc h¢ s8 va cach tinh
quy dinh tai myc II cia Thong tu nay, Uy ban
nhan dan cdc tinh, thanh phd tryc thudc Trung
uong (sau day goi chung la tinh) xdc dinh, cdng b
&p dung gid cho thu& nha & d8i véi ting loai nha
trén dja ban lanh thd (khéng phan bigt cip quan ly
va cd quan tryc ti€p quan ly nha d).

3. Gia chu#n cho 8 loai nha (biét thy cac hang I,
II, III, IV) va céac hé s8 quy djnh & muc II cia
Thong tu nay ap dyng thong nhit trong ca nudc
va chi diu chinh Lhi c6 quyét dinh cia Nha nude.

4. Gia cho thué nha & xdc dinh trong Thong tu
nay dugc 4p dung d8i vdi nhing nha & bao dam
tiéu chufn an toan can thiét theo quy djnh cua
Nha nuéc. P8i véi nha chua du tidu chudn co quan
quan ly nha phai c6 k& hoach va bign phép tign
hanh tu b8 hosic théa thuan véi nguti thue tu sita
chita theo dy todn duge duyet réi trir vio tien thua
hang thang. '

5. Tig¢u chuéin phan dinh loai nha (d8i vdi bidt
thy) va cip nha (d8i véi nha & khac) dé€ x4c djnh
gia cho thué can cd vao quy djnh tai phy lyc s8 1
kém theo Thong tu nay.

1. XAC PINH GIA CHO THUE NHA O

1. Gia chufin: ,
Gid chufin cla t4m logi nha (bigt thy va nha &
céc cép) duge quy dinh trong bidu s& 1 dudi day:

Biéu s8 1: Gia chufin quy dinh théng nhit cho timg loai nha &.
DVT: dﬁngﬂmz st dung - thang

Bigt thy (hang) Nha & thdng thutmg (cBp)
1 I III v I 11 III v
1 2 3 4 5 "6 7 8
2500 3000 3500 5500 1500 1400 1350 900
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