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Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can ctr Ludt Pat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Cdn cit Ludt Pdu gz'd tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016;

Can cvr Nghi dinh s6 ' 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cw Nghi dinh s6 0!/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phi vé sua doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,
Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Tw phdp.
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ban tinh Binh Pinh.
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tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong, thi trn; Thu trudng céc co quan, don vi va
td chirc, hd gia dinh, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Piu gia quyén str dung dat dé Nha nuée giao dit ¢ thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh
(Kém theo Quyét dinh s6 04 /2018/0P-UBND ngay 49 thang 0 nim 2018
cuia Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh ndy quy dinh quy dét duoc déu gid, viée xéc dinh gia khoi diém dau
gia quyén sur dung dat, diéu kién dbi voi nguoi tham gia dau gia quyen st dung
dit, trinh ty 14p phuong an déu gia quyen st dung dat, phé duyét két qua dAu gia
quyen str dung dat, nop tién sir dung dat, tién thué dét sau khi tring dau gia, clp

Glay chimg nhan quyén st dung dét, giao dét cho ngudi trang dau gia ¢ Nha nuée
giao dAt c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Pdi twgng ap dung

Co quan quan ly nha nude vé dit dai, ddu gia tai san, thu tién sir dung dat va
tién thué dat; cac don vi td chue thuc hién viée dau gia quyen sur dung dat, don vi
thuc hién cudc diu gia quyén st dung dat; Hoi dong dau gia quyén st dung dét
trong truong hop dac biét va cac t chuc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viéc ddu
gia quyén str dung dit.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pon vi 16 chike thuc hign viéc ddu gid quyén sir dung dat: La T chirc - phat
trién quy dat hodc co quan, t6 chirc c6 chirc ning duoc Uy ban nhén dén cip c6
thdm quyén giao t6 chirc thuc hién viée diu gia quyén str dung dit.

2. Pon vi thue hién cude ddu gid quyén sk dung dat: Latd chue ¢6 chirc nang
dAu gia tai san theo quy dinh ctia phép lujt vé dit da, phap lugt vé dau gia tai san
va quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan hodc Hoi ddng diu gia quyén st dung
dit dugc Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén quyét dinh thanh lap trong truong
hop déac biét.

3. Phuong thitc tra gia lén: La phuong thuc ddu gia, theo d6 ngudi tham gia
d4u gia tra gia tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh duoc ngudi tra gia cao nhét so
véi gia khoi diém.

4. Gid khéi diém: La gia ban dau thip nhit cia tai san dAu gi4 trong trudng
hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

5. Bude gid: La mirc chénh 1&ch tdi thidu ciia 14n tra gia sau so véi lan tra gia
trudce lién ke trong trudng hop dau gid theo phuong thire tra gia 1én.
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Diéu 4. Nguyén tic diu gi4 quyén sir dung dat

1. Viéc tb chire dau gia phai dugc cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuec,
binh déng, béo vé quyén, loi ich hop phap cua cdc bén tham gia; nghiém cim moi
hanh vi thong ddng, dan xép két qua déu gia.

2. Mbi 16 dét, thira dét, khu dat xdy dung nha & dé t8 chic ddu gia phai c6 it
nhét tir 02 ngudi trd 1én; ddi véi dat du 4n phéi c6 it nhét tir 02 t8 chic, c4 nhan tré
1én dang ky tham gia ddu gid cé da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 15 va Pidu 17
cua Quy dinh nay.

3. Moi cudce dAu gia déu phai do d4u gia vién didu hanh theo dung trinh tu, thu
tuc dau gia quyen str dung dat theo quy dinh hién hanh, trir trudng hop cudc du
gia do Hoi dong dau gi4 quy dinh tai Khoan 1, Piéu 5 Quy dinh nay thuc hién.

Piéu 5. Thim quyén td chirc thue hién cudc diu gia quyen str dung dat

1. Hbi ddng diu gia quyén sir dung dét trong truong hop dic biét theo quy
dinh tai Pidu 6 cia Quy dinh nay.

2. Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Piéu 22 ctia Luit Piu
gia tai san ndm 2016.

3. Doanh nghiép d4u gi4 tai san dugc thanh 1ap, t6 chirc va hoat dong duci
hinh thitc doanh nghiép tu nhan, cong ty hop danh theo quy dinh tai Piéu 23 Luat
PAu gi4 tai san nim 2016 va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan (sau day goi
chung 1a doanh nghiép diu gia tai sén).

Piéu 6. Hji dong diu gia quyén sir dung dit trong trweong hop dic biét

1. Piéu kién dé thanh 1ap Hoi dong du gia theo quy dinh tai Piéu 60 Luat
DAu gi4 tai sén nim 2016 dé thuc hién ddu gia quyén st dung dét trong céc truong
hop sau:

a) Thyc hién giao dét, cho thué dit dbi voi dat d¢é thuc hién du an cé gla tri
16n khi gia tri quyén st dung dat cia toan bd thira dat (khu d4t) tinh theo gia dét
trong bang gia dét c6 tir 500 ty ddng trd 1én;

b) Quyén sir dung dit phirc tap theo quy dinh cla phdp luit;

¢) Thyc hién giao dét, cho thué dat déi voi td chirc, hd gia dinh, c4 nhan dé thyc
hién dy 4n dAu tu hoic giao d4t & cho ho gia dinh, c4 nhén tai x4 thudc dia ban mién
nii cach trung tam tinh ly tir 60km tré 1én ma tai dia ban huyén noi giao dét, cho thué
dt khéng c6 td chirc c6 chirc ning d4u gié theo quy dinh cia phap luét;

d) Trudng hop thira dét khong dat cac diéu kién quy dinh tai didm a va b
Khoan ndy nhung khdng thué dugc td chic diu gid tai san dé thuc hién ddu gia
quyén sir dung dt theo quy dinh.

2. Thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hbi dong dau gia:

Uy ban nhan dan cép c6 thim quyen giao dt, cho thué dt theo quy dinh cua
Luét Dt dai, quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dhu gia quyén sir dung dit déi véi cac
trudng hop dic biét quy dinh tai Khoan 1 Didu nay cho ting trudng hop cu thé.

3. Thanh phén Héi dong diu gi4, bao gdm:
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‘a) Chu tich Hoi déng déu gia: Lanh dao Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén
quyét dinh giao dit, cho thué dat hodc ty quyén cho Lanh dao co quan Tai nguyén
va Moi trudng;

b) Pho Chu tich Hoi dong dau gia: Lanh dao co quan Tai nguyén va Mai
trudng; 1anh dao don vi t chire thuc hién viée ddu gia quyén st dung dit;

c) Cac thanh vién Hbi dong: Gom dai dién céc co quan Tu phap, Tai chinh,
Xéy dung, Thanh tra, Cong an, Vin phong Uy ban nhén dén clng cap va dai dién
mét s co quan, don vi khac ¢ lién quan.

4. Nguyén tic, chirc ning va nhiém vu ctia Hoi dong déu gia

a) Nguyén tic hoat déng cua Hoi dong diu gia:

- Moi hoat dong cua Hoi ddng dau gia dé thuc hién chire ning, nhiém vu theo
nguyén tic ban bac va quyét dinh théng nhat theo ding quy dinh ctia phép luét.

Trudng hop c6 ¥ kién khac nhau duoc quyet dinh theo y kién da s nhung khong
trai voi quy dinh cia phéap luat va y kién thiéu sé duoc bao luu;

- Chu tich Hoi dong ddu gia chiu trach nhiém toan dién trudce Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén va phap luat vé t& chirc d4u gia va didu hanh cudc diu gia;

- Thanh vién Hoi dong dau gia chlu trach nhiém truéc Uy ban nhan dén
clp c6 thdm quyén va trude phap luat vé linh vuc duge phéan cong phu trach
theo linh vuc chuyén mén cta don vi minh lién quan dén t6 chirc du 8ia; dong
thoi cing chju trach nhiém vé két qua giam sat trong cudc ban diu gia trir
trudng hop c6 y kién khac bao luu vé két qua déu gia.

b) Chirc néng:

Hoi ddng dAu gia cé chirc ning td chiic ddu gia va gidm sat hoat dong diu gia
quyén st dung dat ¢& Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh cia phap lugt
va quy dinh tai Quy dinh nay; chiu trach nhiém trude Uy ban nhan dén cép co
thim quyén va trudc phép luat vé két qua thuc hién va hoat déng giam sat ddu gia;

¢) Nhiém vu cta Hbi dong du gia:

- Kiém tra va dé xuat chu truong hodc phuong an td chirc ddu gia quyén su
dung dit trude khi trinh cap c¢6 thim quyen phé duyét. Quy dinh va diéu chinh
bude gid; kiém tra vé du dleu kién dé t6 chtc dAu gia va md cudbe du gia; diéu
hanh cudc ddu gia va xur ly tién dit trude theo quy dinh tai Quy dinh nay;

- Xt ly céc van dé khéac thudce chirc nang, nhiém vu cua Hoi dong.

5. Quyén va nghia vu cua Hoi ddng du gia duoc thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 62 cta Luat Piu gi4 tai san nam 2016.

Chuong 11
QUY PAT VA CAC TRUONG HOQP PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 7. Quy dat va diéu kién vé dat dé tb chirc diu gia quyén sir dung dit

1. Bbi voi dét thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét dé xay dung nha & tai
d6 thi va nong thon phai dam bao céc diéu kién sau:
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a) Pat da co ké hoach str dung dat hang nim va quy hoach chi tiét xiy dung ty
1€ 1/500 duogc cép c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh ctia phép lujt
vé dit dai va x4y dung;

b) Pat da dugc bdi thuong, gidi phéng mit bang, dit cé tai san gan lién véi
dAt ma tai san thudc s& hifu nha nuoc;

c) Dét d4 hoan thanh diu tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach va thiét
ké xay dung duoc phé duyét; truong hop céc 16 dét, thira dit, khu dét dua ra du gié
nhung chua xdy dung hoan thanh ha ting k¥ thuat khu dan cu thi phai dugc su dong
¥ ctia cAp c6 thdm quyen giao dit, cho thué dit theo quy dinh cta Luat Dét dai va
phai cong bd thiét ké quy hoach chi tiét va thoi gian dém bao xdy dyng hoan thanh
ha ting k¥ thuat khu dan cu dé du didu kién giao dat, cho thué d4t. Riéng dbi v6i dat
¢ khu vuc dén cu nong thon thude cac khu vuc theo quy hoach khéng xay dung két
c4u ha tang thi phai c6 thiét ké phén 16 duoc cép c6 tham quyén phé duyét;

d) C6 phuong 4n d4u gia quyén sir dung dit duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét;

d) C6 quyét dinh diu gia quyén sir dung dét dugc cAp c6 thim quyén phé duyét;

e) Co quyét dinh vé gia khéi diém dé du gid quyén sir dung dét duoc cdp ¢
thdm quyén phé duyét.

2. Péi véi dit thuc hién viéc diu gi4 quyén sir dung dat dé xdy dung dy an
phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Pit dd c6 quy hoach, ké hoach sir dung dat hang ndm dugc cap c6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé dit dai va xay dung;

b) Pa dugc bdi thudng giai phéng mit bang; d4t c6 tai san gan lién véi dit ma
tai san d6 thudc s& hitu Nha nuéc;
c) bt da c6 ban vé chi gi6i duong do6 va van ban théng tin ha ting k¥ thuat; quy

hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 (bao gdm chirc nang xdy dung cdng trinh, mét d¢
xdy dung cong trinh, tAng cao va khoang i) dugc cép c6 thdm quyén phé duyét;

d) C6 phuong én du gi4 quyén st dung dit, quyét dinh d4u gia quyén str
dung d4t da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

d) Co quyét dinh vé gia khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dét duogc cp 6
thAm quyén phé duy?ét.

Pitu 8. Cac tru’dng hop dau gia quyén sir dung dit va céc truong hop
khong dau gia quyen str dung dat

1. Nha nuéc giao d4t c6 thu tién st dung d4t, cho thué d4t theo hinh thirc déu
gia quyen sir dung dét trong cac truong hop duoc quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118
Luat Dit dai nam 2013 nhu sau:

a) Pau tu xay dung nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;
b) Pau tu xay dung két ciu ha ting d& chuyén nhuong hoac cho thué;

¢) Sir dung quy dét dé tao vén cho dAu tu x4y dung két cdu ha ting;

d) Str dung dt thuong mai, dich vu; dit co s& san xut phi néng nghiép;
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d) Cho thué dAt thudc qu§ dat nong nghi€p sir dung vao muc dich cong ich dé
san xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiiy san, lam mubi;

e) Giao dat, cho thué dat dbi v6i dét Nha nuédce thu hoi do sép xép lai, xir ly tru
s& lam viéc, co so hoat dong su nghiép, co so san xuét, kinh doanh ma tai san gin
lidn v&i dat thude sd hitu nha nudc;

g) Giao dit & tai do thi, nong thén cho hé gia dinh, c4 nhan;
h) Giao dat, cho thué dat ddi véi cac truong hop dugc glam tién str dung dét,
tién thué dat.

2. Cac truong hop giao dét, cho thué dat khong thuc hién hinh thirc dau gia
theo quy dinh tai Khoén 2, Pidu 118 Luat DAt dai ndm 2013 nhu sau:

a) Giao dét khong thu tién sir dung dat;

b) Sir dung dét dugc mién tién sir dung dét, tién thué dat quy dinh tai Piéu
110 cua Luat Pat dai nam 2013;

c) Su dung d4t quy dinh tai cac diém b, g Khoan 1 va Khoan 2, Didu 56 cia
Luét Pat dai nam 2013;

d) Str dung dit vao muc dich hoat ddng khoang san;

d) Sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & tai dinh cu, nha & xa
hoi va nha & cong vu;

e) Giao dat & cho can bd, cong chirc, vién chirc chuyén noi cong tac theo
quyét dinh diéu dong cua co quan c¢b thidm quyén;

g) Giao dét & cho hd gia dinh, c4 nhén c6 hd khAu thuong trii tai x4 ma khong
c6 dit & va chua duoc Nha nude giao dét &;

h) Giao dit & cho ho gia dinh, c4 nhan c6 ho khiu thuong tra tai thi trin thudc
viing c6 diéu kién kinh t& - x4 hoi kho khan, ving c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic
biét kho khin ma khéng co dAt & va chua duge Nha nudc giao dat &;

i) Cac truong hop khéc theo quy dinh cta phép luét.
| Chuong 111
TRINH TU LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Piéu 9. Lap phuwong 4n dAu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach st dung d4t hang nam cia cip ‘huyén da duge phé duyét
va d& xuét ctia don vi td chirc thuc hién viéc d4u gia quyén st dung d4t hién co, S
Tai nguyén va Moi truong hoac Phong Tai nguyen va Moi trudng bao céo Uy ban
nhan dan cing cép chi dao cic don vi dang dugc giao quan ly quy dit quy dinh tai
Piéu 7 cia Quy dinh nay lap phuong an dAu gia quyén sir dung dét trinh Uy ban
nhén dan cting cép phé duyét.

2. Phuong an déu gi4 quyén st dung d4t bao gdbm nhing ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dAt, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat tai san gén lién véi
c4c thira dit ddu gia (néu co);

-
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b) Muc dich, hinh thire (giao dit hoic cho thué dat), thoi han st dung cuia cac
thira ¢4t khi diu gia quyén st dung dit;

¢) Du klen thoi gian t6 chirc thuc hién déu gia cac thira dat;

d) bébi tuong va diéu kién dugc tham gia dAu gia; muc thu tién ban hd so cho
ngudi tham gia d4u gia va khoan tién dit trudce phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thic déu gia duge 4p dung khi thuc hién cudc dau gia;

e) Kinh phi, nguén chi phi t§ chitc thuc hién viéc déu gia;

g) Du kién gia tri thu duoc va d& xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qué déu gis;

h) Phuong thuc luya chon don vi thyuc hién cuge d4u gia: Puoc thuc hién theo
Luét P4u thau bing hinh thic dau thau rong rai, chi dinh thiu, giao thiu hojc dé
xuét thanh 13p Hoi dong diu gia quyén st dung dét trong trudng hop dic blet theo
quy dinh;

i) P& xut don vi duoc giao t chirc thuc hién viéc déu gid quyén st dung dt.

Piéu 10. Chuin bi hd so diu gia quyén sir dung dat

1. Can cir Phuong 4n diu gia quyen st dung dét di duoc phé duyét, don vi
dugc giao td chire thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat c6 trach nhiém chuén
bi hd so ctia céc thira dit dau gia, giri dén co quan Tai nguyén va M6i trudng thdm

dinh trudce khi trinh Uy ban nhén dan ciing cAp c6 thAm quyén quyét dinh déu gia
quyén sir dung dit. :

2. Hb so thira dit ddu gia bao gom:
a) To trinh va du théao quyét dinh diu gia quyén st dung dét;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, st dung thira dit du gia va ha ting k¥
thudt, tai san gén lién vai thira dit dAu gia (néu cb) clia co quan c6 thdm quyén;

c) Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dét va quy hoach xdy dung chi tiét
lién quan dén thira dét ddu gia dét duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hoc trich do dia chmh thira dit déu gla trong
trudng hop chua c6 ban dd dia chinh;

d) Tén, dia chi cia don vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung thira dat.
Pidu 11. Quyét dinh dau gia quyén str dung dat

1. Can cir ho so thira dét do don vi t§ chirc thuc hién viéc déu gla quyén sur
dung d4t chuin bi vay kwn thdm dinh cia co quan tai nguyén va mdi trudng, Uy
ban nhan dan cing cip quyét dinh diu gia quyén st dung dét.

2. Quyet dinh diu gia quyén st dung dét duoc thé hién bing vin béan va cb
nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Cén clr phap 1y d& ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dt, ha'téng k¥ thudt, tai san gén lién véi thira
dat (néu c6), muc dich, hinh thitc va thoi han sir dung dét duoc quyét dinh déu gié;

c) Céc théng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung chi
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tiét da duoc co quan nha nude c6 thdm quyen ph€ duyét va céc quy dinh khéc c6
lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira d4t dugc quyét dinh ddu gia;

d) Tén, dia chi cta don vi dugc giao td chirc thuc hién viée diu gia quyén sir
dung thira dat.

Piéu 12. X4c dinh gid khéi diém va thim quyén phé duyét gia khéi diém
1. Nguyén tic xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét

a) Gia khoi diém quyen st dung dét dau gia dé giao dit c6 thu tién st dung
dit hodc cho thué dét tra tién thué dat mét lan duoc xac dinh gia dat phu hop véi
gia dat pho bién trén thi tru’ong ctia loai dit c6 cung muc dich st dung da chuyén
nhuong, gia trang déu gia quyen st dung dat tai thoi diém co quan Nha nudc cé
thAm quyén quyét dinh déu gia quyen st dung dat theo muc dich sir dung dit duge
giao hodc cho thué cua thira dat ddu gia; khong dugc thap hon gi4 dét tai Bang gia
dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh nhan (x) hé s didu chinh gi4 dét do Uy
ban nhan dén tinh quy dinh hang nam,;

b) Gia khdi diém quyen str dung dt ddu gia dé cho thué dét tra tién hang ndm la
don gia thué dat duogc tinh bang gia dat phu hop vdi gia dat phd bién trén thi truong
ctia loai dat co cung muyc dich sir dung da chuyen nhuong, gid tring déu gia quyén st
dung d4t tai thoi diém co quan Nha nudc c6 thim quyén quyét dinh du gia quyen
thué dat theo muc dich sir dung cho thué cuta thira dét dAu gia (nhung khong thap hon
gia dét tai Bang gia dit do Uy ban nhan dan tinh ban hanh nhén (x) véi hé sb diéu
chinh gié dit do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang ndm) nhén (x) véi ty 1€ phan
trim (%) don gia thué dét hién hanh do Uy ban nhan dén tinh quy dinh;

c) Céan c Phuong an diu gia quyén st dung d4t da dugc Uy ban nhan dan
cling cép phe duyét, co quan Tai nguyén va Moi tru’orng, Tai chinh thuc hién viéc
xéc dinh gla khéi dlem clia thira d4t déu gia (gom gia dat, ha ting k¥ thut, tai san
gan lién véi dat néu c6) theo quy dinh phép luat de trinh Uy ban nhan dan cing cip
phé duyét.

d) Hb so trinh phé duyét gia khéi diém cua thira dit ddu gia bao gdm:

- T& trinh vé phuong an gia khoi diém ctia thira dét dugce ddu gia, g1a ha ting
k¥ thut, tai san trén dét (néu co);

- Du thao phuong 4n gia khéi diém;

- B4o céo thuyét minh xay dung phuong an gia khoi diém;

- Vin ban thdm dinh phuong an gia khoi diém.

2. Thdm quyén xéc dinh gia khéi diém va phé duyét gia khoi diém:

a) Di v6i qui dat dau gia thude cp tinh quan ly:

- S¢ Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém xac dinh gia khai diém dé dau
gid quyén sir dung dat dbi voi truong hop dhu gia thué dét tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué, déu gia quyen str dung dAt ma dién tich thu tién sir dung dét cua 16

dat, thira dét hozc khu dat ddu gia c6 gia tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) tu
20 ty ddng trd 1én va hoan chinh phuong an gia dat giri Hoi ddng thim dinh gia dt

S
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cép tinh do S& Tai chinh lam thudng truc Hoi ddng thdm dinh thuc hién thim dinh
trude khi trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

- S& Tai chinh c6 trach nhiém xac dinh gia khot diém dé ddu gia quyen s
dung dat 601 voi trugng hop dAu gia thué dét tra tlen mdt lan cho ca thoi gian thué,
déu gid quyén sty dung dét ma dién tich tinh thu tién sir dung dat cua 16 dét, thia
d4t hosc khu dat dau gid cd gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gid dht) duéi 20 ty
ddng va dbi véi trudng hop dAu gia quyén sir dung dét thué tra tidn thué dit hang
nim @ trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyet

b) Péi véi quy dt dau gia thudc cdp huyén quan ly:

Chu tich Uy ban nhan dén tinh dy quyen cho Chu tich Uy ban nhén dan
huyén, thi x4, thanh phé (goi tit 1& Chu tich Uy ban nhén dan cép huyén) phé
duyét gid khéi diém theo quy dinh tai Thong tu sb 332/2016/TT-BTC ngay 26
thang 12 ndm 2016 ctia Bo Tai chinh stra ddi, b sung mét sb didu coa Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cua BS Tai chinh huéng din mat
s6 didu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh
pht quy dinh vé thu tién st dung dét va Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26
thang 12 nam 2016 cta Bo Tai chinh stra d6i, bd sung mot sb dleu ctia Thong tur s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 huéng din mot s6 diéu cta Nghi dinh
sb 46/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dét, thué mat nudce, cu thé nhu sau:

- Phong Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém xac dinh gid khoi diém dé
dAu gia quyen st dung dét d01 v6i truong hop dAu gia thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thug, ddu gia quyen str dung dat ma dién tich thu tién sir dung dit cua
16 d4t, thira d4t hodc khu dat ddu gi4 ¢ gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat)
tir 20 ty dong tré 16n va hoan chinh phuong 4n gia dat glri Hoi ddng thdm dinh gia
dat cp huyén do Phong Tai chinh - Ke hoach lam thuong truc Hoi ddng thdm dinh
tién hanh thdm dinh truéc khi trinh Uy ban nhan dén cép huyén phé duyét;

- Phong Tai chinh - K& hoach c6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém @& dau
gia quyén sir dung dat dbi voi truong hop dau gia thué dét tra tlen mdt lan cho ca
thoi gian thué, diu gia quyen sir dung d4t ma dién tich tinh thu tién st dung dit cua
16 dét, thira dat hoic khu dét déu gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
dudi 20 ty dong va dbi véi trudong hop dau gi4 quyén sir dung dat thué tra tién thué
d4t hang nim dé trinh Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét.

3. Thim quyen phé duyét lai gia khoi diém:

a) P6i vdi cép tinh: Truong hop cac 16 dét, thira dt, khu dét déu gia khong
thanh ma nguyén nhén la do gia khdi diém cao, vi pham quy ché déu gia vé hanh
vi thong dong, dan xép két qua diu gia hodc ngudi trung du gia bo khong nép tién
st dung d4t, cho thué dét thi don vi t3 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén su dung
d4t ¢6 van ban giri S& Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh dé béo cao Uy ban
nhin dan tinh xem xét, quyét dinh viéc x4c dinh lai gi4 khoi diém dé t6 chuc ddu
gia lai theo quy dinh.

b) Déi véi cAp huyen Trudng hop céc 16 dit, thira dat, khu dit diu gia khong
thanh ma nguyén nhan la do gia khéi diém cao, vi pham quy dinh d4u gi vé hanh

/(/M/
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vi thong dong, dan xép két qua dau gna hodc ngudi tring diu gia bo khong nop tién
stt dung dét, cho thué dAt thi don vi td chirc thuc hién viéc d4u gia quyén st dung
dét c6 van ban gui phong Tai nguyén va Méi truong, phong Tai chinh - K& hoach
dé bio céo Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh viéc xac dinh lai gia
khéi didm dé t chuc déu gi4 lai theo quy dinh;

c) Vé nguyén tic, phwong phép va trinh tu xé4c dinh lai gia khoi diém thuc
hién nhu quy dinh dbi véi viée x4c dinh gid khoi diém lan dau.

. Piéu 13. Lua chon va ky hep dong thué don vi thuc hién cude dau gia

quyén sir dung dat

1. Cin ct phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc déu gia dau gia quyenl
su dyng dat da duogc phé duyét, don vi td chuc thuc hién viéc ddu gia quyén su
dung dat c6 trach nhiém lua chon, ky hop déng v6i don vi thyc hién cudc diu gia
quyén sir dung d4t theo céac quy dinh tai Luét Déu gié tai san nim 2016, Lut Pau
thau nim 2013, Nghi dinh so0 63/2014/ND-CP ngay 26 thang 6 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cua Luat Pau thau vé lua chon
nha thiu va cac quy dinh hién hanh.

2. Hop dong thué don vi thuc hién cudc diu gid quyén sir dung dat gom
nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cia don vi t6 chie thuc hién viéc dAu gia quyén st dung dét;
ctia don vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira dét du gia, truong hop nhiéu thira dét thi 1ap phu luc
hd so chi tiét dinh kém;

¢) Gia khoi diém cua tai san dau gia;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc dau gia;

&) Péi tuong, didu kién dugc tham gia dAu gia theo phuong 4n di duge phé duyét;

¢) Hinh thtrc dAu gid dugc 4p dung khi thuc hién cudc dau gia theo phuong
an d3 dugc phé duyét;

g) Mtrc thu tién ban hod so cho nguoi ding ky tham gia d4u gi4 va khoan tién
dit trudce theo phuong 4n da duogc phé duyét;

h) Phuong thirc thu va xur ly tién dang ky tham gia d4u gia, tién dit trudc;
phuong thitc, mirc thanh todn va giai quyét chi phi thuc hién cudc dhu gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thic ban giao hd so va Bién ban két qua
thuc hién cudc dau gia;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

3. Pon vi t6 chic thuc hién viée dau gla quyén st dung dat dugc thuc hién ky
hop_ ddng thué don vi thuc hién cudc ban dau gi4 trong truomg hop phuong an dau gia
quyén st dung d4t c6 phuong thirc giao don vi cu thé thuc hién cudc dau g1a hodc

trong trudng hop co bdo c4o clia co quan tai nguyén va moi truong dé xuét giao don
vi cu thé thuc hién cudc d4u gia theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu nay.

4. Thu lao dich vu va chi phi dich vu phuc vu dAu gia quyen su dung dat dé

=
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tra cho don’ vi thyc hién cudc diu gia quyén su dung dét dugc thuc hién theo
Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia Bo Tai chinh quy
dinh khung 'thl‘l lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luit Diu gia tai san va
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia B¢ Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dbu gid tai san va cdc van ban hién hanh
khac c6 lién quan.

Piéu 14. Buéc gia
1. Budc gid dé déu gia quyén sir dung dét (goi tét 12 budc gid) Ia phan chénh

1éch gifta lan tra gia dau tién cao hon gi4 khéi diém hodc phan chénh Iéch giita lan
tra gia sau 16n hon 14n tra gia truéc lién ké.

2. Mitte t6i thidu ctia bude gia dugc quy dinh nhu sau:

Gi4 tri t6i thiéu cua 16 d4t, thira Ponvitinh | Muec tdi thidu
dat, khu dét 4

- Dudi 500 triéu déng: déng/l(), thira, khu dat

+ Dudi 100 tridu dong 1.000.000
+ Tr 100 dén dudi 200 triéu ddng 2.000.000
+ Tir 200 dén dudi 300 triéu ddng 3.000.000
+ Tr 300 dén dudi 400 tridu ddng 4.000.000
+ Tr 400 dén duéi 500 triéu ddng 5.000.000
- Tt 500 tridu ddng trd 1én % theo gia tri toi thiéu 2,0

3. Bon vi thuc hién cudc dau gia quyén su dung dét c6 thé quy dinh budc gia
cu thé cho ting cudc dau gis va phai dugc sy théng nhit bang vin ban cia don vi
t6 chirc thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dit nhung khéng duogc thip hon
buéc gia tbi thidu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va mirc tdi da khéng vuot qua
20% gia khéi diém ciia 16 dét, thira d4t, khu dét.

Hoi déng déu gid quy dinh budc gia cu thé cho timg cudc ddu gia nhung
khoéng dugc thap hon budc gié toi thiéu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va muc toi
da khéng vugt qua 20% gia khéi diém cta 16 dét, thira dat, khu dét.

Viéc quy dinh va diéu chinh budc gia cia Hoi df?)ng dhu gid va don vi thuc hién
cudc déu gia quyen sir dung dét phai dugce cong bd cho ngudi tham gia dau gia chim
nhat 14 tai thoi diém t6 chirc cho ngudi ding ky tham gia déu gia.

Piéu 15. Tién dat truée va tién mua hd so diu gia

1. Tién dat trude:

a) T chirc, c4 nhin dang ky tham gia d4u gi4 phai ndp tién dat trude 1a 5%
gia khoi diém d6i véi trudng hop 16 dht, thira dét, khu d4t thuc hign du 4n c6 gid tri
tir 100 ty ddng trd 1én; 10% gid khéi diém cta 16 dit, thira dt, khu dat dbi véi céc
truong hop con lai (m6i 18, thira, khu dit ndp 01 phiéu nop tidn). Tién dit trude
dugc ndp dudi hinh thic bing tién mit hoic chuyén khoan vao moét tai khodn
thanh toan riéng cua don vi thuc hién cudc diu gia quyén su dung dat mo tai ngan
hang thuong mai. Trudng hop khoén tién dit trude c6 gia tri dudi 05 triéu ddng thi
ngudi tham gia du gia c6 thé ndp truc tiép cho & chirc ddu gid tai san. Nguoi
tham gia ddu gia va té chirc d4u gié tai san c6 thé thoa thusn thay thé tidn dat trude

e




bang bao linh ngén hang;

b) Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung d4t chi duoc thu tién dat
trude, ching thu bao lanh cta ngin hanh cta ngudi ding ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat trong thoi han 03 ngay lam viéc trudc ngdy md cude du gia.
Truong hop to chirc ddu gia tai san va ngudi tham gia dau gia co thoa thuan khac
thi viéc ndp tién dit trude, chimg thu bao lanh cla ngan hang cua nguoi déng tham
gia d4u gia phai két thic trude 16 gid cta ngay cubi cing thu tién trude ngay mé
cudc dau gia;

¢) Trong thoi gian luu giit khoan tién dit trude, don vi thye hién cude dau
gia quyén str dung dat c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trude theo
quy dinh. Tién dit trude duoc xi ly theo quy dinh tai Piéu 21 cia Quy dinh nay va
quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

2. Tién mua ho so dau gia:

a) T chirc, c4 nhén tham gia d4u gia phai mua hd so diu gia dé dang ky tham
gia d4u gia quyén st dung dt theo quy dinh;

b) Tién mua hd so du gia theo mic thu quy dinh tai vin ban hién hanh. Tién
mua hd so ddu gia 1a khoan thu khéng dugc hoan tra lai cho ngudi dang ky tham
gia dau gid, trir truong hop quy dinh tai Khoan 2, Piéu 21 cta Quy dinh nay.

Pidu 16. Niém yét viéc diu gia, thong bio t6 chirc dau gia va ding ky
tham gia dau gia

1. Niém yét viéc dau gia quyén st dung dat:

a) Thoi gian niém yét: Trudc khi tlen hanh mé& cudc dau gia it nhét 15 ngay,
don vi thuc hién cudc ban déu gia quyen st dung dht phai ni€ém yét cong khai viéc
dhu gia quyen su dung dét tai noi t& chirc dau gia, tru s& Uy ban nhan dan x4,

phuong, thi trdn (got tat 1a Uy ban nhan dan cp x3) noi c6 d4t dAu gia va tru so td
chirc d4u gia quyén sir dung dit;

b) Cac thong tin chinh phai niém yét bao gdm:

- Tén, dia chi cta don vi thyc hién cude d4u gi4 quyén sir dung dét va don vi
td chitc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat;

- Céc ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, c, d, &, e, g va h Khoan 2, Piéu 34
cua Luit Pau gia tai san nam 2016.

c) bon vi thuc hién cudc déu gia quyen su dung dat luu tai liéu, hinh anh vé
viéc niém yet du gi4 tai san quy dinh tai diém a va diém b Khoan nay trong hd so
diu gia. Dbi véi trudng hop niém yet tai Uy ban nhan dan cp x3 noi c6 dét dau
gla thi don vi thue hién cudc dau gid quyén st dung dat luu tai liéu, hinh anh vé
viéc niém yét hodc lap vin ban c6 x4c nhén v& viéc niém yét cua Uy ban nhén dén
cp x4.

2. Théng béo tb chirc ddu gia:

a) Thoi gian thong bao cong khai:

Truéce khi tién hanh mé& cudc dau gia it nhét 17 ngay, don vi thuc hién cudc dau
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gia quy%:n sir dung dat phai thdng bao cong khai viée dau gia quyén st dung dt it
nhat 2 lan, moi 1an cach nhau 2 ngay lam viéc trén béo in hodc béo hinh cua Trung
uong hodc cua tinh noi c6 dat dau gid; trang thong tin dién tir chuyén nganh vé diu
gia tai sin va duoc niém yét cong khai tai noi t6 chirc ddu gi4, try s& Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat dau gia va tru sé td chire diu gia quyen sir dung dat;

b) Noi dung théng bao theo quy dinh tai diém a Khoan ndy bao gdm cac thong
tin sau:

- Tén, dia chi caa dorn vi thuc hién td chic cudc dau gia quyén st dung dit va
don vi thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat;

_ - Thong tin vé tinh trang d4t: Dia diém, dién tich, kich thuéc, méc giGi thia
dat, tinh trang dat hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich sir dung dat
theo quy hoach, quy hoach x4y dung chi tiét 1/500 da phé duyét, thoi han st dung
dat, cac han ché vé dat néu co; gia khoi diém;

_ - Thong tin vé déng ky tham gia d4u gia: Thoi gian va dia diém, cach thire,
diéu kién dang ky tham gia dau gi4;

- Tién dt trudce va tidn mua hd so tham gia ddu gia;

- Thong tin v& mé cudc diu gi: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc diu gia;

- Gi khéi diém diu gia quyén st dung dit trong truong hop cong khai gia
khéi diém.

3. Dang ky tham gia d4u gia:

a) T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhén (goi tit 14 ngudi tham gia diu gia) thude dbi
tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Pidu 56
cia Ludt Dat dai ndm 2013 dang ky tham gia ddu gia thdng qua viéc ndp hd so
tham gia dau gid hop 18 va tién dit truéc cho don vi thuc hién cudc dau gid quyén
str dung dat phai dam bao diéu kién theo quy dinh tai Didu 15 va Pidu 17 cia Quy
dinh nay va céc quy dinh khac cua phap luat ¢6 1ién quan;

b) Pon vj thyuc hién cudc ddu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém t§ chirc
ban ho so tham gia dau gi4, tiép nhan ho so tham gia diu gia trong gi¢ hanh chinh,
lién tuc ke tir ngdy niém yét viéc dau gia quyén sir dung dat cho dén trude ngay mgo
cudc dau gia 02 ngay.

Piéu 17. Di¢u kién tham gia du gis

Ngudi dang ky tham gia d4u gi4 khi ¢6 di cac didu kién sau:

1. Ho so ¢6 du cac gidy t& hop 16

T6 chirc hodc c4 nhan tham gia du gia phai ndp 01 bd hd so cho mébi 16 dat,
thira dat, khu dat. H6 so tham gia dau gid gdom c6 don ding ky tham gia dau gia
theo miu ciia t6 chirc thuc hién cudc dau gia quyén s dung dat phéat hanh (ban
chinh), 01 ban photocopy gidy chitng minh nhan dan (néu la to chire thi ban sao
Giay chimg nhén déng ky kinh doanh), ban photocopy phiéu ndp tien dat trude
hodc ban chinh chimg thu béo lanh ciia ngan hang va tién mua hd so cua 16 dét,

thira dét, khu dét do.
//_W/'/
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2. Pl nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia:

a) Nguoi dang ky tham gia ddu gid phai c6 du nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luit;

b) Péi véi ca nhén tham gia diu gia pha1 la ngudi dimg tén dang ky dau gia
quyen sir dung dét, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy quyén clia
nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyen phai duoc thuc hién bang vin ban
c6 cong chimg hodc Uy ban nhan dan cap cé thim quyén ching thuc theo quy dinh.

Riéng nguoi dai dién cho mét té chirc, don vi ding ky tham gia ddu gia phai la
thu trudng cia t6 chirc, don vi d6 hodc 1a ngudi du néng luc hanh vi dén sy dugce
thu truong t6 chic, don vi uy quyen tham gia déu gia. Viéc Gy quyén phai thuc
hién bang vin ban cé ky tén déng dau ciia td chirc, dO‘n vi.

3. b néang luc tai chinh va k¥ thuét:

a) Nguoi tham gia déu gia quyén sir dung dat dbi véi dét xay dung du 4n phai
dam bao cac diéu kién sau:

- Bao dam du cac diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién du an dau tu:

Nguoi tham gia dau gi4 c6 von thudc s hitu clia minh dé thuc hién du 4n
khong thip hon 20% téng mure dau tu ddi v6i du 4n c6 quy md sir dung dat dudi
20 ha; khong thip hon 15% tdng mic dau tu dbi v6i du an cb quy mo st dung dat
tir 20 ha trd 1én; ddng thdi von cia cha sé hitu phai dap tng cho tht ca cac dy an
nha dau tu dang thuc hién; cam két cua td chuc tin dung vé cho vay von dé thuc
hién du an.

Khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai dbi véi du 4n dd duoc Nha
nudc giao dit, cho thué dét. S& Tai nguyen va Moi truong chiu trach nhiém xac dinh
ndi dung nay théng qua két qua xir Iy vi pham phap ludt dit dai dbi v6i céc du én
duoc cong bd trén Trang/Cdng thong tin dién tr ciia S¢ Tai nguyén va Mai trudng,
B Tai nguyén va Mai trudng vé tinh trang vi pham phép luat dat dai va két qua xir
1y vi pham phap luat dét dai tai cc tinh, thanh phd khac dbi véi chu dau tu;

- -Co ngénh nghé kinh doanh phti hop V(‘ﬁ'i muc dich str dung dét va dat tiéu chi
vé thang diém danh gia dugc lua chon nha dau tu dé thuc hién du an dau tu.

b) Trudng hgp khu dét dau gia thudc khu vuc da dugc quy hoach dé dau tu
x4y dung nha & theo dur 4n thi céc té chirc, ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung
d4t tai khu vuc ndy phai c¢6 du didu kién 1am cha dau tu du 4n theo quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 119 Luat Pit dai nam 2013, Piéu 21 Lu4t Nha & nam 2014 va phép
lut v& kinh doanh bét dong san;

c) bbi vé6i déu gia quyén st dung dat dé thyc hién du 4n dau tu, ngoai céc

“diéu kién quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay, thi t5 chirc, don vi ding ky
tham gia d4u gia phai ¢ dt diéu kién vé ning luc tai chinh dé thuc hién dy an dau
tu theo quy dinh tai diém a, diém b Khoan ndy va cic quy dinh khéc ctia phap luat
cd lién quan.

4. Piéu kién vé€ mdi quan hé:

a) Nhitng ngudi cé quan hé 1a vo chong, cha con, me con, anh chi em ru¢t khong

A=
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duoc dang ky tham gia du gid trong cing mot 16 dat, thira dAt hoic khu dit;
b) Cac don vi la thanh vién ctia mdt cong ty; téng cong ty va cong ty thanh
vi€n; cong ty va don vj thanh vién; cc thanh vién trong mot lién doanh va cic don

vi thanh vién trong lién doanh va céac don vi trong cung mot t6 chirc khac khong
dugc ding ky tham gia ddu gid cing mot 16 dat, thira dét, khu dat;

¢) Truong hop céc thanh vién, ngudi ding ky tham gia_ déu gia khéng bao cdo
cho Hoi ddng diu gia, don vi thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat vé mbi
quan hé theo quy dinh tai diém a va diém b Khoan nay, khi tién hanh t§ chirc dau
gia phat hién ra mébi quan hé néu trén thi dugc xem la vi pham Quy dinh du gia vé
hanh vi thong ddng, dan xép két qua diu gia va dugc xtr ly theo quy dinh ctia Nha
nudce va quy dinh tai Quy dinh nay.

5. Céc trudong hop khong duge tham gia cudc déu gia:

a) Nguoi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi ¢ khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc
ngucn tai thoi diém ding ky tham gia ddu gi4 khong nhan thic, [am chi dugc hanh
vi cila minh;

b) Nguoi lam viée trong don vi thuc hién cudc dAu gid quyen sir dung dat; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dAu gia vién diéu hanh cudc diu
gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Ngudi cd quyen quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu thué
don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dét d& dau gia tai sdn nha nudc;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dang lam
viéc ctia td chirc quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay.

d) Nguoi khong co6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phép luat ap
dung d6i véi loai tai san do;
e) Nguoi tham gia déu gia vi pham céc hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh
tai Khoan 5, PBiéu 9 cia Luat Pau gia tai san nam 2016;
g) Céc truong hop khéng du didu kién tham gia quy dinh tai diém a va diém b
Khoéan 3 Diéu nay.
Chuwong IV |
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT - QUYEN, NGHIA VU
CUA TO CHUC PAU GIA VA NGUOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU
DUNG DAT

Piéu 18. Hinh thitc t6 chire cudc dau gia

Lwa chon hinh thic diu gia truc tiép bang 101 noi tai cude dau gia hodc ddu
gid bang bé phiéu truc tiép tai cudc déu gia theo phuong thirc tra gia 1én nhu sau:

1. PAu gia truc tiép bing 11 noi tai cudc ddu gia:

a) Piu gia vién, ngudi duge Chu tich Hoi ddng diu gia phan cong didu hanh
cudc dau gia (goi tit ngudi diéu hanh cudc ddu gid) theo hinh thirc dau gia tryc tiép

e
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bang 101 néi tai cudc du gia theo trinh tu sau day:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giip viéc va thanh vién giam sat; cong bd danh
sdch ngudi tham gia ddu gia va didm danh dé xac dinh ngu01 tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thidu timg 16 dat, thira dit, khu dit ddu gia;

- Nhic lai mirc gia khoi diém trong truomg hop cong khai gi4 khéi didm;

- Théng bao budc gia va khoang thoi gian téi da gitta cac lan tra gig;

- Hudng din céch tra gia va tra 1oi cau héi cia ngudi tham gia ddu gié;

- T chire boc thdm cho ngudi tham gia du gia dé xéc dinh thir tu tra gid;

- Diéu hanh viée tra gia theo quy dinh tai diém b, Khoan 1 Didu nay.

b) Viéc tra gi trong cudc déu gia theo phuong thire tra gia 1én dugc thuc hién
nhu sau:

Nguoi tham gia dau gia tién hanh tra gia cong khai bang 101 néi theo s thir ty
béc thim ting dan (tir s6 nho dén sé 16n) tai cac vong d4u gid. Ngudi c6 s6 bbc tham
nhé nhét 13 nguoi tra gia dau tién phai tra it nhét bang gi4 khéi diém cua 16 dat, thira
dat, khu dét tro 1én, nguoi tra gia sau phai tra gid cao hon ngudi tra gia trudce lién ké
it nhit mot budce gia theo quy dinh tai Diéu 14 cia Quy dinh nay. Piu gié theo tung
vong d4u lién tuc cho dén vong diu gia cudi cung chi con lai mét nguoi tra gia co
murc gia cao nhat 14 nguoi trang dau gia. Thoi gian tra gid duge ngudi diéu hanh
cude ban du gia nhéc lai 3 13n, mbi 1in 30 gidy.

Vong d4u gia diu tién (vong 1) bat budc ngudi tham gia ddu gia déu phai
tra gid. Tai Vong dau nay néu di cé ngudi trd gid cao hon 5% so véi gia khéi
diém dbi voi truong hop 16 dét, thira dat, khu dit thuc hién du an ¢ gia tri tir 100
ty dong tré 18n; 20% so véi gié khoi diém cua 16 dét, thia dét, khu d4t dbi véi cac
trudng hop con lai thi nhitng nguoi con lai chua tra gia cé quyen khong tra gia
va khong dugc tham gia cédc vong dau gia tlep theo, nguoi didu hanh cudc dau
g1a cong bb mirc tra gi4 cao nhét vong 1 lam gia khoi diém vong 2 dé tb chirc diu
gia tlep

Tir vong d4u gia thu 2 tr& di nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gia theo sb thu
tir béc thim ting dan (nhu vong 1) Tai c4c vong du gia nay, nguoi tra gid diu tién
phai tra gia cao hon ngudi tra gia vong dau g1a trude lién ké it nhat mot budce gia
theo quy dinh, néu dén lrot ma ngudi tham gia dau gia khong mudn tr3 gid thi co
quyén “b6” va khéng dugc tham gia d4u gi4 tiép. Ngudi didu hanh cude diu gié td
chirc ddu gia céc vong lién tuc cho dén khi chi con lai mét nguoi tra gia cao nhit 1a
ngudi tring du gia.

Truong hop tai vong dau gia cudi cung ngudi tham gia dAu gia déu “bs” khéng tra
gia thi ngudi tra gia cao nhét ciia vong déu gié trudce lién ké 1a ngudi tring d4u gia.

2. Pau gia bang bé phiéu truc tiép tai cudc diu gia:

a) Nguoi diéu hanh cudc ddu gia theo hinh thirc ddu gié bang bd phiéu truc
tiép tai cudc ddu gié theo trinh tu sau day:

- Thyc hién theo quy dinh tai diém a, Khoan 1 Diu %
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- Nhic lai yéu ciu déi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian d& thuc hién viée ghi phiéu;
- Pidu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai diém b, Khoan 2 Diéu nay.

b) Viéc tra gié trong cudc diu gia theo phuong thirc tra gia 1én dugc thuc hién
nhu sau:

Ngudi tham gia dau gia dugc phat phleu va tu tra gia bang cach ghi trén phiéu
d4u gla so tién bang s6, ky tén (thoi gian tu tra gia tbi da 1a 1 phut 30 gidy) va bo
ph1eu vao hom phiéu theo ting vong déu gia lién tuc cho dén khi chi con lai nguoi
cudi cling tra gia cao nhét 1a ngudi tring ddu gia.

Mifc tra gi ciia ngudi tham gia déu gi4 trong vong dau gia thu 1 phai bang gia
khéi diém cia 16 dit, thira dét, khu dt tro Ién; murc tra gia cua nguoi tham g1a d4u
gia tur vong déu gia thi 2 trg di pha1 cao hon mtc tra gia cao nhét cua vong d4u g1a
truée lién ké it nhit mot budce gi4 theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Quy dinh nay;
mirc trd gia phai tra tron theo cac budc gia.

Tai vong déu gia dau tién (vong 1) bét budc ngudi tham g1a ddu gia déu
phai tra gid. Sau khi ket thiic vong 1, nguoi diéu hanh cudc dau gia chi dugc cdng
b sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu v& va mirc tra gia cao nhit ciia vong dau nay dé
lam gia khéi diém cho vong dAu gla thir 2 va t1ep tuc phat phleu cho nhing ngudi
tham gia d4u gia dé bat déu tra gia tiép vong dau thir 2. Khi két thic vong dau gia
nay, ngudi didu hanh cudc déu gia cong bd sb phiéu phat ra, s6 phleu thu vé va
muc tra gi4 cao nhét dé lam gia khéi dlem cho vong déu tiép theo va té chirc thuc
hién d4u gia twong tu cic vong du tiép theo cho dén khi chi con lai ngudi cubi
cung tra gia c6 muc tra gi cao nhét 1a nguoi trung du gia.

Trudng hop cac vong dau gia ¢ tir 02 nguoi tré 1én cung tra gia cao nhét va
so ngudi con lai déu ghi “bo” vao phiéu dau gia, thi ngudi diéu hanh cudc diu gia
tb chirc cac vong dhu gia tiép gitta nhimg ngudi cung tra gia cao nhit d& chon ra
nguoi trung dau gia. Neu nhiing ngum tham gia ddu gia tiép tuc tra g1a cung mat
muc gia cao nhat thi td chic dau gi4 tiép cho dén khi chi con lai nguoi cudi _cung
tra gla cao nhit 13 ngudi trang du gia. Tru'(mg hop nhiing nguoi tham gia dAu gia
tai vong diu gid nay khong ddng y ddu gia t1ep déu ghi “bo” vao phleu dau gia hoidc
khong ¢ ngudi tra gia cao hon gia khoi diém vong nay, thi nguoi diéu hanh cudc
dAu gi t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia. Nguoi bc tham c6 sb 1on
nhét 13 ngudi tring du gié.

3. Thoi gian td chic ddu gia: TS chirc thuc hién cac cude ddu gi4 quyén sir
dung dét trong 01 ngay lam viéc.

Trucmg hgp cudc dau gia d& hét gid hanh chinh trong ngay lam viéc nhung
nguoi tham gia d4u gia van con tra gi4 thi nguoi didu hanh cudc ddu gia t6 chuc
diu gid tlep tuc dé chon ra ngudi tring d4u gia. Pbi v6i cude diu gia theo hinh
thirc ddu gia truc tlep bang 101 néi da hét glor hanh chinh trong ngay lam viéc ma
ngu’cn tham gia ddu gid van con tiép tuc tra gid va mirc gia d3 tra vuot qua 04 lan
so v6i gia khoi diém cua 16 dat, thira dét, khu dat thi ngudi diéu hanh cude d4u
chuyén sang hinh thirc ddu gia bo phiéu truc tiép cho vong dAu gia tiép theo dé
chonra ngu’m trang d4u gia. Truong hop ngudi tham gia déu gia cung tra mt murc

gi4 cao nhat thi ngudi diéu hanh cudc ddu gia td chic bbc tham dé chon ra ngum
s
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tring dau gia. Ngudi bée tham c6 s6 16n nhit 1 ngudi tring du gia.
D6i véi nhing 16 dat, thira dét, khu dét con lai chua t6 chirc du gia duoc do

da hét gi0 hanh chinh trong ngay lam viée, thi dugc chuyén sang ngay hom sau dé
td chirc ddu gia tiép theo quy dinh.

Piéu 19. Giam sat thue hién cudc ban diu gia quyén si dung dit

1. Bon vi thyc hién cue dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém thuc hién
cude ddu gid quyén st dung dat dung véi trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat
vé dau gid tai san va ndi dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cudc ddu gia
quyén sir dung dat.

2. Pon vi t6 chirc thuc hién viée diu gia quyen st dung dét co trach nhiém ctr
dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dét va phéi
hop v6i don vi thuc hién cudc dau gla moi dai dién co quan tai nguyén va moéi
truong, tai chinh, tu phap cung tham gia giam sat. Tly timg trudong hop cu thé moi
thém dai dién co quan, td chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham dy, gidm sat
thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dit.

Piéu 20. Bién ban cudc diu gia

L. Cuoc d4u gid quyén st dung dat ciia timg 16 dat, thira dét, khu dit chdm dat
khi d4u g1a vién hodc nguoi duge Chu tich Hoi déng ddu gia phan cong diéu hanh
cudc ddu gia cong bd ngudi tring du gia hodc khi du gia khong thanh theo quy
dinh tai Khoan 1, Piéu 27 cia Quy dinh nay.

2. Dién bién cudc ddu gia phai dugc ghi vao bién ban d4u gla clia timg 16 dit,
thira d4t, khu d4t. Bién ban déu gia phai duoc 18p tai cude dau gia va c6 chir ky cia
dAu gid vién, nguoi dleu hanh cudc ddu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dhu
gia, dai dién don vi t& chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat, dai dién céc
co quan giam sat cudc dAu gia, dai dién cua nhiing nguoi tham gia dau gia va duoc
dong du ctia don vi thuc hién cude dau gia quyén sir dung dit. Trong truong hop
cudc déu gia do Hoi dong dau gid tai san thuc hién thi bién ban du gia con phai c6
chir ky ctia Chti tich Hoi dong va doéng déu theo quy dinh.

3. Nguoi tring d4u gia tir chdi ky bién ban du gia dugc coi nhu khong chap
nhan tring diu gia di véi tai san ma theo quy dinh cta phap luat két qua dau gid
tai san phai dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. Bién ban dau gia dugc dong diu cta td chirc dau gia tai san; trong truong
hop cudc dau gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién thi bién ban phai dwoc
dong dau clia nguoi c6 thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong diu gia tai san.

Diéu 21. Xir Iy tién dit trude va tién mua hd so
1. Tién dat trude clia ngudi tham gia ddu gia dugc xir Iy nhu sau:

a) i voi ‘nguoi trang dau gia thi tlen dit truée dugc trir vao tién st dung dit,
tién thué dat di véi truong hop ndp tién thué dit mot 1an ma ngudi tring ddu gid
phai ndp theo quy dinh.

Pon vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén st dung dit ndp khoan tién dit
truge clia ngudi tring ddu gia vao ngan sach nha nudc trong thoi han 02 ngay lam
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viéc ké tir ngay nhén dugc quyét dinh phé duyét két qua diu gia cla co quan nha
nuéc ¢ thim quyén.

b) Ngudi tham gia dau gia dugc tra lai tién dat trudce trong céc trudng hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia dAu gia trude thoi diém két thic ndp tién dit trude
clia ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh tai Khoéan 1, Piéu 15 ciia Quy dinh nay,

- Khéng du diéu kién t§ chic diu gia theo quy dinh ho#ic khong t§ chirc d4u
gia theo thong bao;

- Khong tring dau gié trir cac truong hop bi sung céng qu§ nha nudc theo quy
dinh tai diém ¢, Khoan 1 Didu nay.

Pon vi thuc hién cudc du gia quyén sir dung d4t phai hoan tra toan bd khoan
tién dat trude cho céc treong hop néu trén cham nhit 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thic cude ddu gia.

c) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dat trude trong céac truong
hop sau ddy: -

- D3 ndp tién dat trude nhung khéng dén tham gia cude dau gia hodc c6 mat
nhung khong tham gia tr gia tai vong 1 ciia cudc ddu gia ma khéng thudc truong
hop bt kha khang; trir trudmg hop quy dinh tai Piém d, Khoén 1 Piéu nay;

- Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 9
ctia Luat P4u gi4 tai san nim 2016;

- Tir chédi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai Piéu 20 ctia Quy dinh nay;
- Rut lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Diéu 25 cia Quy dinh nay;
- Tt chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy dinh nay.

d) S6 tién dit trude quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1 Diéu nay dugc ndp vao ngin
sach nha nudc sau khi trir cac khoan chi phi dhu gia tai san theo quy dinh ctia phép luat;

d) Trudng hop thuc hién d4u gia theo hinh thie d4u gia truc tlep bang 101 néi
va trong vong déu g1a dau tién (vong 1) néu ¢ ngudi tham gia déu gia da tra gia
cao hon 5% so véi gia khéi diém dbi véi truomg hop 16 dit, thira dit, khu dat thuc
hién dy an c6 gia tri tir 100 ty ddng trd 16n; 20% so véi gia khéi diém cua 16 dt,
thira dét, khu dat dbi véi cac truong hop con lai thi nhiing ngudi tham gia diu gia
sau khéng bi sung cong qu§ nha nudc sb tién dit trudc néu nhu khong tra gia.

2. Tién mua hd so déu gia duoc tra lai cho ngudi tham gia du gia dbi véi
truong hop cude dAu gia khong td chitc duge theo théng bao hoic khong da didu
kién t6 chirc ddu gia theo quy dinh.

Dleu 22. Quyen va nghia vu cta don vi td chirc thuc hién viéc dau gia
quyen st dung dat

1. Pon vi tb chirc thuc hién viéc diu gia quyen su dung dat thuc hién nhiing
quyén, nghia vu c6 lién quan theo quy dinh tai Didu 47 Luat Piu gi4 tai san nim
2016 va khéng dugc thuc hién céc hanh vi bi nghiém cAm tai Diéu 9 cla Luat Pu

gia tai sadn ndm ZOW
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2. Bugc lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc dau gia quyén st
dung dit d& déu gia quyen su dung dat thudc quy dat do minh quén ly theo cac quy
dinh hién hanh. Cung cép céc loai gidy t& “hop phép c6 lién quan dén thira dét dau
gia cho don vi thyuc hién cude dAu gia quyén st dung d4t va chju trach nhiém truge
phap luat vé cac loai gidy to d6; thuc hién thanh toan céc chi phi dich vu vé hop
dong thué don vi thyc hién cudc ddu gia quyen str dung d4t theo quy dinh. C6 trach
nhiém 1ap thu tuc hd so nguoi trang dau gid gii co quan tai nguyén va moi truong
dé trinh cép c6 thdm quyén phé duyét cong nhén két qua du gia theo quy dinh ¢o
lién quan va quy dinh tai Khoan 1, Diéu 28 cua Quy dinh nay.

3. Sau khi nhén dugc Quyet dinh phé duyét két qua trang d4u gia cua Uy ban
nhan dan cap c6 thAm quyen trong thoi gian 02 ngay lam viéc, don vi td chure thuc
hién viéc d4u gia quyén str dung dit c6 trach nhiém chuyén théng tin dén co quan
thué dé ra théng béo cho ngudi tring dau gia nép tién str dung dat, tién thué dét va
cac khoan nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu ¢6) theo quy dinh.

4. Phéi hop véi co quan tai nguyén va moi trudng va cac co quan, don vi ¢6
lién quan ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dt cho tb chirc, c4 nhén di tring
dhu gid quyén sir dung dit sau khi da ndp du tién sir dung dt, tién thué dat va céc
khoén nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

5. Lap thii tuc hd so béo cdo dé xudt déi véi trudng hop 16 dat, thira dat, khu
dat ddu gia khong thanh theo quy dinh cé lién quan va quy dinh tai biéu 27 cua
Quy dinh nay giri-co quan tai nguyén va moi trudng de phbi hop véi co quan tai
chinh xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép ¢ thdm quyén quyét dinh trong viéc td
chirc thuc hién du gi4 lai theo quy dmh

Dleu 23. Quyen va nghia vu cia don vi thyc hién cude ddu gia quyén sir
dung dt

1. Pon vi thyc hién cudc du gia quyen st dung dAt thuc hién nhu’ng quyén,
nghia vu c6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 24 Luét DAu gi4 tai san ndm 2016 va
khong duge thyc hién cdc hanh vi bj nghiém cim tai Khoan 1, Khoan 2, Didu 9 ciia
Luat DAu gia tai san ndm 2016.

2. Khi ky hop dong diu gia quyen st dung d4t, don vi thuc hién cudc dau gid
quyen sir dung dat chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh x4c cia thong tin vé nguén
goc va quyén su dung dAt do don vi thué t§ chirc thuc hién viéc déu gia quyén sur
dung dét cung cép.

3. Tb chirc cudc du gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Quy dinh nay va
theo quy dinh hién hanh c6 lién quan; khong ky hop dong mua ban tai san déu gia ma
chuyén toan b hé so timg cudc dau gia (k& ca tién dit trude coa nguol tring dau gid)
trong thoi han chim nhét 13 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia két thic cho
don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyen sir dung dat dé hoan thién cac tho tuc theo
quy dinh ctia phép luat vé dit dai cho ngudi trang dau gia.

4. C6 trach nhiém 1ap thd tuc hd so dbi v6i trudong hop 16 dat, thira dit, khu
dat ddu gla khong thanh theo quy dinh tai Dleu 27 cta Quy dinh nay dé béo céo
cho don vi t6 chitc thuc hién viéc déu gid quyén st dung d4t theo quy dinh.
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Diéu 24. Quyén va nghia vu clia nguoi tring dau gia quyén s dung dit

1. Nguoi trang diu gia quyen st dung dt thuc hién nhitng quyén va nghia vu
cd lién quan theo quy dinh tai Piéu 48 Luét D4u gia tai san nim 2016.

2. Nguoi tring dAu gia cd trach nhiém ky bién ban cude du gia, ndp du sd
tién str dung dat, tién thué dat (trudng hop ndp tién thué dat mot 1an) phai ndp theo
két qua ddu gia vao ngan sich nha nudc chim nhét khong qua 20 ngay dbi voi dat
¢ va khéng qua 30 ngay ddi véi dat thuc hién du 4n k& tr ngay cép cé thdm quyén
phé duyét két qua déu gia va cic khoan nghia vu tai chinh ¢6 lién quan; nép du
chung tir dd hoan thanh cac khoan nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh cho
don vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat dé chuyen cho co quan tai
nguyén va méi trudong (Vin phong bang ky dat dai) trinh Uy ban nhan dan cip
thdm quyen cap Gidy ching nhén quyén su dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat; ky hop ddng thué dét theo quy dinh.

Truong hop ngudi trung dau gia khéng ndp du tlen theo yéu cu thi don vi td
chic thuc hién viée déu gia quyen st dung, dat bao cdo co quan tai nguyén va mdi
truong trinh Uy ban nhin dan cép c6 thdm quyén huay quyet dinh c6ng nhén ket
quéa tring diu gia theo quy dinh tai Piém d, Khoan 5, Piéu 68 Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé didu cia Luat DAt dai.

3. Pugc nhén quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyen sir dung dét;
nhan dit tai thuc dia va Glay .chimg nhén quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dét sau khi da ndp du tién st dung dat, tién thué dat va
céc khoan nghia vu tai chinh c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luét.

4. Truong hop dién tich dat thuc t& duoc giao, dugc cho thué cua 16 dt, thia
dit, khu d4t nhé hon hodc 16n hon dién tich xéac dinh trong két qua déu gia thi
nguoi trang dhu gia dugc hoan tra lai hodc nfp thém s tién str dung dit, tién thué
dat theo dién tich thuc té, don gi4 theo don gia trang ddu gia.

Picu 25. Riit lai gia da tra

1. Tai cude dAu gla thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc dau
gié truc tiép bang 10i néi hoic dau gia bang bd phiéu truc tlep tai cudc ddu gia, néu
ngudi d3 tra giad cao nhit rat lai gid da tra trude khi ddu gia vién, ngudi diéu hanh
cudc du gia cong bd ngudi tring du gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bit diu
tir gia ctia ngudi tra gid lién ké trude do.

2. Ngudi rit lai gia dd tra theo quy dinh tai Khoan 1 biéu nay bi trudt quyén
tham gia cudc dau gia.

Diéu 26. Tir chdi két qua tring diu gia

1. Trudng hop dAu gia theo phuong thirc trd gid 1én, sau khi dAu gia vién,
ngudi diéu hanh cude diu gia da cong bd ngudi trung dau _gié ma tai cuge dAu gia
ngu’m nay tu chéi két qua tring déu gia thi ngudi tra gia lién ké 13 ngu‘cn trang dau
gia, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring diu gia va ngudi tra gi4 lién ké chip nhén mua tai san
dau gia.
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2. Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cla
ngudi tir chébi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhan
mua tai san dau gia thi cudc déu gia khong thanh.

Piéu 27. PAu gia khong thanh

1. Céc trudng hop d4u gia khong thanh bao gom:

a) P4 hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi dang ky tham gia dau gia;

b) Tai cudc ddu gia khong co ngudi tra gia;

c) Gi4 tra cao nhét ma van thap hon gia khéi diém trong trudng hop khong cong
khai gia khoi diém va cudc dAu gia duoc thuc hién theo phuong thirc tra gia lén;

d) Ngudi tring ddu gia tir chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3,
biéu 20 cta Quy dinh nay;

d) Nguoi da tra gia rut lai gié dd tra theo quy dinh tai Piéu 25 cta Quy dinh
nay ma khong c6 ngudi tra gia tiep;

e) Ngudi trung déu gia tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Didu 26
cua Quy dinh nay;

g) Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia ddu gia

trong truong hop diu gid quyén str dung dét theo quy dinh tai Khoan 2, Pidu 59
ctia Lust P4u gid tai san nam 2016.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia khong thanh, don
vi thue hién cudc du g1a quyén st dung dAt tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai
san ddu gia cho don vi t& chic thuc hién viéc diu gia quyén st dung dit, trir
trudng hop cac bén c6 thda thudn hodc phap ludt cé quy dinh khac.

3. Viée xur ly tai san diu gia khong thanh duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat hodc d4u g1a lai theo thoa thuén gitra t chire thuc hién viée déu gia quyen
str dung dét va don vi dugc thué to chirc thuc hién cudc d4u gia quyén sir dung dat.

Chwong V
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA
Diéu 28. Phé duyét, cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khoéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cude déu gia quyén st dung dét tir don vi thue hién
cudc dau gia quyen st dung d4t, don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu giad quyén sir
dung dat lap ho S0 glri o' quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhén dan
cép c6 thim quyen da quyet dinh dau gid quyén str dung dét, ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.

Hq so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén st
dung dat, bao gom:

a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat;
b) Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét cia Uy ban nhéan dan cAp c6 thim quyén;
. c) Hb so thira dét dau gi

gia,
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d) Hop ddng thué t§ chirc thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat;

d) Bao cao vé viée td chirc thuc hién cudc dau gia va bién ban két qua du gia
thanh cong quyén sir dung dt.

2. Uy ban nhén dan tinh quyet dinh cong nhan két qué trang déu gia quyén st
dung dit 601 Vv6i td chirc, hd gia dinh, c4 nhéan tring dAu gia thuge quy dat giao don
vi cép tinh to chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat; Uy ban nhén dén cap
huyén quyet dinh cong nhan két qua trung ddu gia quyen su dung dat dbi véi to
churc, hd gia dinh, c4 nhan trung dhu gia thude quy dat giao don vi cép huyén td
chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dt.

Piéu 29. Nop tién sir dung dat, tién thue dit va cac khoan tai chinh sau
khi c6 quyét dinh c6ng nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh
cong nhén két qua trang dau gia, don vi t6 chirc cude dau gia quyen str dung dt giti hd
so dén co quan thué dé tinh tién st dung dt hoic tién thué dat va cac khoan tai chinh
c6 lién quan phai ndp theo quy dinh ctia phap luit.

Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ‘ngay nhén dugc hd so, co
quan thué phai gui thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat va céc khoan tai
chinh ¢4 lién  quan phai ndp cho ngudi tring d4u gia dé nop t1en dong thoi gui cho don
vi tb chirc diu gia quyen sir dung dét d& theo doi viéc ndp tién st dung dét hoic tién
thué dét da triing diu gia.

Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc thdng bao cia co
quan thué, ngudi tring déu gia co trach nhiém nép tién str dung dit hoic tién thué
4t va cc khoan tai chinh ¢6 lién quan phai ndp theo quy dinh.

Trudng hop thué dit thong qua du gia quyén st dung dét tra tlen thué dat
hang nim: Ngudi tring ddu gia tra trudc tién thué dit tuong mg véi sb tlen bdi
thudng, giai phong mat bang theo phuong an dwgc co quan ¢ thdm quyen phé
duyét (s tién nay dugc quy dbi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué
d4t hang nam) va suét dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat (néu cd).

2. Théng bao ndp tién st dung dit hoic tién thué dét bao gdm céc ndi dung sau:

a) Sb tién sir dung dat hozic tién thué dit phai ndp va phuong thire, dia dlem
thoi gian phai ndp theo két qua trang ddu gia d4 dugc Uy ban nhan dan cap cb
thAm quyén quyét dinh céng nhén;

b) Tén, dia chi va s tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé ndp tién st dung dit
hoic tién thué dat trang déu gié;

c) Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dit hodc tién thué dét tring du gi;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d4 ndp tién st dung dit hoic tién thué dét
tring dau gia cho co quan tai nguyén va méi truong.

3. Nguoi tring du gia quyén su dung dét c6 trach nhiém ndp tién st dung
dit hoic tién thué dat vao Kho bac nha nudc va chuyén chung tir dé np tlen cho

co' quan tai nguyén va mdi truong de lam thi tuc ky hop ddng thué dat cap Glay
ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
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theo quy dinh.

Piéu 30. Cap f}ifly chitng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc dia
cho ngudi tring dau gia va thu hoi dat do khong thuc hién dw 4n

1. Can clr quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gia ctia Uy ban nhan dan
cip c6 thAm quyén va sau khi da nhan dugc chimg tir hoan thanh cac khoan nghia
vu tai chinh theo quy dinh cta ngudi tring d4u gid, don vi td chire thuc hién viée
d4u gia quyén sir dung dt co trach nhiém lap hd so gii co quan tai nguyen va moi
trudng (Van phong déng ky dét dai). Trong thoi gian 03 ngay lam viéc, Vén phong
dang ky dat dai trinh Uy ban nhén dan cép c6 thdm quyén xem xét, cap Gidy ching
nhén quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dét; ky
hop ddng thué dét (1‘01 v6i truong hop thué dat theo quy dinh tai Piém d, Khoén 5,
Piéu 68 Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Lut D4t dai.

2. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc ké tur ngay Uy ban nhéan dan
cip c6 thim quyen cap Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gdn lién voi dat trang du gia, don vi t6 chuc thue hién viéc du gia
quyen sir dung dt théng bao cho co quan tai nguyén va méi trudng vé két qua cap
Gidy chimg nhéan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen
v6i dat tring ddu gia.

3. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc thong
bdo ctia don vi td chic thuc hién viée ddu gia quyen sir dung dét, co quan tai
nguyén va méi truong chu tri, phdi hop v6i don vi t chirc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung d4t va Uy ban nhéan dan cip x4 noi c6 dét dau gia, td chirc thuc hién
ban giao dét trén thuc dia va trao Glay ching nhén quyen st dung dt, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gén lién vé6i dét cho td chirc, c4 nhan d3 tring d4u gia
quyen sit dung d4t; chi dao don vi ¢d li€n quan thuc hién cép nhat, chinh ly co s&
dit lidu dia chinh, ho so dja chinh theo quy dinh cta phap luat.

4. Pbi véi truomg hop dét duge Nha nudce giao, cho thué thong qua hinh thtrc
d4u gia theo Quy dinh nay dé thuc hién du 4n dau tw ma khéng st dung trong thoi
han 12 thang lién tuc hodc tién do sur dung d4t cham 24 thang so véi tién do ghi
trong dy an dau tu k& tir khi nhan ban giao dit trén thuc dia phai dua dit vao sir
dung; truong hop khong dua dat vao sur dung thi chu dau tu duoc gia han st dung
24 théang hét thoi han duoc gia han ma chu dau tu van chua dua dat vao st dung thi
Nha nuée thu hdi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gén lién véi dét, trr
truong hop do bét kha khang.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 31. Trach nhiém ciia cic sé, nganh lién quan va Uy ban nhin dan
cip huyén

1. S& Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém:
a) Chu tri, phdi hgp v6i cac nganh c¢6 lién quan x4c dinh gia khai diém dé dau
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gia quyen str dung dat ddi vé6i khu dét dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong
Béng gia dat) tir 20 ty dong trd 1én, gtri Hoi dong tham dinh gia dat dé thdm dinh
trude khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét;

b) Hudng dan vé thu tuc, hd so dé nghi cap gidy chimg nhan quyen str dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai sén khéc gan lién v6i dét cho ngudi, to chitc trung
dAu gid quyén sir dung dét;

c) Tham gia gidm sat cc cudc dau gia quyén str dung dét dbi voi quy dat ddu
gid cta cAp tinh quan 1y.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém:

a) Hudng dan td chtc lap va thdm dinh hd so vé thoa thudn quy hoach, chap
thuin quy hoach tbng mit bang khu dét, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo thim
quyen trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét dé 1am co s& ddu gid quyén st dung
d4t va cung cp thong tin vé quy hoach kién tric khu dét ddu gia theo quy dinh;

b) Kiém tra, gidm sat thuc hién quy hoach kién trac dugc duyét; xir ly cac
trudng hop vi pham theo thim quyén;

_¢) Hudng din 1ap hd so xac dinh chi gidi duong do va cung cap sb lidu
ha ting k¥ thuat lién quan dén khu dét ddu gia theo thdm quyén.

3.So Ké hoach va DPau tu ¢é trach nhiém:

a) Chu tri, tham muu trinh Uy ban nhén dén tinh quyet dinh giao co quan lap
bdo cao dé xuét chu truong dau tw; t§ chirc thim dinh bao céo de xut chil trurong
dAu tu khi duoc Uy ban nhan dén tinh giao, trinh cap c6 thim quyén phé duyét cha
truong dAu tu du 4n dau tu ha ting k§ thuat khu dét ddu gia theo quy dinh;

b) Hudng dan cac nha diu tu thue hién céc th tuc dau tu theo quy dinh. Téng
hop két qua thuc hién lua chon nha dau tu céc du 4n du tu xay dung ha tang ky
thuat dé thuc hién diu gia quyén sir dung dat;

c¢) Thuc hién céc nhi€ém vu khac cé lién quan theo quy dinh ctia phap luét.

4. S& Tai chinh (Thudng truc Hoi ddng thim dinh gia dét) c6 trach nhiém:

a) Tham dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat do S& Tai nguyén
va Mdi trudong dé xuat;

b) Xéc dinh gia khéi diém dé du gia quyén sir dung dat d6i véi khu déat déu
gia co gia tri (tinh theo gia dAt trong Bang gia dét) dudi 20 ty dong, trinh Uy ban

nhén dén tinh phé duyet va tham gia glam sat céc cudc ddu gid quyén sir dung dét
d6i véi quy dat ddu gia ctia cép tinh quan 1y;

¢) Hudng dan viéc tam ting, hoan tra va thanh toan, quyét toan sé vén ngan
sach tinh tmg cho cac dy 4n du gi4; hudng dan chi ddu tu ndp tién thu duge tir
dAu gia quyén sir dung dt vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh ciia Luit Ngén
sach nha nudc va céc quy dinh c6 lién quan tai Quy dinh nay;

d) Kiém tra, hudng dan Uy ban nhan dan cdp huyén quan 1y, st dung tién thu
duoc tir ddu gia quyén sir dung dt;

&) Tong hop viée thu tién theo két qua triing dau gia; d& xuét xir Iy cac trudong
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hop vi pham quy dinh vé d4u gi4 quyén sir dung dét theo thdm quyén.
5. S& Tu phéap ¢ trach nhiém:

a) Cha tri, phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan huéng dan, kiém tra,
thanh tra viéc td chirc thuc hién viéc diu gia quyén st dung dat; bao céo két qua
thuc hién theo quy dinh cta phap ludt; xtr ly va dé xudt xu ly céc truong hop vi
pham quy dinh vé du gia quyén sir dung dit theo thim quyén;

b) Huéng dan don vi dugc giao nhiém vu dau gia lua chon t6 chirc thuc hién
dau gia va dau gia vién diéu hanh cudc dau gid quyén sur dung dat;
c) Phéi hop kiém tra, giam sat viéc 6 chirc phién dau gia;

d) Théng bao danh sach céc td chirc ddu gia chuyén nghiép trén dia ban tinh
theo quy dinh.

6. Co quan thué c6 trach nhiém:

a) Thong bao sb tién sir dung dit hodc tién thué dét, cac khoan tai chinh c6
lién quan phai ndp cho ngudi tring d4u gid bing van ban sau khi nhan duoc phleu
chuyén théng tin ctia don vi td chire thuc hién viée diu gia quyen str dung dat.
Trinh tw, ndi dung thong bao ndp tién str dung dét hoic tién thué dat va cac khoan
tai chinh phai ndp theo quy dinh tai Piéu 29 cla Quy dinh nay;

b) Hudng din ngudi tring déu gia ndp tién str dung dat hoic tién thué dit, cac
khoan tai chinh c6 lién quan phai ndp vao ngén sach nha nude theo két qua tring
dAu gia da duge cip c6 thim quyén phé duyét;

¢) Kiém tra, dén doc tbng hop viée thu tién sir dung dét hodc thué dat theo ket
qué tring d4u gia, d& xuét xt ly cac truong hop vi pham quy dinh vé déu gid quyén
st dung dét theo thdm quyén.

7. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dét cé trach nhiém:

a) Hang nim xay dung k& hoach va quy dét ddu gia dbi véi cac du an dugc
tinh giao, bao cdo cho S& Tai nguyén va Mai truong d€ tong hgp, trinh Uy ban
nhén dan tinh phé duyét d€ t6 chirc thue hién.

b) Lap hd so ' gui co quan tai nguyén va moi trudng dé trinh Uy ban nhén dén
chp ¢ thAm quyén phé duyét két qua tring déu gia, phiéu chuyén thong tin dia
chinh cho co quan thué;

c) Chuyen ho so xin cdp Glay chimg nhén quyen sir dung dat cho co quan tai
nguyén va moi truong dé trinh cap c6 thdm quyén cép Gidy chig nhén quyen su
dung dit cho nguoi tring dhu gia; ph01 hop v6i co quan tai nguyén va méi trudng
va Uy ban nhan déan cap x& noi ¢6 dat dau gia, tb chirc thyue hién ban giao dat trén
thuc dia va trao Glay ching nhén quyén st dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién v6i dét cho td chiic, ca nhan d4 tring dau gia quyén sit dung dét.

d) Kiém tra, don dbc, tong hop viéc thu t1en theo két qua trung déu gia, dé
Xut xir ly céc truong hop vi pham quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit theo
thim quyén.

@) Pinh ky 6 thang, hang nim, don vi té chirc thuc hién viéc déu gia quyén st
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dung dat c6 trach nhiém b4o céo bing van ban vé tinh hinh thuc hién két qua déu
gia quyén st dung dit giri dén S& Tai nguyén va Moi truong, S Tai chinh, S& Tu
phap va Vin phong Uy ban nhin dan tinh. Thuc hién cac nhi€ém vu khéc cé lién
quan theo quy dinh cia phép lu4t.

8. Kho bac nha nudc: Thyc hién thu tién theo thong bdo do co quan thué ban
hanh va cung cip chimg tir cho ngudi nop; Péi chleu s6 tién va thoi han ghi trén
Théng béo do co quan thué ban hanh dé xéac dinh s8 ngay chém nop, sb tlen con ng
va théng bao bang véan ban ngay trong ngay cho co quan thué dé tinh tién cham
nop va don dbc thu ndp (néu c6). Pbi VOl cac truong hop dd dugc co quan thué
tinh s tién chém ndp thi co quan thu tién cén cir cach tinh cia co quan thué xéc
dinh ngay s tién cham ndp dé thu néu nguoi sir dung dét tiép tuc cham nop.

9. Hoi ddng déu _gia: C6 chuc néng t6 chirc ddu gia va gidm sat hoat dong dau
gia quyén sir dung dit 8 Nha nuéc giao dét, cho thué dit theo quy dinh cta phap
ludt va quy dinh tai Quy dinh nay; chiu trach nhiém truéce Uy ban nhan dan cap cod
thdm quyén va trude phap luat vé két qua thuc hién va hoat dong giam sat déu gi.

binh ky 6 thang, hang nim Hoi dong du gia c0 trach nhiém bao cdo bing vin
ban Ve tinh hinh thuc hién két qué dAu gia quyén sir dung dét giti cho co quan ra
quyét dinh thanh lap Hoi ddng dau gia, S& Tai nguyén va Moéi truong, S& Tai chinh
va S¢ Tu phap.

10. Uy ban nhén dan cp huyén cé trach nhiém:

a) Hang ndm x4y dung ke hoach va quy dit du gia ddi v6i cc du 4n trén dia ban
do cép huyén thuc hién, trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, phé duyét (thong qua S&
Tai nguyén va Moi truong) dé td chire thuc hién.

_b) Hudng dan thu tuc, hd so dé nghi cap Glay ching nhin quyén st dung dit,
quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién voi dét cho ho gia dinh, ca nhén trung
dAu gia quyén str dung dét trén dia ban. C6 trach nhiém t5 chue thue hién viée xac
dinh gia khoi diém va phé duyét gi4 khoi diém @& dhu gia quyén sir dung dét theo
tiy quyén ctia Uy ban nhan dan tinh.

Dinh ky 6 thang, hang nam, Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém bao
c4o bing vin ban vé tinh hinh thuc hién két qué d4u gia quyén sir dung dét g dén
S& Tai nguyén va Mbi trudng, S& Tai chinh, S& Tu phép va Vin phong Uy ban
nhén dén tinh. Thuc hi€én cac nhiém vu khac c6 lién quan theo quy dinh cta phéap
luat.

Diéu 32. Diéu khoan thi hanh
1. Nhiing néi dung ¢ lién quan dén to chuc thuc hién ddu gid quyén sir dung
dht dé giao dat, cho thué dit nhung khong dugc quy dinh trong Quy dinh nay thi

dugc thuc hién theo quy dinh Luét Péu gia tai san ndm 2016 va cac van ban hién
hanh cia Nha nudc ¢ lién quan.

2. Nhitng cén ct phap ly da dugc din chiéu trong Quy dinh nay khi c6 stra
d6i, bd _sung hodc thay thé s& dugc 4p dung theo vin ban stra doi, bd sung hodc
thay thé hién hanh.
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3. Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, néu phat sinh vuéng méic, Hoi dong
dau gia, Uy ban nhéan din cdp huyén, cac don vi t0 chuc thyc hién viée dau gid
quyén st dung dat va cac don vi thuc hién cudc dau gia quyén sur dung dét cd trach
nhiém phan anh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Moi trudng dé tong hop, bao céo
Uy ban nhan dan tinh xem xét, di€u chinh, b0 sung chcj phu horp//(,yw

BAN NHAN DAN
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