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S: i9 /2019/QD-TJBNTJ Dà N&ig, ngày t tháng Ad nám 2019 

QIJYET BTNH 
Ban hành Quy chê hithng dn quail 1, sir dzng nhã chung Cu' thrçrc dâu tir A

A r , A • A bang uguon von ngoaz ngan sach nha nu'o'c tren da ban thanli pho Ba Nang 
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Cdn 
trithng B€5 

ci Luqt To' chic chInh quyn dfa phuring s6 77/2015/QHJ3 ngây 19 
m 2015; 

ci Bç5 lut Dan si s 92/2015/QH1] ngày 25 tháng 11 nám 2015; 
ci' Ludt Nhà 6' so' 65/2014/QfIJ3 ng4,v 25 tháng 11 nàm 2014; 
cii' Lu4t Ban hành van ban quypharn pháp luqt ngày 22/6/2015; 
ci Nghj d.inhsO' 99/2015/AID-CF ngày 20 tháng 10 nàrn 2015 cia 
quy dfnh clii tie! và hzthngdan:n'ot 56 diêu cia Lut Nhà 6'; 

c Nghj d/nh sO' 46/2015/ND-CF ngày 12 tháng 5 nám 2015 cza 
quy .d/nh ye quthn lj chat lng..và báo tn cOng trInh xdy dyng, 

cz Thông tu' sO' 19/2016/TT-Bxj này 30 thcnc' 6 nàni 2016 cia Bó 
7tTL.. Xay dyng Hu'ó'ng dn thrc liin mt sO' nç31 dunczaLu 

dinh chi tit 't7à lwóng dn môt s.diêLuNhàà,' 

án c Thông tu' sc 10/2015/TT-BXD ngày..30tháng 12 nàm 2015 cia B 
tnzthng Bç5 Xáy c4rng Quy djnh ye viêc .dào tio, bOi du'6ng kién thic chuyên 
mOn, nghip v.i quán 1,35 vç2n hành n/ia chung cu; 

Can c Thông tu sO' 02/2016/T'rBxD ngày 15 tháng 02 nám 2016 cia B3 
tnicóng B5 Xáy dy'ng ban hành quy chê, quán 1,35 th diing nhà chung cu',' 

án ci Thông tu' s 28/2016/TT-BXD ngày 15 tháng 12 nàin 2016 cia B 
tru'âng B Xdy c4ing sz'a dOi, bO sung mt sO quy dfnh cia Thông tu' sO 
10/2015/TT-BXD ngày 30 tháng 12 nàm 2015 cia B tru'6'ng B XOy dyng quy 
dinh viêc dâo tao, bOi dwông kiên thic chuyên inôn, nghip vy quán l vn hành 
nhâ cluing cu', Thông hr sO 11/20]5/TT-BXD ngày 30 tháng 12 nam 2015 ca 
Bç5 tru'6'ng Bç5 Xáy dyng quy dinh viêc cap ch'ng chi hành nghê mOi gi&i b& 
dông san; htcó'ng dan viéc dào to, bói thcöng ki&n thic hành nghê môi gió'i bat 
dng San, diéu hành san giao cich bat dng san, viêc thành 1p và to chic hoat 
dç5ng cia san giao dich bat dng san và môt sO quy inh caa Quy chC quán ljS, 

ivria U va 
Nghj djnh so 99/2015./ND-CF nàv 2.0thdw 10 n5m 2015 cza OiInhphi quy 
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th dyng n/ia chung cu ban han/i kern theo Thông tw so' 02/2016/TT-BXD ngày 
15 tháng 02 närn 2016 cia Bç5 tnthng Bç5 Xáy c4mg; 

Xe't d nghj cia 86' Xây dy'ng thành ph Dà Nang tzi T& trInh s 
8760/TTr-SXD ngày 04 tháng 11 nãrn 2019 va COng van so 3990/STP-XDKTVB 
ngày 29 tháng 10 nárn 2019 cia 86' Twpháp ye vic thárn djnh dy' thào van bàn. 

QUVET DINH: 

Diu 1. Ban hành kern theo Quyt djnh nay Quy ch huâng dn quàn 1, 
si'i ding nba chung cu duc dâu tu bang nguôn von ngoài ngân sách nba nuc 
trên da bàn thành phO Dà N.ng. 

Diu 2. Quyêt djnh có hiu lixc thi hành 1c tr ngàyOi thángi.Lnàm 2019. 

Diu 3. Chánh Van phèng Doàn DBQH, HDND và UBND thành ph; 
Giám dôc các So': Xây dirng, Tài nguyen và Môi tri±ng, Cong thuong; Giám 
doe: Cong an thành phô Ba Nng, Cong ty TNI-IH MTV Din 1irc Ba Näng, 
Cong ty Co phân Cap nuo'c Ba Nng; Thu truO'ng các so' ngành lien quan; Chü 
tch UBND các qu.n, huyn, phung, xã; các chii dâu tu' d\r an nhà o', dcn vi, 

quân 1 vn hành nba chung cu và các to chire, cá nhân CO lien quan chju trách 

nhim thi hành quyêt djnh nay.!. i11  

T'Jo'i ,ihân: 
- Van phông ChInh phü (dê báo cáo); 
- B Xây ding (dê báo cáo); 
- Cic kiêrn ti'a van ban quy pharn - B Tu' pháp; 
- Vi Pháp chê - B Xây drng; 
- Thung tr%rc Thnh üy, HDND TP (dê báo cáo); 
- Doân dai biêu Quoc hi TPDN (d báo cáo); 
- Uy ban MTTQVN thành phô; 
- Chi tjch, các Phó Ch tjch UBND TP; 
- VP Thãnh i1y; VP Doàn DBQH, HDND&UBNDTP; 
- Các PCVP UBND TP; 
- So iii pháp; Các SO, ngánh có lien quan; 
- UBND qun, hiyn, phuO'ng, xa; 
- Cong thông tin din t'r T/ph& 
- Luii: VT, SXD, DTDT. 



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHO NGHA VIT NAM 
THANH PRO DA NANG Doe 1p - Tki'  do - Hnh phüc 

QUY CUE 
hu'ng dn quin 1, sfr thing nhà chung cir du'9c du tu'bing nguôn von 

ngoài ngân sách nhã nu'o'c trên da bàn thành phô Ba Ning 
(Ban /'zành kern theo Quyet dinh so /f. /2019/QD-UBND 

ngày tháng ,u nárn 2019 cia UBND thànhphO Dà Nàng) 

Chu'o'ng I 
QTJY BINH CHUNG 

Diêu 1. Pham vi diêu chinh 

Quy ch nay áp dung di vái nhà chung cr dir ye du tu bang ngun vn 
ngoài ngân sách nba nuc trên dja bàn thành phô Dà Ning, bao gôrn: 

1. Nha chung cu thucrng mai. 

2. NEâ xã hQi duac du tu' bang ngun vn ngoài ngân sách nhà nuc. 
3. Các ni dung không ducyc hung dn ci th tai Quy ch nay thi thrc 

hin theo quy dnh cña Quy ch quàn 1, sr dung nhâ chung cu ban hânh kern 
theo Thông tu s 02/2016/TTBxj ngày 15/02/2016 ciia B Xây drng ban 
hành quy ch, quãn 1 sr dn nhâ chung Cu' (sau day vit tct là Thông tz sc 
02/2016/TT-B cia B5 Xáy dyg và Thông tu s 28/2016/TT-B)n ngày 
1 5/12/2016 cia Bô Xây dung süa di, b sung môt s quy dnh ca Thông tu s 
10/2015/TT-B)W ngày 30 tbáng 12 nàrn 2015 v viêc dào t?o, bi thrng kin 
thirc chuyCn rnôn, nghiêp vi v quân 1 vn hành nhà chung cu, Thông tu sO 
1 1/2015/TTBXD ngày 30 tháng 12 närn 2015 quy djnh v vic cp chrng clii 
hânh ngh rnoi gió'i bt dng san; hung dn viêc dào tao, bi dung kin thñ'c 
hãnh ngh rnôi gi&i bt dông san, Diu hânh san giao dch bt dng san; vic 
thànli 1p và th chic boat dng cüa san giao dch bt dng san và Quy ch quãn 
1, sü' ding nhà chung cu ban hành kern theo Thông tu' s 02/201 6/TT-BXD 
ngày 15 tháng 02 nàrn 2016 cüa B Xây drng (sau day vit tt là Thông tLt 
28/2016/TT-BXD cza Bç5 Xdy dg). 

4. Quy ch nay không ap dung d'i vói nba chung cu' xa hi clii d cho h9c 
sinh, sinh viên vâ cong nhân O theo hInh thirc tp th nhiu ngui trong rn1 
pbâng. 
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Biii 2. Di tu'çrng áp dijng 

Quy ch nay áp dung cho các di tung sau: Ch du tir, chü s hu, 
ngui sü diing, Ban Quân tr nhà chung Cu', don vj quãn 1 vn hành, các to 
chirc, cá nhân và ca quan quãn 1 Nhà nuóc có lien quan den vic quán 1, sü 
diing nba chung Cu du'çc dâu tu bang ngun von ngoài ngân sách nhà nu6c. 

Diu 3. Nguyen the quãn 1, si'r diing nhà chung en' 
1. Nhâ chung Cu phài duac s1r diing dung cong näng, mçic dIch thit k và 

ni dung dr an duçyc phê duyt. 

2. Vic quãn 1, sir dçing nba chung Cu phâi tuân thu ni quy quán 1, sfr 
ding cüa trng nhà chung Cu, quy djnh cüa pháp luât v nhà &, Quy ch nay và 
pháp 1u.t có lien quan. 

3. Viêc dóng kinl'i phi quân l vn hành nhà chung c'ir duc thirc hin theo 
thôa thun gi&a chü s hthj, nguoi sir diing nha chung cu vói don vj quân l vn 
hành trên co' s các quy djnh cüa pháp luat v nha a. Vic s1r dçing kinh phi qun 
1 vn hành;kinh phi bâo trI phn sâ hth chung cüa nhà chung cu phãi bâo dam 

dáng mic dIch, cOng khai, minh bach, theb dñng quy djIIli cua pháp lut v nba 
o, viêc dong gop cac khoan phi, lê phi trong qua trnh su dung nha chung cu 
phài tuân th các quy dnli üa pháp 1ut. 

4. Chü s hthj, ngui su dung nha chung cu' phài dóng kinh phi bão trl, 
kinh phI quán 1 vn hành, kinh phi hoat dông cüa Ban quàn tr nba chung cu và 
các khoán phI, l phi khác trong qua trInh sir diing nhà chung cu theo quy dlnh 

• üa pháp lut. có lien quan; phâi chip hành ni quy quán 1, s dng nba chung 

Cu, quy drnh cua phap luât ye nha a va phap luât co hen quan trong qua tunh 
quãn l, su dung nba chung cu. 

5. Ban quãn trl nhà chung Cu thay mat cho cac chü sa hü, nguài dang su 
d%ing d thrc hin các quyn và trách nhiêii lien quan dn vic quàn l, sà ding 
nba chung Cu theo quy djnh cüa pháp luât v nba r; trung hçp nhà chung cu 
không bt buc phâi thành 1p Ban quàn tr theo quy djnh cüa Lut Nba & thI các 
chfi so' hth, nguô'i dang su dung tr thOa thuân phu'ang an quân 1 nhà chung cu'. 

6. Các tranh ch.p, khiu ni lien quan dn vic quân l, sir diving nhà 
chung cu duc giâi quy& theo quy djnh cOa Luât Nhà O và pháp lut có lien 
quan. 

7. Mçi hành vi vi pham quy dinh v quan 1, sü' ding nhã chung cu phâi 
duoc xir L' kjp thai, nghiem minh theo quy dlnh cOa pháp 1ut. 

2 
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Chu'o'ng II 

NHNG QUY D!NH  CV THE 

EDiu 4. Hi ngh nhà chung Cu,  

1. Hi ngh nhà chung cu 1n du 

a) Di vâi chung cu d ban duqc 50% s luccng can h trô len (k Ca 

nhcng can h7 dwc'c chi dcu tu' gil? igi) và d bàn giao, dua vào sir dng ma hin 

chua t chxc Hi ngh nhà chung cu ln du thI ch du tu có trách nhim th 
chirc HOi ngh nhà chung cu ln du theo quy djnh ti Diu 13 Quy ch quãn 1, 

si:r dung nhà chung cu ban hành kern theo Thông tix sé 02/201 6/TT-BXD. 

b) Di vâi chung cu dã ban duçic 50% s lu'çng can h tró' len (k cá 

nhCmg can hç$ dwcrc chi dau tw gil? laO và d bàn giao, thra vào si:r dirng qua thai 

hn 12 tháng nhung chü du tu không t chrc hi nghj nhà chung cu (bao gm 

truô'ng hçip không xác djnh duçic chii d.0 tu ho.c chci d.0 tu không con quàn l' 

chung cu) và di din chü s& hu can hO dã nhn bàn giao có van bàn d nghj thI 

1Jy ban nhân dan phthng, xã ni Co nba chung CU CO trách nhirn Chü trI, t 

chxc HOi ngh nhà chung cu 1n du theo quy djnh ti Khoàn 6, Diu 13 Quy 

chê quàn 19, sr drng nhà chung CU ban hành kern theo Thông tu so 02!2016/TT- 

BXD. 

C) Tru'Yng hçrp hOi ngh nhà chung CU du tiên do TJy ban nhân dan Cap 

phumg, x tO ChI.1C quy dinh ti khoàn 6 Diu 13 Quy chê quàn 19, sir diing nhà 

chung CU ban hành kern theo Thông tu s 02/201 6/TT-BXD ma van không biu 

quy& thông qua dugc rnüc giá dch vy. quàn 19 vn hành nhà Chung CU thI áp 

ding mirC giá theo khung giá djch v do TJy ban nhân dan thành ph ban hành 

theo quy dinh ti Khoàn 5, Diu 106 Lut Nhà 2014 trong thOi gian hOi  ngh 

nhà chung Cu thông qua giá dch v11 quãn 19 v.n hành nba chung CU. 

2. HOi nghj nhà chung CU bt thu'ng 

Vic t chc hi nghj nhà chung cu bt thung dugc thrc hin theo Diu 

14 Quy ch quàn 19, sü dng nba chung cu ban hành kern theo Thông tu s 

02/2016/TT-BXD và Khoàn 3, iu 3 Thông tu s 28120161TT-BXD ca BO 

Xây dirng. 

3. Hi ngh nhà chung Cu thuOng niên 
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Vic t chirc hi nghi nhà chung cu thithng nién duçic thiic hin theo Diu 
15 Quy ch ban hành kern theo Thông tu s 02/201 6/TTBXD cüa B Xây 
dirng. 

Biu 5. Kinh phi quãn 1 vn hành nhà chung cu' 

1. Các chü sä hth, nguôi sir dcing nhâ chung cu dóng gop kinh phi quãn 

l vn hành nhà chung cu theo quy djnh tai Diu 31 Quy ch quãn !, si.r dçing 
nhà chung Cu ban hãnh kern theo Thông tu s 02/2016/TT-BXD. 

2. Các chi phi sr ding nhiên lieu, diên, nuc, din thoi, internet và các 
dch vi khác cüa trng can h không tInh trong giá djch vti quàn 1 vn hành nhà 
chung cix, ma do ngithi si.r dimng cAn ho trVc  tip chi trâ v&i don vj cung cp dlch 
vi do (nu có h9p dng si:r dung riêng) hoc trá cho doanh nghip quail 1 vn 
hành (nu không có hçxp dng sü ding rieng) theo khi hrçing thirc t tiêu thi:i và 
duac tInh toán cong them phn hao hit (nu co). 

Riêng chi phi hao hut nuo'c sinh hot ci:ia chung cu, ngi.thi s1r dimng  nhà 
chung cu có trách nhiêm dOng gop d chi trà cho don vj cung c.p d.ch v'çi. Mirc 
dóng gop do Hi nghj nhà chung cu quy& djnh. Trung hçip ngu&i sii dçing nba 
chung cu khong phài là chü so' hth.m nha chung cu ma khOng dOng gop chi trâ 
chi phi hao hut nu'óc sinh hoat cüa chung cu, chci sä hthi nhà chung cu phái 
dóng gop khoân chi phI nay. 

Chiwng III 

TO CH11TC THVC HIIN 

Diu 6. Trách nhiênm ella các So' ban ngành Va do'n vj có lien quan 
1. SXây d1ing 

a) Giüp UBND thànli ph thim'c hin ch'Crc nAng quàn 1? Nba nu'c di vói 
nhà chung Cu' trên dia bàn theo quy djnh tai Diu 47 Quy ch quàn l, sll' dmg 
nhá chung cu ban hành kern theo Thông tu' s 02/201 6/TT-BXD; Chü trI, phi 

hgp vi các s, ban ngành lien quan trin khai va th chirc tuyên truyn thirc hin 
Quy ch nay trén dja bàn thành ph. 

b) Tng hp'p, báo cáo Bô Xây dung vâ Uy ban nhân dan thành ph v tinh 
hInh quãn l, sll' ding nhà chuiig Cu' trên dja bàn dinh k' 6 tháng, hang nArn hoc 
theo yêu cu dot xut. 

2. SO' Tâi nguyen và Môi tru'à'ng 

4 
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a) HuOng dn các chü d.0 tu 1p h sa cp Gi.y chrng nhn quyn si:r 
diing dat, quyên s& hfiu nhà và tài san khác gàn lien vâi dat cho cáo chñ s& 
hOu can h, phân din tich khác trong nhà chung cu theo quy djnh. 

b) Phi hcip vói Sà Xây dìrng, cáo dan vj lien quan trong vic thirc hin 
Quy chê nay và cáo quy dnh pháp 1ut ye nhà i. 

3. S&CongThuang 

a) Phi hp vi Cong ty trách nhim hfi'u han mt thành viên Din lirc Dà 
Nàng tuyên truyen, hithng dn cáo chü dâu tu, dan v quàn 19 nlià chung u 

trong ViC si:r diing din dung quy dnh, an toàn và tiêt kim. 

b) Kim tra và. xir 19 các hành vi vi pham v an toàn din. 

4. Cong an thành ph 

a) Hrning dn chü du tu, dan vl quàn 19 i4n hành nhà chung cu ban 

hành, t chirc thirc hin nghiêm tüc nhmg nOi quy, quy djnh và bin pháp an 
toàn v phàng cháy vâ chUa cháy; phi hcp vâi ca quan, dan vt cô lien quan to 
chrc tuyên truyn sau rng dn can b, nhân viên, cu dan sang tai cáo nhà 
chung cu v 9 thirc ch.p hành cáo quy dnh cüa pháp 1u.t v phàng cháy và chiira 

oháy; có kin thirc co bàn v phàng cháy chtra cháy, thoát nan và ciiu nan  khi Co 

sr c cháy xãy ra. 

b) Chi dao Cong an cáo dan v, da phuang nai cO nhà chung cu thirc hin 
cáo bin pháp nghip vi dam bào an ninh tr.t t1r. Xi:r 19 nghiêm dOi vói cáo hành 
vi vi pharn pháp 1ut DOng thôi, quán 19 hành chInh, giO gin an ninh trt tir, dàng 

k9 thung trü, tarn trü, khai báo tam yang. 

c) Thu'ng xuyên hurng dan, kirn tra, thanh tra bào dam theo quy djnh 

tai Ngh djnh s 79/2014/ND-CP ngày 31 tháng 7 näm 2014 cita ChInh phü quy 
dtnh clii tik thi hành rnt s diu cia Lust Phàng cháy và chtra cháy và Luit sira 

di, b sung mOt s diu oua Luat  Phèng cháy và chta cháy; kp thai phát hin, 

xO 19 các hành vi vi pham v an toàn phàng cháy và chüa cháy. 

d) NghiCn ciru, phi hc'p vái B Cong an và các cci quan có lien quan 
cong khai trên Cong thông tin din t1r ca B Cong an, Uy ban nhân dan thành 
phO danh rniic cáo di an nhà chung cu không dam bào cáo quy djnh ye phông 
cháy cht'a cháy, khOng rnua bào hiêm cháy no bt buc theo quy dinh cüa pháp 
luit. TO chiic tuyên truyên sâu rng den can b, nhân viên, cu dan song tai cáo 

ohung Cu ye 9 thc chap hành cáo quy dnh cüa pháp luat ye phàng cháy chüa 
cháy, näm duçc kiên thirc ca bàn ye phèng cháy chia cháy, thoát nan và cru 
nan khi cO sr cô xãy ra. 

d) Kjp thô'i phát hin và x 19 cáo hành vi vi phim v an toàn phông cháy 

và chta cháy. 

S 
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5. 1Jy ban nhân dan các qu.n, huyn 

a) Thic hin chirc nàng quàn 1' Nha rnràc di vâi nba chung cu trén dja 
bàn quán 1 theo Eiu 48 Quy ch quàn 1, sü ding nba chung Cu ban hành kern 
theo Thông tu' s 02/201 6/TT-BXD. 

b) Báo cáo tInh hInh quàn 1 van hành, quán 1 sir ding nhà chung cu trén 
dia bàn dnh k' 6 tháng hoàc theo yêu câU dt xut cüa S& Xáy dirng, Uy ban 
nhân dan thành ph. 

C) Dinli kr tri..ro'c ngày 20 tháng 12 hang nàm, Uy ban nhân dan các qun, 
huyn có van bàn báo Cáo tInh hInh quán 1 vn hành, quán 1 sr dung nba 
chung cu trên dja bàn quàn 1 giri v S Xây dirng. 

6. TJy ban nhân dan CáC phithng, xã 

a) Thuc hin chrc nãng quàn 1 Nba nuóc di vó'i nhà chung CU trên dja 
bàn quàn 1 theo Quy dnh nay va Diu 49 Quy chê quán 1, sir dçing nba chung 
cuban hànki kern theo Thông tu' s 02/2016/TT-BXD. 

b) Don dc, kim tra chü d.0 tu', don vj quãn 1" nhà chung cu, Ban quân 
trj nhà chung cu trên dla bàn quàn 1 thixc hin trách nhirn quàn 1 vn barth 
nhà chung cu, báo cáo tInh hinh quàn 1' sir ding nba chung cii. 

c) Báo cáo tInh hmnh quán 1 van hânh, quán 1 sir ding nba chung cu trên 
dia bàn dlnh k' 6 tháng hoäc theo yCu cu dOt xut cüa Uy ban nhân dan các 
qu.n, huyn. 

d) Djnh k' truóc ngày 10 tháng 12 hang näm, Oy ban nhân dan CC 
phung, xã có van bàn baa cáo tinh hInh quán 1 van hành, quail 1 si dung nba 
chung cu trên dja bàn quãn 1 gü v Uy ban nhân dan cáo qun, huyn. 

7. Chü du tu, Ban quán tn, don vj quàn 1 4n hàrih nba chung cu 

Thirc hiên quân 1 van hành nhà chung cix theo Quy ch quàn 1, sir ding 
nhà chung Cu.  ban hàn.h kern theo Thông tu s 02/20 1 6/TT-BXD, Thông tu' so 
28/20 1 6/TT-BXD cüa Bô Xây drng, Quy ch nay và các quy djnb pháp luat cO 
lien quan. 

8. COng ty TNER môt thành viên Din 1rc D Nàng 

Chi do các don v din lirc tnrc thuôc thirc bin tip nhn h thng 1uii 
diên do các chi dâu tu' dr an nba chung cix bàn giao sau khi cIx an du'cc nghim 
thu dixa vào s1r dung vá thrc bin thfi tic ban din cho các to chiiic, cá nhân sü 
diing nhà chung cu theo quy dnh ciia pháp lut. 

9. Cong ty C phn Cp nuóc Dà Nng 

6 
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Chi do các cong ty cp nuñc thành viên l.p thU tiic tip nhn h thông 
cap nithc do các chU dâu tu du an nhà chung cu bàn giao sau khi dir an dugc 
nghim thu dua vào sU diing và thirc hin thU tiic ban nuc cho các to chUc, Ca 
nhân sU dçing nhà chung cu theo quy djnh cUa pháp 1ut. 

Biu 7. Sfra diii, b sung Quy ch 

Trong qua trInh thixc hin, nu gp khó khàn, vu'ng mc hoc phát sinh 
m&i, Các co' quan, do'n vj, Ca nhân phàn ánh kjp thi ye S Xây drng dê tong 
hgp trInh UBND thành phô xem xét, quyêt djnh vic sUa dôi, bô sung cho phU 
hçip./. (_ 
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TM.UY BAN NHAN DAN 
CHUTTCH 

HO Cl-lU TIC 

D.ng Vit Dtng 
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