UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Ddc 14p - Ty do - Hanh phiic
S6: 43 /2019/QD-UBND Da Néng, ngay &% théng 44 ndm 2019
QUYET PINH

Ban héml} Quy ché hwéng din quan ly, st dung nha chung cw dwge dz"iu~tu’
bang ngudén vén ngoai ngin sich nha nwée trén dia ban thanh pho Pa Ning

== UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Can cik Lugt T6 chire chink quyén dia phuong 56 77/201 5/QH13 ngay 19
thang 6 ndm 2015,

Cén cit B ludt Dén sw 56 92/201 5/QHI11 ngay 25 thdng 11 nim 2015,

Cén cik Ludt Nha & s6 65/201 4/QH13 ngay 25 théng 11 nim 2014;

Cdn cii Ludt Ban hanh vén bén quy pham phdp ludt ngéy 22/6/2015;

- Can ek Neghi dink s6 99/2015/ND-CP ngdy 20 thing 10 ném 2015 cia
Chinh phil quy dinh chi tiérva Mudng-danmét s6 diéu cia Lugt Nhé Sy

Cdn cir Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12 théng 5 nim 2015 cia
Chinh phil quy dinh vé quén Iy chat lugiig va bdo tri cong trinh xdy dung;

- Can cik Théng tw sé 1 9/2016/T1-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2016 cia Bé
trudng Bo Xdy dung Hudng dén thyc hién mét s6 ngi dung ciia Ludt Nha & va
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chink phii quy
dinh chi tiét va hudng dan mot s& diei eiia LudtNha &;

- Cdn cik Théng twr s8 10/201 5/TT-BXD ngay.30 thang 12 nim 2015 cia Bg
truong BS Xdy duyng Quy dinh vé viéc .dao tao, boi dudng kién thire chuyén
mén, nghiép vu quan Iy vén hanh nha chung cu;

Can cik Théng tu 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 02 ném 2016 cia BS
trudng BG Xay dung ban hanh quy ché, qudn Iy sik dung nha chung cu;

Cdn cit Théng tw s6 28/201 6/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 cija Bg
truong BS Xdy dung sia dsi, b sung mot so6 quy dinh cia Thong tw s6
10/2015/TT-BXD ngay 30 thdng 12 ndm 2015 ciia B3 trudng Bg Xay dung quy
dinh viéc dao tao, béi du’5'ng kién thitc chuyén mén, nghiép vu quadn Iy vin hanh
nha chung cu, Théng te sé 11/2015/TT-BXD ngay 30 thing 12 nam 2015 cia
Bé trudng Bé Xay dung quy dinh viéc cap chimg chi hanh nghé méi gici bat
déng sdn, hu:o"ng dan viéc dao tao, bc?i dudng kién thire hanh nghé ngéi gioi bat
ddng san, diéu hanh san g{ao dich bat dong Sdn,, viéc thanh Idp va té c,hzi'c hoat
dong cia san giao dich bat dong sdn va mot sé quy dinh ciia Quy ché quan 1y,
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stk dyng nha chung cu ban hanh kem theo Thong tw sé 02/2016/TT-BXD ngay
15 thang 02 ném 2016 cia BS trudng B Xdy dyng;

Xét dé nghi cia S¢ Xdy dung thanh phé Da Nc,%ng tai To trinh s6
8760/TTr-SXD ngay 04 thdng 11 ndm 2019 va Cong vin so 3990/STP-XDKTVB
ngay 29 théng 10 ndm 2019 ciia Sé Tu phdp vé viéc tham dinh du thdo vdn ban.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché huéng din quén 1y,
st dung nha chung cu dwoc dhu tu bang ngudn von ngoai ngan sich nha nudc
trén dia ban thanh pho Da Néng.

Didu 2. Quydt dinh cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngayod théang /2ndm 2019.

Pidu 3. Chéanh Van phong Doan PBQH, HDND va UBND thanh phd;
Gidm dbc céc S&: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudong, Cong thuwong; Giam
dbe: Cong an thanh phé D2 Ning, Cong ty TNHH MTV Dién luc Pa Ning,
Cong ty C phén Cép nuéc Pa Néng; Thu trudng cc s& nganh lién quan; Chu
tich UBND céc quén, huyén, phudng, x&; cac chi dau tu dy 4n nha &, don vi
quan 1y vin hanh nha chung cu va cac tb chirc, ¢4 nhan co lién quan chiu trach
phiém thi hanh quyét dinh nay./. -

Nolmhin: -TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phti (€ béo céo); 1
- B4 X4y dung (d8 béo c4o); (;(I:‘I":Igl g IT(;(I_‘:IH

- Cuc kiém tra vin ban quy pham - B Tu phép;

- Vu Phép ché - B Xay dung;

- Thudng tryc Thanh vy, HDND TP (48 béo cio);

- Poin dai biéu Quéc hdi TPDN (dé bao céo); -
- Uy ban MTTQVN thanh phé;

- Cht tich, cac Phé Chu tich UBND TP; Ngay ky: 29-11-2019
- VP Thinh ty; VP Doan DPBQH, HDND&UBNDTE; - . 14:56:33 +07:00

- C4c PCVP UBND TP; Déng Viet bung

- S& Tu phép; Céc S&, nganh c6 lién quan; '

- UBND quén, huyén, phudng, xa;

- Cng thong tin dién tur T/phd;

-Luu: VT, SXD, DTDT.

Ky boi: Uy ban nhan
dan thanh pho Da Nang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pdc 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY CHE
hwéng din quin Iy, sit dung nha chung cw dwoe dau tu bf"lng ngudn vén
ngoai ngin sach nha nwée trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 49 /2019/0H-UBND
ngay &1 thing i ndm 2019 cia UBND thank, phé Pa Néng)

Chueng I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay 4p dung dbi véi nha chung cu du’gcﬁéu tu béqg ngudn vén
ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban thanh phd Da Nang, bao gom:

1. Nba chung cu thuong mai.

2. Nha 6 x4 hoi duoc diu tu bang ngudn vén ngoai ngin sach nha nudée.

3. Céc ndi dung khéng dugc huéng din cy thé tai Quy ché nay thi thue
hién theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cv ban hanb kém
theo Théng tu s§ 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia B$ X4y dung ban
hanh quy ché, quan ly st dung nha chung cu (sau day viér tit la T, hong tw s6
02/2016/TT-BXD ciia B¢ Xdy dung) va Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ngay
15/12/2016 ctia B Xay dung stra déi, bd sung mét sb quy dinh cla Théng tu sé
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 v& viéc dao tao, boi dudng kién
thirc chuyén mén, nghiép vu vé quan 1y vin hanh nha chung cu, Thong tu s8
11/2015/TT-BXD ngay 30 théang 12 nim 2015 quy dinh v& viéc cép chiing chi
hanh nghé méj gidi bét dong san; huéng dan vide dao tao, bdi dudng kién thiic
hanh nghé mdi gidi bét d6ng san, Piéu hanh sin giao dich bat dong san; viéc
thanh 18p va t6 chiic hoat déng cia sin giao dich bat déng san va Quy ché quén
ly, s dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nim 2016 cla B Xay dung (sau day viét tir la T, héng tu s6
28/2016/TT-BXD ciia Bé Ady dung).

4. Quy ché nay khong ap dung dbi véi nha chung cw x4 hdi chi dé cho hoc

sinh, sinh vién va cong nhén & theo hinh thic tap thé nhiéu ngudi trong mot
phong.







Diéu 2. Doi twgng ap dung

Quy ché nay 4p dung cho cac déi tuong sau: Chu dau tu, chl s& hitu,
ngudi st dung, Ban Quan tri nha chung cu, don vi quén ly van hanh, c4c td
chitc, ca nhén va co quan quan ly Nha nuéce 6 lién quan dén viéc quén ly, st
dung nha chung cu dugc diu tu bang nguén von ngoai ngan sach nha nude.

Diéu 3. Nguyén tic quan 1y, st dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai duoc st dung diing cong ning, muc dich thiét ké va
ndi dung du an duge phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu phai tusn thi ndi quy quén ly, st
dung cda tlmg nha chung cu, quy dinh clia phép luit v& nha &, Quy ché nay va
phap ludt c6 lién quan.

3. Viéc déng kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu duge thuc hién theo
théa thudn gitta chu s hin, nguoi st dung nha chung cu véi don vi quan ly van
hanh trén co s cdc quy dinh cia phép lut v& nha &. Viéc sit dung kinh phi quan
ly vén hanh; kinh phi béo tri phén sé hitu chung ctia nha chung cur phéi bao dam
dang muc dich, c6ng khai, minh bach, theo diing quy dinh ciia phép luét vé nha
&; viée déng.'g'ép cac khoén phi, 18 phi trong qua trich st dung nha chung cu
phai tuan thd céc quy dinki cia phép ludt,

4. Chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri,
kinh phi quén 1y van hanh, kinh phi hoat ddng ctia Ban quan trj nha chung cu va
“chc-khoan phi, 16 phi khéc trong qud trinh st dung nha chung cu theo quy dinh
cua phap l'u'ét__ c0 lién quan; phai chép hanh 'nC)i quy quén ly, st dung nha chung
cu",- quy dinh cia phép luat v& nha & va .phép luit ¢6 lién quan trong qua trinh
quén Iy, sit dung nha chung cu. )

5. Ban quén tri nha chung cu thay mit cho cc chi s& hitu, nguoi dang st
dung d& thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sit dung
nha chung cu theo quy dinh cia phép luat vé nha &; truong hop nha chung cu
khéng bét budc phai thanh 14p Ban quan tri theo quy dinh cta Lu4t Nha & thi c4c
chi s6 hitu, ngudi dang st dung tu théa thuén phuong 4n quéan ly nha chung cu.

6. Céc tranh chép, khiéu nai lién quan &én viéc quén ly, st dung nha
chung cu dugc giai quyét theo quy dinh cta Luit Nha & va phap ludt ¢é lién
quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh v& quén ly, st dung nha chung cu phai
dugce x¥ ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh ciia phap luat.
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Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
DPiéu 4. Hoi nghi nha chung cu
1. Ho6i nghi nha chung cu 13n dau

a) Dbi véi chung cu di ban dugc 50% sb6 lwong can h trd 1én (k8 cd
nhitng cdn hp dwoc chi déu tw giik lai) va dd ban giao, dwa vao st dung ma hién
chua t chitc Hoi nghi nha chung cw 1an dau thi chd du tu c6 trach nhidm t6
chitc Hoi nghi nha chung cu 1An d4u theo quy dinh tai Pidu 13 Quy ché quéan 1y,
stt dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

b) Dbi v6i chung cu d& bén duge 50% sé lwong can ho tré 1én (K cd
nhiing cdn hg dwoc chil déu tu giit lgi) va dé ban giao, dua vao st dung qua thoi
han 12 thang nhung chd dau tu khong t chitc hoi nghi nha chung cu (bao gdm
trudng hop khéng xéac dinh dugc chu du tu hodic chl dau tu khong con quan ly
chung cu) va dai dién chid s& hitu can hé d& nhén ban giao co van ban d& nghi thi
ny ban nhan din phudng, x& noi co nha chung cu co6 trach nhiém chu tri, td
chiic Hoi nghi nha chung cu lan déu theo quy dinh tai Khoan 6, Didu 13 Quy
ché quén 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong t 56 02/2016/TT-
BXD.

¢) Trudng hop hoi nghi nha chung cu d4u tién do Uy ban nhén dén cip
phudng, x& td chirc quy dinh tai khoan 6 Diéu 13 Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s& 02/2016/TT-BXD ma van khong bidu
quyét thong qua ducjc mac gia dich vy quan ly vén hanh nha chung cu thi ap
dung mic gia theo khung gia dich vu do Uy ban nhan déan thanh phé ban hanh
theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 106 Luat Nha & 2014 trong thoi gian hoi nghi
nha chung cu thdng qua gia dich vu quan ]y van hanh nha chung cu.

2. H6i nghi nha chung cu bat thudng

Viéc t§ chirc hoi nghi nha chung cu bt thuong duoc thyce hién theo Dibu
14 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 56
02/2016/TT-BXD va Khoan 3, Didu 3 Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ciia By
Xay dung.

3. Hoi nghi nha chung cu thuong nién

|98
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Viée t6 chire hoi nghj nha chung cu thwdng nién dugce thue hién theo Pidu
15 Quy ché ban hanh kém theo Thong tr sé 02/2016/TT-BXD cfia Bo Xay
dung.

Piéu 5. Kinh phi quén Iy vin hanh nha chung cw

1. Céc chi s& hitu, nguoi st dung nha chung cu déng gép kinh phi quan
ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 31 Quy ché quéan Iy, st dung
nha chung cu ban hanh kém theo Théng tw s 02/2016/TT-BXD.

2. Céc chi phi st dung nhién liéu, dién, nuée, dién thoai, internet va céc
dich vu khac clia ting c3n ho khéng tinh trong gi4 dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu, ma do ngudi st dung cin hd truc tiép chi tra v6i don vi cung cép dich
vu d6 (néu c6 hop ddng st dung riéng) hosc tra cho doanh nghiép quan ly van
hanh (néu khéng ¢6 hop dong st dung riéng) theo khéi lwong thue t& tiéu thy va
dugc tinh todn cdng thém phén hao hut (néu cd).

Riéng chi phi hao hut nuédc sinh hoat cta chung cu, nguoi s dung nha
chung cw ¢6 trach nhiém déng gbp dé chi tra cho don vi cung cép dich vu. Miic
déng gép do Hai nghi nha chung cu quyét dinh. Truong hop nguoi st dung nha
chung cu khong phai 14 chi s& hitu nha chung cu ma khéng déng gép dé chi tra
chi phi hao hyt nuéc sinh hoat caa chung cu, chi sé hitu nha chung cu phai
ddng gop khoan chi phi nay.

Chwong III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cAc S& ban nganh va don vi ¢6 li€n quan

1. S6 Xay dung

a) Gitp UBND thanh phd thuc hién chitc ning quan Iy Nha nuée déi véi
nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Diéu 47 Quy ché quan ly, st dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thoéng tu sb 02/2016/TT-BXD; Chd tr, phéi
hop véi céc s&, ban nganh lién quan trién khai va t6 chirc tuyén truyén thuc hién
Quy ché nay trén dia ban thanh phé.

b) Téng hop, béo céo Bs X4y dung va Uy ban nhin dén thanh phé v& tinh
hinh quan 1y, st dung nha chung cu trén dia ban dinh ky 6 thang, hang nim hosic

theo yéu cau dét xuat.

2. 86 Tai nguyén va Méi trudng
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a) Huodng din céc cht dau tu lap hd so chp Gidy chtng nhén quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tal san khac gén lién véi dét cho céc chi so
hitu can hd, phan dién tich khéc trong nha chung cu theo quy dinh.

b) Phéi hop v6i S¢ Xay dung, cac don vi lién quan trong viéc thuc hién
Quy ché nay va c4c quy dinh phép luét vé nha &.

3. S& Cong Thuong

a) Phbi hop v6i Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Pién lyc Da
Néng tuyén truyén, huéng dan céc chi diu tu, don vi quan ly nha chung cu
trong viéc st dung dién ding quy dinh, an toan va tiet kiém.

b) Kidm tra va xtt 1y céc hanh vi vi pham vé an toan dién.

4. Céng an thanh phd

a) Huéng dan chu du tw, don vi quan 1y vén hanh nha chung cu ban
hanh, t& chic thuc hién nghiém tic nhing ndi quy, quy dinh va bién phap an
toan vé& phong chdy va chita chéy; phéi hop véi co quan, don vi ¢o lién quan td
chirc tuyén truyén siu rong dén c4n bd, nhan vién, cu dan sbng tai cac nha
chung cur v& ¥ thirc chép hanh céc quy dinh cia phép luat vé& phong chay va chira
chéy; c6 kién thitc co ban vé phong chéy chita chay, thodt nan va ciu nan khi c6
su ¢ chay xay ra.

b) Chi dao Coéng an cic don vi, dia phuong noi c6 nha chung cu thwe hién
cac bién phap nghiép vu dam bao an ninh trat tu. Xt 1y nghiém d6i véi céc hanh
vi vi pham phép luat Dong thdi, quan ly hanh chinh, gift gin an ninh trét ty, déng
ky thuong trd, tam trd, khai béo tam vang.

¢) Thudng xuyén hudng dAn, kiém tra, thanh tra bao dam theo quy dinh
tai Nghi dinh s8 79/2014/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2014 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mt sé didu cva Luat Phong chay va chita chay va Luft sira
a1, bd sung mot sé didu cta Luat Phong chay va chita chéy; kip thdi phat hién,

x0r Iy céc hanh vi vi pham vé an toan phong chdy va chita chay.

d) Nghién ciu, phdi hop véi Bo Cong an va cac co quan cé lién quan
cdng khai trén Céng théng tin dién tr cia B Cong an, Uy ban nhén dén thanh
phé danh muc cac du 4n nha chung cu khéng dam bao cac quy dinh vé& phong
chéay chita chay, khdng mua bao hiém chéy nd bat budc theo quy dinh clia phép
Juat. TS chitc tuyén truyén siu 10ng dén can bd, nhan vién, cu dén séng tai cac
chung cu vé ¥ thirc chép hanh céc quy dinh cta phép luét vé phong chéy chita
chéy, nim dugc kién thitc co ban vé phong chéy chita chdy, thoat nan va ciru
nan khi c6 su cd x4y ra.

d) Kip thoi phat hién va xtr Iy cac hanh vi vi pham v& an toan phong chay
va chita chay.
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5. Uy ban nhén dén c4c quan, huyén

a) Thue hign chite néng quan 1y Nha nuéc @i v6i nha chung cu trén dia
ban quén Iy theo Diéu 48 Quy ché quén ly, st dung nha chung cu ban hanh kém
theo Théng tu s§ 02/2016/TT-BXD.

b) Béo cdo tinh hinh quan ly van hanh, quén ly st dung nha chung cu trén
dia ban dinh ky 6 thing hogc theo yéu cdu dot xudt ciia S& Xay dung, Uy ban
nhén dan thanh ph.

¢) Pinh ky truéc ngay 20 thang 12 hang nim, Uy ban nhan dén céc quén,
huyén cé van ban bao céo tinh hinh quan ly vén hanh, quén 1y si dung nha
chung cu trén dia ban quan ly gt vé S X8y dung.

6. Uy ban nhén dan c4c phudng, x4

a) Thuc hién chirc ning quan Iy Nha nuée dbi véi nha chung cu trén dia
ban quén ly theo Quy dinh nay va Diéu 49 Quy ché quén ly, st dung nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD.

b) Dén doc, kiém tra chit dau tu, don vi quén ly nha chung cu, Ban quan
tri nha chung cu trén dia ban quan 1y thuc hién trdch nhiém quan Iy vin hanh
nha chung cu, béo céo tinh hinh quén ly st dung nha chung cur.

¢) Béo céo tinh hinh quan Iy vén hanh, quan ly st dung nha chung cu trén
dia ban dinh ky 6 théng hoic theo yéu cau dot xuit cua ﬁy ban nhéin dan céac
quén, huyén.

d) binh ky trudc ngay 10 thdng 12 hang nim, ny ban nhin dan céc
phuodng, x4 cb vin ban bdo céo tinh hinh quan ly van hanh, quén ly st dung nha
chung cu trén dia ban quén Iy giri vé Uy ban nhan dan céc quin, huyén.

7. Cht déu tu, Ban quan tri, don vi quan Iy vin hanh nha chung cu

Thuc hién quéan Iy van hanh nha chung cu theo Quy ché quan ly, st dung
nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb 02/2016/TT-BXD, Théng tu sb
28/2016/TT-BXD cta Bo Xay dung, Quy ché nay va cac quy dinh phép luat c6
lién quan.

8. Cong ty TNHH mot thanh vién Pién luc Da Ning

Chi dao cac don vi dién luc truc thudc thuc hién tiép nhén hé théng ludi
dién do cac chi dau tu dy 4n nha chung cu ban giao sau khi dv 4n duoc nghiém
thu dua vao st dung va thuc hién thi tuc ban dién cho c4c 18 chiic, ¢4 nhin st
dung nha chung cu theo quy dinh cta phap luét.

9. Céng ty C8 phin CAp nuéc Pa Néng
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Chi dao céc cong ty cAp nuéc thanh vién 1ap thi tuc tiép nhén hé théng
cép nudc do cdc chi dau tu du 4n nha chung cu ban giao sau khi dy an duge
nghlem thu dua vao st dung va thuc hién thi tuc ban nude cho cac td chire, ca
nhén st dung nha chung cu theo quy dinh cta phép luét.

Didu 7. Sira ddi, bd sung Quy ché

Trong qué trinh thuc hién, néu gip khé khan, vudng méc hodc phat sinh
méi, cdc co quan, don vi, cd nhan phan &nh kip thoi ve S¢ Xéy dung dé tbng
hop trinh UBND thanh phd xem xét, quyét dinh viéc sua ddi, bd sung cho phu

hop./.ly__

TM.UY BAN NHAN DAN
p CHU TICH
8 CHU TIC

Ky boi: Uy ban nhan
dan thanh ph6 Pa Nang
Ngay ky: 29-11-2019
14:56:41 +07:00

Ding Viét Dung
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