UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THO Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 14 /2021/QD-UBND Phii Tho, ngay 23 thdng 8 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh cu thé mot s6 noi dung tai Nghi dinh 550148/2020/ND—CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira déi, bo sung mot so
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THO

Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sua c\?’é}.', bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va
Luat To churc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cik Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cik Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Can cik Nghi ﬁjnh s6 43/201 4,-f';sVD:CP ngay 15 ﬂ’f(jng S nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cik Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 va Nghi

dinh s6 148/2020fNB CP ngay 18 rhang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sia doi, bé
sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doéc Sé Tai nguyén va Moi truong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quyét dinh nay quy dinh cac ndi dung sau:

- Quy dinh chi tiét ViéC ra soat, cong bo céng khai danh muc cac thtra dat
nho hep do Nha nudec true tiép quan ly, viée lay ¥ kién nguo1 dan va cong khai viee
giao dét, cho thué dat doi véi cac thira dat nho hep tai dia phuong dé st dung vao
muc dich cong cong hoac glao cho thué cho ngudi st dung dat lién ké:

- Quy dinh chi tiét vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach thanh du an
doc lap doi véi truong hop khu d4t thue hién du 4n dau tr c6 phan dién tich d4t do
Nha nuée giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luat DAt dai nam 2013, dat nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dat ma nguo1 dang sur dung khong c6 quyen
chuyén nhuong, cho thugé, gop von bang quy én st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai va khong c6 tai san gin lién véi dat ma phan dién tich dat nay co vi
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tri nim xen k& Vo1 p}lé‘in dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gop von bang quyén su dung dat;

- Quy dinh vé diéu kién tach thtra, hop thtra dat va dién tich to1 thiéu duoc
tach thira theo timg loai dat.

b) Nhitng n6i dung khoéng néu tai Quyét dinh nay dwoc thue hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

2. Péi twong 4p dung

a) Co quan quan I¥ nha nudce vé dat dai tai tinh Phi Tho:

b) Nguo1 st dung d4t va ngudi chiu trach nhiém trude Nha nuée doi véi dat
duoc giao dat dé quan Iy theo quy dinh tai Piéu 5. Piéu 8 Luat DAt dai nim 2013;

¢) Cac dbi twong khac 6 lién quan dén viée quan 15, st dung dat dai.

Piéu 2. Quy dinh cu thé mét so6 noi dung tai Nghi dinh 50 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu swa déi, bd sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai nhw sau:

1. Quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc cac thua dat
nho hep do Nha nude trie tiép quan 1y, viée lay ¥ kién ngudi dan va cong khai viée
giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nhé hep tai dia phwong dé st dung vao
muc dich cong céng hoac giao, cho thué cho nguo1 su dung d4t lién ké.

Hang nam, Uy ban nhén dan cp huy én chi dao Uy ban nhan dan cap xa thuc
hién ra soat, tong hop danh sach cac thira dt nho hep do Nha nudec truc tiép quan Iy
trén dia ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat
Dit dai (dwoc bd sung theo khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s 148/2020/ND-CP).

Trén co s& két qua ra so4t, tong hop cac thira dat nhé hep, can ¢t quy hoach,
ké hoach st dung dat hoic quy hoach chi tiét xay dung db thi, quy hoach x4y dung
diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung xa nong thon mé1 da duoc co quan co
thAm quyén phé duyét va tinh hinh thuc te, Uy ban nhan dan cap xi dé xuit phuong
4n st dung doi véi timg thira dat cu thé dé st dung vao muc dich cong cong hoac
giao, cho thué cho ngudi st dung dat lién ké (Phwong 4n phai thé hién cac ndi
dung: sO &, so thura, dién tich. loai dat, cac chu st dung dat lién ké, muc dich su
dung, hinh thirc giao d4t. Truong hop giao dat, cho thué dat thi phwong 4n st dung
phai phu hop vé1 muce dich st dung cua céc thira dat lién k&) va c6 vian ban lay ¥
kién ngu’0'1 dan noi c6 dat, thoi gian 14y ¥ kién it nhét 1a 10 ngay.

Két thuc thoi gian 14y ¥ kién, Uy ban nhan dan cip x3 hoan thién Phwong
4n st dung cac thira dat nhé hep trinh Uy ban nhan dan cp huyén trude ngay 01
thang 10 dé xem xét, phé duyét.

Sau khi phuong 4n duoc duyét, Uy ban nhan dan cap x3 t6 chitc cong bd cong
khai phwong 4n st dung cac thira dat nhé hep tai dia diém sinh hoat khu dan cu noi
c6 dat va tru s6 Uy ban nhan dén cp xd; Uy ban nhan dan cap huyén tong hop vao
danh muc du an trinh Ho1 déng nhz'in dan tinh thong qua (truong hop phai thu hoi;
chuven muc dich st dung d4t dat trong lta, dat rimg) va ké hoach str dung d4t hang
nim cip huyén trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét 1am can ¢t giao dat, cho thué
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d4t theo quy dinh. Cong khai quyet dnh giao dat, cho thue dat, cong nhan két qua
trang dau gid quyén st dung dat ctia cap c6 tham quyén tai dia diém néu trén.

2. Quy dinh chi tiét vé diéu kién, tiéu chi, quy mé. ty 1é dé tach thanh du 4n
doc lap doi véi truong hop khu d4t thue hién du 4n dau tr c6 phan dién tich d4t do
Nha nuée giao dat d&é quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luat DAt dai nam 2013, dat nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dat ma nguo1 dang su dung khong cO quyen
chuyén nhuong, cho thugé, gop von bang quy én st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat v & dat dai va khong co tai san gan lién v6i dat ma phan dién tich d’lt nay co vi
tri ndm xen k& véi phan dién tich dat d3 nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung
d4t, nhan gop von bang quyen st dung dat

a) Phan dién tich dat duoc tach thanh dw 4n doc 1ap dé dau gia quyén st dung
dat khi c6 dii céc diéu kién sau:

- C6 ranh gi6i khép kin, hinh thé phu hop dé thuc hién du 4n dau tu;

- C6 duong giao thong dé dam bao thuc hién dv an:

- C6 dién tich tir 40% tr& 1én trén tong dién tich dé nghi thue hién dv 4n dau
tu d61 v6i dia ban thanh phd Viét Tri, thi xi Phu Tho. cac thi trin, hai bén duong
cac Quéc 10, Tinh 16, khu vuc quy hoach khu trung tam xa, c6 dién tich tir 60% tro
1én ddi véi cac khu vuc con lai nhung phai dam bao dién tich t61 thiéu theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03 thang
7 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh Phti Tho quy dinh cu thé mdt sé ndi dung
tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sira
d61, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

b) Trudng hop dién tich dat khong du diéu kién dé tach thanh du an doc lap
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Picu nay thi thuc hién thu hoi dat dé giao dat
hozc cho thué dat thuc hién du 4n dau tu khong thong qua d4u gid quyén sir dung
d4t, khong thong qua dau thau du an c6 st dung dat va phai xdc dinh gia dat cu thé
theo quy dinh.

3. Quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich ti thiéu
duoc tach thira theo timg loai dat

a) Piéu kién tach thira dat

- D61 véi dat nong nghiép:

+Dap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nim 2013;

+ Khong thuéc trueong hop da co thong bao thu hdi dat cua co quan nha nuée
c6 thim quyeén;

+ Céc thua dat méi duoc hinh thanh sau khi tach thira phat dam bao dién
tich theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND
ngay 03 thang 7 nim 2020 cia UBND tinh Pht Tho quy dinh cu thé mét sb noi
dung tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu
stra do1, bo sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- D61 véi dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat 6

+Dap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

+ Thira ¢4t méi hinh thanh tir viéc tach thira phat dam bao co 161 di:
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+ Phu hop v61 quy hoach su dung dat, ‘quy hoach xay dung do thi, quy hoach
xay dung diém dan cu noéng thon d3 duoc cdp c6 thim quven phé duyét:

+ Ngudi st dung dat khong vi pham phap luat vé dat dai:

+ Khong thuéc trueong hop da co thong bao thu hdi dat cua co quan nha nuée
c6 thim quyeén;

+ Céc thira dat méi dwoc hinh thanh sau khi tach thia déi véi dat thuong
mai dich vu, dat co s& san xuét phi noéng nghiép phai dam bao dién tich theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03 thang
7 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh Phti Tho quy dinh cu thé mdt sé ndi dung
tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sira
d61, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

- D6i véi dat 6:

+Dap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nim 2013;

+ Phu hop v61 quy hoach su dung dat, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach
xay dung diém dan cu noéng thon di duoc cap co tham quyén phé duyét. Dbi véi
nhitng khu vue di c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai dam bao phu hop quy
hoach chi tiét hoic diéu chinh quy hoach chi tiét duoc duyét;

+ Thira dat méi hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao c6 16i di;

+ Khong thudc trrong hop da co thong bao thu hoi dat ctia co quan nha nuée
c6 thim quyeén;

+ Céc thua dat méi duoc hinh thanh sau khi tach thira phat dam bao dién
tich theo quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh s6 12/2014/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam
2014 ctia Uy ban nhan dén tinh Pha Tho quy dinh cu thé mét s6 ndi dung vé quan Iy,
st dung dat trén dia ban tinh Pht Tho.

b) biéu kién hop thta

- D61 véi dat nong nghiép:

+ Cac thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Dt
dai ndm 2013;

+ C6 cung muc dich st dung theo quy dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Diéu
8 Thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cta Bd truéng Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ban d6 dia chinh.

- D61 véi dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat o

Ngoai cac diéu kién nhu ddi v6i dat ndng nghiép néu trén, phai phu hop vén
quy hoach st dung dt, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan
cu nong thon di duoc cip co thim quyén phé duyét.

- Dbi v6i dat &

+ Cac thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Pt
dai ndm 2013;

+ Phu hop vé1 quy hoach stir dung dat, ‘quy hoach xay dlrng do thi, quy hoach
xay dung diém dan cu noéng thon d3 duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

4. Truong hop dic biét khu dét thuc h1en du an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay c6 vi tri thuan loi, gia tri cao hodc du 4n can thu hit dau tu thi Uy ban nhan dén
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tinh xem xét quyét dinh ty 1€ dé tich thanh dw 4n ddc 1ap cao hon hodc thap hon ty 1¢
néu trén nhung to1 thiéu khong thap hon 20% va to1 da khong vurot qua 80%.

Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh c6 phan dién
tich dat do Nha nudc giao dat & quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luit Dat dai nim
2013 va dat nong nghlep st dung vao muc dich cong 1ch dat ma ngu’m dang su
dung khong c¢6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, khong c6 tai san gin lién véi dat va chua
duoc cap c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat, giao dat, cho thué
d4t thi thue hién theo quy dinh nay.

2. Trudng hop d3 tiép nhén ho so tach thira dat, hop thira dat hop 18 theo quy
dinh trueée ngay Quyét dinh nay cé hiéu lwc thi hanh nhung trong thdi han giai
quyét thi thue hién theo quy dinh tai thoi diém tiép nhéan ho so.

Piéu 4. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lrc ké tir ngz‘w 02 théng 9 nam 2021.

2. Bii bo diém a khoan 1 Diéu 2 Quyet dinh sb 14/2020/QD-UBND ngay 03
thang 7 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh Pha Tho quy dinh cu thé mot sé noi
dung tai Nghi dinh sd 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét th1 hanh Luat Dit dai.

3. Trong qua trinh thuc hién neu phét sinh vuéng mic, cac s&, ban, nganh,
Uy ban nhan dan cip huyén, cac t6 chirc, c4 nhan va nguol st dung dat co lién
quan phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Mo1 truong dé tong hop, trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét diéu chinh, sira dbi, bd sung cho phu hop.

Diéu 5. T6 chire thue hién

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac so, ban, nganh thude
tinh; Chu tich U\ ban nhan dan cac huyén, thanh, thi va cac td chire, ca nhan co lién
quan can cu Quyet dinh thuc hién./.

Noi nhén: TM.UY BAN NHAN DAN
- Véan phong Chinh phu; Website Chinh phu; JJE— ’

- Cuc Kiém tra van ban (B6 T phap): : U ECH
- Vu Phap ché (Bo TN&MT):

- Cong Théng tin dién tir Chinh phu:

- Thuong trye Tinh uy:

- Thuong truc HDND tinh:

- UBMTTQ tinh:

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh:

- CT. cac PCT UBND tinh;

- Cac ban cua HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh, doan thé thuoc tinh:
- UBND céac huyén, thanh, thi:

- Cong théng tin dién tit tinh:

- Trung tam Coéng bao-Tin hoc:

-CV NCTH:

-Lwu VT, KT3 (H-50D).

sui Van Quang



