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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Do lap - Tuw do - Hanh phic

Sé: 09  /2024/QD-UBND Hai Phong, ngay 2F thdng & nam 2024

QUYET PINH
Quy dinh hé so dieu chinh gia dat hang nam ap dung
trén dia ban thanh phd Hai Phong nim 2024

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdang 6 nam 2015,

Céin cir Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phiiva
Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cén cit Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwoc;

Can civ Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cua
Chinh phii quy dinh sira déi, bé sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé
thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03 thing 4 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc
trong khu kinh té, khu céng nghé cao,

Cén cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cia
Chinh phi sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén civ Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thdng 12 ndm 2017 cua
Chinh phu vé viéc ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt quan Ly, st

dung tai san cong;

Cén cit Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05 thdng 02 ndm 2024 cia
Chinh phii siva doi, b6 sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
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15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid dat va Nghi dinh 56
10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh phu sua doi, bo sung mot
s6 diéu cua cdc Nghi dinh hudng déan thi hanh Ludt Pt dai;

Cén cir Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hwéng ddn mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng dén mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thdng 5 nam 2014 cua Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mt nudc;

Can cw Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
Tai chinh sita ddi, b6 sung mét s6 diéu cua Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngc‘zy
16 thang 6 ndm 2014 cua B Tai chinh hudng dén mét sé diéu ciia Nghz dinh s6
45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
str dung dat,

Cén cir Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B9
Tai chinh sita d6i, bé sung mét sé diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngc‘zy
16 thang 6 ndm 2014 cua By Tai chinh hudng dén mét s6 diéu ciia Nghz dinh s6
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nudc;

Céin cir Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cua Bo
Tai chinh sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia Thong tu 56 76/2014/TT-BTC ng&y
16 thang 6 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh hudng dén mét s6 diéu cua Nghz dinh s6
45/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién
str dung dat;

Cén cir Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cua B
Tai chinh sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngc‘zy
16 thdang 6 ndm 2014 cua Bo Tai chinh hudng dén mét sé diéu ciia Nghz dinh s6
46/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nudc;

Thuc hién Nghi Quyét s6 28/NQ-HPND ngdy 28/5/2024 ciia Hpi dong
nhdn dan thanh phé cho y kién vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat trén
dia ban thanh phé ndm 2024,

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai To trinh s6 72/TTr-STC ngay 06/6/2024
va Céng vin s6 2519/STC-GCS ngay 18/6/2024.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Hé sé didu chinh gi4 dat ddi v6i ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat
c6 thu tién st dung dit, thué dét:

1. Pbi véi quan Hai An: Hé s6 diéu chinh gia dat ap dung dbi véi céac
trudng hop tinh tién st dung dat khi giao dét, cho thué dat khong thong qua dau
gid quyén sir dung dét cho h¢ gia dinh, c4 nhan.

(chi tiét tai Phu luc kém theo).

2. Bbi véi cac quan, huyén con lai: Hé s6 diéu chinh gia dét bang 1,1 theo
loai d4t pht hop v&i muc dich st dung quy dinh tai Bang gié d4t do Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh d6i véi cac trudng hop:

a) Duoc nha nudc giao dét khong thong qua hinh thic dau gia quyén st
dung dat; duge nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dt d6i v6i dién tich dét & vuot han mirc;

b) Pugc Nha nude cho thué d4t khong théng qua hinh thirc d4u gia quyén
str dung dit.

3. Hé sb diéu chinh gia dét bang 1,2 theo loai dAt phi hop véi muc dich st
dung quy dinh tai Bang gia d4t dbi véi cac truomg hop: Xéc dinh gia khéi diém
d4u gi4 quyén st dung dat dé thuc hién thué d4t theo hinh thirc tra tién hang nam
hoic mot lan.

Piéu 2. Hé s diéu chinh dbi véi td chie duge giao dét, thué dat:

1. Hé s6 didu chinh gi4 dit bang 1,0 theo loai dat ph hop véi muc dich st
dung quy dinh tai Bang gia dat dbi véi céc truong hop:

a) Khi x4c dinh don gia thué dit tra tién hang nam cho chu ky 6n dinh tiép
theo (khong phai chu ky 6n dinh don gia dau tién);

b) Pang st dung d4t vao muc dich thudc dbi tuong thué dat quy dinh tai
didm b, khoan 2, Diéu 18 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC nhung chua duoc co
quan Nha nudce ¢ thAm quyén cho thué dat;

¢) Thyc hién chinh sich uu dai mién tién thué dat cho toan bo thoi gian
hozc cho mdt sé nim theo Diéu 21 Nghi dinh s 46/2014/NDP-CP (duoc sta doi
bdi Khoan 7 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP) va chinh sach mién, giam tién
str dung dat theo quy dinh tai Pidu 16 Thong tu 76/2014/TT-BTC (dugc sta d6i
boi Didu 8 Théng tu 10/2018/TT-BTC);

d) Xéc dinh gid tri quyén st dung dit dé tinh vao gid tri tai sén cua co
quan, td chire, don vi theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP.
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2. Trudong hop thué dit san xuét noéng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy
san str dung vao muc dich quy dinh tai: khoan 1 Diéu 10 Luat dat dai 2013; Piéu
3 Thong tu s§ 207/2014/TT-BTC (déi v6i cac Cong ty nong 1am nghiép), hé s
didu chinh gi4 dat nhu sau:

a) Trudng hop tra tidn thué dt mot 1an: hé s6 diéu chinh gid dit bang 1,2
theo loai d4t phtl hop véi muc dich st dung quy dinh tai Bang gia dat;

b) Trudng hop tra tién thué d4t hang nim: hé s6 diéu chinh gia dét bang 1,0
theo loai d4t phit hop véi muc dich sir dung quy dinh tai Bang gid dét.

3. Truong hop xac dinh khoan tién phai ndp khi Nha nuéc giao dat, cho
thué dét nhung khong dua d4t vao st dung hodc cham tién d6 str dung dat so voi
tién d6 ghi trong du an dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP (dugc bd sung bdi Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 135/2016/ND-CP
va stra d6i béi Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP) va khoan 8 Diéu 12
Nghi dinh s§ 46/2014/ND-CP (dugc stra d6i boi Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh
135/2016/ND-CP): hé sb diéu chinh gia dét bang 1,2 theo loai dat phi hop véi
muc dich st dung quy dinh tai Bang gia dat.

4. Trudng hop déu gia thué dAt tra tién hang nam, tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué s dung vao muc dich phi néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 3 Nghi dinh 135/2016/ND-CP: hé sb diéu chinh gia dat bang 1,2 theo loai
dAt phut hop véi muc dich sir dung quy dinh tai Bang gia dét.

Pidu 3. Truong hop tai thoi diém xéc dinh gid khoi diém dau gid quyén sir
dung dét a8 giao dét c6 thu tién str dung dét, tién thué dt ma gia dit phd bién
trén thi treong tai khu vuc dinh gid, khu vuc lan cén c6 muc bién dong cao hon
so voi gia dht duoc xac dinh theo hé sb didu chinh gia dAt tai Diéu 1, Piéu 2
Quyét dinh nay; hodc trudng hop thira d4t c6 loi thé trong viéc st dung d4t lam
mit bang kinh doanh thuong mai dich vu, kha ning sinh loi, ha ting giao thong,
ha tang khu dén cu:

1. S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan x4c dinh hé 56
diéu chinh gi4 dat déi vdi timg truong hop cu thé; béo cdo Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh hé sé diéu chinh gi4 d4t dé tinh thu tién sir dung dét, x4c
dinh gi4 khoi diém du gia quyén sir dung d4t dé giao dit c6 thu tién st dung
dt, thué dt tra tién hang ndm, tra tidn mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi to
chirc, doanh nghiép.

2. Uy ban nhan din céc quén, huyén quyét dinh gia dat cu thé 1am gia khoi
diém d4u gid quyén s dung dat d6i voi ho gia dinh, ¢4 nhan theo ndi dung uy
quyén tai Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 30/5/2023 cta Uy ban nhan dan
thanh pho.
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Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay40 thang ¥ ndm 2024 va thay
thé Quyét dinh sb 20/2023/QD-UBND ngay 14/7/2023 cta Uy ban nhén dén
thanh phb quy dinh hé sé didu chinh gi4 dat hang nim 4p dung trén dia ban
thanh phd nam 2023.

Pidu 5. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tlr ngdy ban hanh.

Chanh Vin phong Uy ban nhan thanh phd; Gism dbc cac Sé: Tai chinh,
Tai nguyén va Mo6i truong; Cuc truéng Cuc Thué thanh phé; Chu tich Uy ban
nhéan dan cac quin, huyén; Ban Quan ly khu kinh t& Hai Phong; Tha trudng céc
co quan, don vi lién quan can ¢ Quyét dinh thi hanh./

Noi nh(l‘"{} TM. UY BAN NHAN DAN
- Niwr Bicu 5; KT. CHU TICH
- Chinh pht; v
- Vu phép ché cac Bo: TC, TN&MT;
- Cuc KTVBQPPL-B$ TP;
- TTTU, TTHDND TP;
- Poan BBQH TP;
- CT, cac PCT UBND TP;
- Céac S¢, ban, nganh TP;
- UBND céc quén, huyén;
- CVP, cac PCVP UBND TP;
- Céng TTDT, Cong bao thanh ph, Dai PT&TH HP,
Bao Hai Phong;
- C4c phong: NNTNMT, TCNS, NCKTGS;
- Luu;VT, BC3.




PHU LUC:

HE SO PIEU CHINH GIA PAT AP DUNG DOI VOI CAC TRUGN G HQP
TINH TIEN SU DUNG PAT KHI GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG
THONG QUA PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT CHO HQ GIA PINH, CA
NHAN TREN DIA BAN QUAN HAI AN

(Kém theo Quyét dinh s6: 09 /2024/0P-UBND ngay 2 fr6/2024
ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho)

TT Khu vue Hé sb diéu chinh gia dat
1 | Phuong Cat Bi 1,3
2 | Phudng Thanh T6 1,3
3 | Phudong Pang Lam 1,3
4 | Phuong Pang Hai 1,3
5 | Phuong Bong Hai 1 1,2
6 | Phuong Pong Hai 2 1,2
7 | Phuong Nam Hai 1,2
8 | Phuong Trang Cat 12
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