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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3] /2024/QD-UBND Hai Phong, ngay 26 thang JO ndam 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mot s6 dieu cia Luit Pit dai nim 2024 va Nghi dinh s0
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb didu céia Luét Pat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong

uof 70C={)Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cve Ludt sua déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chike chinh phii va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cit Ludit Ban hawh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt sua déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Céin ctk Luét s6 43/20 74/QH]5 sita doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt Dat
dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o 56 2 7/2023/QH] 5, Ludt Kinh doanh bar dong
san s6 29/2023/QH15, Ludt Cdc 16 chite tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cu Nghz dinh s6 1 02/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hamh mot sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi clia Gidm déc So Tai nguyén va Mbéi truong tai To trinh s6
531/TTr-STN&MT ngay 23/10/2024 va Cong van s6 5346/STN&MT-QLDD ngay
25/10/2024; théam dinh cia S6 Tw phdp tai Bdo cdo s6 ; 254/BC-STP ngay 23/10/2024.

QUYET PINH:
Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh:

1. Cac Dleu khoan, diém cua Luat Pat dai nam 2024: diém n khoan 1
Diéu 137, khoan 4 Piéu 139, khoan 5 DPiéu 141, khoan 5 Piéu 176, khoan 3
DPiéu 177, khoan 3 Piéu 178, khoan 2 Pidu 195, khoan 2 DPiéu 196, khoan 4

Piéu 213, khoan 4 Piéu 220.
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2. Cac Diéu, khoan ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phii hudng dén thi hanh Lugt Dat dai: khoan 2 Pidu 46, khoan 4 Diéu 47,
khoén 4 Diéu 53, khoan 3 Diéu 59.

Pidu 2. P6i twong 4p dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién cht SO
hitu toan dan v& dAt dai thuc hién nhiém vu théng nhat quén 1y nha nuéc vé dét dai.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Pidu 4 Lujt Dét dai.

3. Cac d6i tuong khéc co lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Chuong II
QUY PINH CU THE
Diéu 3. Gidy to veé quyén sir dung dat c6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993 P

(thuc hién diém n khoan 1 Diu 137 Ludt Pét dai)
Gidy to vé quyén st dung dét 6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993, gom:

1. Nhitng gidy to do Uy ban Quén quéan thanh phé, Uy ban hanh chinh ]
thé’nh Phé va Uy ban nhén dén thanh phé (goi chung 1a Uy ban nhén dan thanh N
pho) cap, bao gom:

a) Van ty doan mai nha va d4t theo nha d3 duoc Uy ban nhén dan thanh
phd thi thue.

b) Gidy cép dét, giao dét tam thoi, cho thué dat 12 nha &.

¢) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét gia ban nha.
2. Nhiing loai gidy to do mot s4 co quan chirc nang thanh phd cép, gom:

a) Gidy chiing nhén keé khai dang ky 4t dai do Ban Quan ly dét dai cap;
38 muc ké dét dai 1ap sau ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 dam
bao quy dinh theo mAu sd ban hanh kém theo Chi thi sb 299/TTg ngay
10/11/1980 cta Thu tuéng Chinh phu v& cong tac do dac, phén hang va dang
ky rudng dAt trong ca nudc.

b) Chung chi ding ky kién tric 1am nha trén d4t thué do Ty trudc ba va
quan thu dién tho.

C) Bang khoan tam thoi do Ty trudc ba va quéan tha dién thd cép; Bing
khoan tam thoi do Chi cuc Quan ly nha dét cap; Gidy cap dat; giao d4t tam thoi;
gidy phép su dung d4t tam thoi; cho thué d4t 12 nha & kém theo Giy phép xﬁy
dung, cai tao nha ¢ cia Uy ban Kién thiét thanh phé, Ban Kién thiét thanh pho,

g
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Cuc Quy hoach xdy dung thanh phd, Vién Quy hoach thiét ké thanh phd, Uy ban
Xay dung co ban thanh phé, S& Xay dung, Vién Quy hoach.

d) Dang ky 1am nha trén dét thué do Ty truéc ba va dia chinh chp.
d) Pang ky 1am nha trén dat thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cép.

e) Bién ban xac nhan quyen loi dé lai cho chil nha dugc hudng veé nha khi
thuc hién chinh sach cai tao xa hoi chi nghia vé nha duoc lap gilta chi nha va
c4n bd thuc hién chinh séach cai tao.

o) Bing khoan tam thai do S& Nha dét va cng trinh do thi cp.
h) Bing khoén nha dét do S& Nha dat va cong trinh do thi cap.

i) Dang ky theo véan ty doan mai vé nha d4t do S& Nha dét va cong trinh
d6 thi cap.

k) Chimg chi dang ky nha lam trén dét st dung do S& Nha d4t va cong
trinh d6 thi cap.

1) Gidy phép xay dung nha & do Uy ban Xay dung co ban va S¢ Xay
dung cAp hop phap hoa theo Chi thi so 60/CT ngay 11/12/1983 dén trudce
ngay 20/6/1992; Giy phép xdy dung nha & méi do S& Xay dung cép trude
ngay 15/10/1993.

3. Nhiing loai gidy to do chinh quyén dia phuong cap, bao gbm:

a) Gidy chung nhan quyén s& hiru nha va quyén stt dung déat & do Phong
Xay dung thi xa cép theo Uy quyén cta Uy ban nhén dan thi xa Kién An va Do
Son; Gidy chung nhan dang ky st dung rudng dat do Uy ban nhan dan huyén An
Hai cép.

b) Gidy giao d4t ctia Uy ban nhan dén huyén, thi xa@ theo Uy quyén clia Uy
ban nhan dan thanh phd kém theo Gidy phép xay dung nha ctia Phong Xay dung
huyén, thi xa cép. :

¢) Gidy to nha va dit theo nha c6 nguon gbc hop phép dd dugc chinh
quyén phuong thi trén x4c nhan trudc ngay 04/01/1979 va chinh quyén x3 (nay
d3 sap nhap vao db thi) xac nhén trude ngay 01/7/1980.

4. Van ban cia co quan ¢ thidm quyén giai quyét tranh chip vé nha dét c6
hiéu luc thi hanh.

Piéu 4. Han mirc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dAt nong nghiép
do tw khai hoang (thuc hién khoan 4 Diéu 139 Luét Dét dai)

Hb gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t nong nghiép do tu khai hoang, khong
c6 tranh chap thi duge cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai
san g&n lidn véi dht véi dién tich t6i da khong vuot qua 02 ha cho méi loai dat. ¥
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Diéu 5. Han mirc cong nhin dat & ddi voi truong hop st dung dat truée
ngay 15 thang 10 ndm 1993 (thuc hién khoan 5 biéu 141 Luat Dat dai)

Han muic cong nhan dét & dbi véi ho gia dinh, cé nhén st dung dat trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 dang sur dung d4t c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va’ Piédu 137 ctia Luat
Pt dai ma trén gidy to d6 cé thé hién muc dich sir dung dé 1am nha o, dat o
hodc thd cu thi dién tich dht & duoc xac dinh khi cAp Gidy chung quyén sir dung
dAt, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat nhu sau:

1. Truong hop thua d4t hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 ndm 1980, han
mirc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 1 Diéu 141 Luat DAt dai dugc x4c dinh
bing 05 lin han mirc giao dat & toi da quy dinh tai Pidu 9 Quyét dinh nay
(nhung khong vuot qué dién tich thira dat).

2. Truong hop thua dat hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi han muc cong nhan dat ¢ nhu sau:

. Han mirc cong nhan
Quan,

STT .
huyen 100m¥thita | 200m?thira | 400m?/thia | 500m*/thira

Cac  phuong: | Cac  phuong: | Cac phuong:
Hoang Vin Thy, | Trai  Chudi, | Hung Vuong,

1 | Hong Bang | v v Khai Phan | Thuong Ly, | Quan  Toan,

B6i Chau HaLy S& Dau

Cic  phuong:
Ciu Dit, Pong
Quéc Binh, Gia | Cac phuong: | Cic  phudng:
2 | Ngb Quyén | Vién, Lac Vién, | Cau Tre, Van | Dong  Khé,

Lach Tray, Lé | My Ding Giang

Loi, May Chai,

May To

Céc phuong: An

Bién, An

Duong, Cét Dai,

Du Hang, Dong Cac phuong:

Hai, Hang Vinh  Niém,
3 L& Chan | Kénh, HO Nam, Du Hang

Lam Son, Niém Kénh, Kénh

Nghia, Trai Duong

Cau, Tran

Nguyén  Han,

Nghia Xa




SHGEL

Han mirc cong nhan

Quan,
STT huva
uyen 100m?/thia | 200m%thira | 400m%thira | 500m?*/thira
Céc phuong:
béng Lam,
Cic phuong: | Dang Hai,
4 Hai An Cat Bi, Thanh | Péng Hai 1,
T6 béng Hai 2,
Nam Hai,
Trang Cat
Cac phuong:
bong  Hoa,
Cac phuong: | Lam Ha, Nam
£ Tran  Thanh | Son, Phu
i | Koo Ngo, Béc Son, | Lin,  Quén
Ngoc Son Trit, Trang
Minh,  Van
bau
6 Duong Cac  phuong
Kinh thudc quan
Cac phuong: Cac phuong:
A Hai Son, Van Bang La,
/ Boigon Huong, Ngoc Hop Duc,
Xuyén Minh Duc
: Thi tran Gt Cac xa con
8 Cat Hai Ba; Thi tran lai
Cat Hai '
9 |Vinh Bao,
Tién Lang,
Thiy s g B
Nguyén, Thi trén 1aEilc Xa con
An Lao, '
Kién Thuy,
An Duong
10 | Bach Long : x
v Toan huyén
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Piéu 6. Han mirc giao dAt chua sir dung cho c4 nhén dwa vao sir dung
theo quy hoach (thyc hién khoan 5 Piéu 176 Luat Dét dai)

Han muc giao d4t chua st dung cho c4 nhan dua vao st dung theo quy
hoach dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mubi theo
quy dinh tai khoan 5 Didu 176 Luat Dét dai dugce quy dinh nhu sau:

1. Huyén Bach Long V¥: khong qua 01 ha.
2. Céc quén, huyén con lai: khong qua 02 ha.

Piéu 7. Han mirc nhén chuyén quyén stt dung dat nong nghiép cia ca
nhan (thuc hién khoan 3 Diéu 177 Luét Dat dai)

Han mutc nhén chuyén quyén str dung d4t ndng nghiép cta ca nhan khong
qué 20 ha déi véi méi loai dat.

Pidu 8. Dién tich dat xAy dyng cong trinh phuc vu truc tiép san xuat
ndng nghiép (thuc hién khoan 3 Picu 178 Ludt Dit dai)

Dién tich d4t ndng nghiép sir dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc
tiép san xuat nong nghiép quy dinh khoan 3 Piéu 178 Luat Dat dai nhu sau:

1. Nguoi st dung d4t nong nghiép dugc chuyén d6i co chu cay trong, vét
nubi @& st dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Piéu 218 cta Luat
DAt dai duoc sir dung t5i da khong qua 10% dién tich d4t st dung vao muc dich
chinh, trir dién tich d4t & st dung ket hop da muc dich d8 xay dung cong trinh
phuc vu truc tiép san xuét noéng nghiép. Truong hop st dung dat trong la thi
the hién theo quy dinh tai Didu 182 ctia Luat Pét dai.

2. Viéc phéan loai, phan cap cong trinh xdy dung trén d4t nong nghiép
duoc xé4c dinh theo quy dinh cta phép luat vé xay dung. Cong trinh x&y dung
trén d4t néng nghiép dé sir dung dét két hop da muc dich phai c6 quy mo, tinh
chét phi hop, dé dang thao d&, phuc vu truc tiép san xuét ndng nghiép nhu: 1an;
trai; kho dé phuc vu so ché, bao quan ndng san, chira vét tu nong nghiép, may
moc, dung cu lao dong.

 Pidu 9. Han mirc giao dAt & cho c4 nhén tai dd thi va ndng thdn (thuc
hién khoan 2 Pidu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luét Dét dai)

Han muc giao &4t & cho c4 nhan tai d6 thi va nong thon quy dinh tai khoén
2 Piéu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat D4t dai nhu sau:

1. Khu vyc d6 thi
Céc phuong: dién tich ti thidu 40 m?; dién tich toi da 100 m*

Céc thi trén: dién tich t6i thiéu 60 m?; dién tich t6i da 120 m> .

I P S




2. Khu vuc nong thon
Tai huyén Bach Long V§: dién tich t41 thiéu 50 m2; dién tich t6i da 100 m?
Céc x3 con lai: dién tich téi thidu 60 m?; dién tich toi da 200 m?

Piéu 10. Han mirc glao d4t cho to chirc ton glao, t6 chirc ton gido truc
thude trén dia ban thanh pho (thuc hién khoan 4 Piéu 213 Luat Dat dai)

1. Han murc glao dAt m&i cho td chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thude
trén dia ban thanh phd dé sir dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 213
Luat Dét dai 12 khong qua 4.000 m?/co s ton gido; truong hop giao dét dé mo
rong co s ton gido, dién tich de tinh han muc giao dAt bao gdm ca dién tich dat
ton gido da dugce cong nhén quyén st dung dat.

2. Pbi vdi to chire ton gido, td chirc ton glao truc thudc cd nhu cau sur
dung d4t 16n hon han muc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi cén ctr quy dat, quy
hoach st dung d4t va quy hoach khéac duoc co quan Nha nuée c¢6 thim quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh dién tich dAt giao ddi voi timg
trudong hop cu thé.

Pidu 11. Didu kién tach thira dét, hop thira dit dbi véi dat &
| Lbi di vao thira dét méi duoc tach thira dét, hop thira dat.

Truong hop tach, hop thira dét phai tao 14p 10i di vao thira d4t moi phai
dam bao kich thude chiéu rong nhu sau:

a) Dbi véi khu vuc do thi (cac phuong thudc quan thanh phd va thi tran
thudc huyén) thi chidu rong 16i di chd hep nhét t6i thiéu 1a 2 mét.

b) Péi v6i khu vue néng thon (céc xa thudc huyén, thanh phé) chidu rong
161 di chd hep nhat ti thiéu 1a 3,5 mét.

2 Thira dat méi hmh thanh phai dam bao dién tich va kich thuoc (khong
bao goém phan dién tich nam ngoai pham vi chi gidi xdy dung va nam trong
pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh da dugc co quan nha nuéc c6 tham
quyén ban hanh).

a) Déi véi khu vuc d6 thi thi dién tich thira d4t mo6i hinh thanh téi thiéu 1a
40 m?; chiéu 1ong mit tiép giap dudng glao thong, tiép giap 16i di cua thira dét
mai hlnh thanh t6i thiéu 1a 3,5 mét, chiéu sau vao phia trong cua thira dat mai
hinh thanh téi thiéu 1a 3,5 mét va cac thura dat méi hinh thanh phai dam bao mat
cét ngang chd hep nhét ctia thira dat phai 1én hon hodc bang 2 mét.

b) Pdi véi khu vuce nong thon thi dién tich thura d4t mdi hinh thanh t8i thiéu
12 60 m% chiéu rong mat tiép gidp du’O'ng giao thong, tiép giap 181 di ctia thura dét
moi hmh thanh t6i thidu 12 4 mét, chiéu siu vao phia trong ctia thira d4t méi hinh
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thanh t6i thidu 13 4 mét va cac thira dét méi hinh thanh phéai dam bao mat cét
ngang chd hep nhat cia thira d4t phai 16n hon hogc bang 3,5 mét.

3. Thira dit khong c6 cong trinh nim trong danh muc cac cong trinh phai
bao ton, ton tao theo quy dinh cua cap ¢6 thim quyen.

4. Phi hop véi quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach didm dan cu diéu
chinh da dwoc cip co tham quyen phé duyét d6i véi thua déat thudc quy hoach
chi tiét xay dung thyc hién du an (khu d6 thi méi, cac dy an phat trién nha &, cac
du 4n dau gia quyén str dung dét &) da dugc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
phé duyét (ké ca cc truong hop thia dt dugc chp Gidy chimg nhén trudc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh) va thia dat thudc quy hoach khu dén cu,
diém dan cu tai do thi; khu dén cu, didm dan cu tai ndng thon; khu tai dinh cu
duoc co quan ¢ thdm quyén di giao (cap) cho ho gia dinh, c4 nhan dé lam nha
& theo quy hoach, ké hoach (ké ca céac truong hop thira At duoc cap Gidy chimg
nhén trude ngay Quyét dinh nay ¢o hiéu lyc thi hanh).

5. Trudong hop thua d4t da duoc cap Gidy chimg nhén ma trong do dién
tich dAt bao gom ca dat ¢ va dat nong nghiép trong cung thua dat thi viéc tach
thita phan dién tich dat ¢ phai dam béo didu kién tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay, phan dét nong nghiép tach theo dht & khong &p dung diéu kién tach thia.

6. Truong hop thira dt moi duoc hinh thanh tir viéc tach thura khong dam
bao cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay nhung c6 thé hop véi thira dat
& lidn k& tao thanh thira dat méi dam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay thi dugc thuc hién viéc tach thua ddng thoi vai viée hop thua
dAt va duoc cép Gidy chimg nhan cho thira dat méi.

7. Khong &p dung didu kién tach thira quy dinh tai khoan 2 Diéu nay doi
véi dét tang cho Nha nuéc, dt ting cho ho gia dinh, ca nhan dé xay nha tinh
thuong, nha tinh nghia.

Pidu 12. Didu kién tach thira dit, hop thira dat d6i v6i nhém dat nong nghiép

1. Dét tréng cay hang nam, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thua
phai dam bao didu kién sau:

a) Thudc dia ban céc xd da thuc hién viée dén dién, dbi thira thi dién tich
t6i thiu 1a 700 m*/thda. |

b) Thudc dia ban cac x& con lai thi dién tich t81 thiéu 1a 360 m?/thia.

¢) Thudc dia ban cac phuong, thi trén thi dién tich téi thiéu 1a 200 m*/thia.

2. Pt trong cdy lau nam, dién tich thira d4t sau khi tach thira, hop thia
(trit truomg hop ddt trong cdy lau ndm trong cung thira dét ¢) phai dam bao diéu
kién sau:

IO |
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a) Thudc dia ban cac xa thi dién tich t6i thiéu 1a 300 m?/thira.
b) Thudc dia ban cac phuong, thi trAn thi dién tich t5i thidu 1a 150 m%thira.

3. DAt nudi trong thiy san, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira
phai dam bao t6i thidu 12 1.000 m?%/thira.

4. Dt nong nghiép khéc, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thua
phai dam béo t6i thiéu 1a 360 m*/thira.

5. DAt rimg san xudt, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira phai
dam bao tdi thiéu 1 3.000 m?%/thira.

6. Viéc tach thira dat, hop thira d4t phai bao dam céc nguyén thc, diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Didu 220 Luét Dat dai.

7. Khong ép dung quy dinh tach thira dét d6i véi dat rimg phong ho, rimg
ddc dung.

Pidu 13. Piéu kién tach thira dit, hop thira d4t d6i véi thira dat phi
nong nghiép khong phdi la dat &

Truong hop thira dat truéce khi tach thira, hop thira ¢6 ngudn goc duoc
Nha nudc glao dt, cho thué dét, cho phep chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu thi phai ddm bao céc diéu kién sau:

1. Dién tich dét dugc phép tach thira, hop thira phai tuan thu du 4n dau tu da
duoc co quan ¢ thAm quyén chip thuan.

2. Thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thira, hop thia phai tuan thu quy
hoach xdy dung da dugc cép cb thAdm quyén phé duyét.

Piéu 14. Quy dinh chi tlet viéc ra soat, cong b cong khai, lap danh
muc cac thira dat nho hep, nim xen ket va viéc giao dat, cho thué dat doi
VOl cac thira dat nhd hep, nim xen ket (thuc hién khoéan 4 Piéu 47 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP)

. Viéc ra soét, l&y ¥ kién tham gia Danh sach céc thira dat nho hep do
Nha nuéc truc tiép quan 1y

Hang nim theo tiéu chi quy dlnh tai khodn 1 Diéu 47 Nghi dinh 50
102/2024/ND CP, Uy ban nhan dan cép huyen chi dao Trung tdm Phat trién qu¥
dat cap huyén (hoac T chirc 1am nhiém vu bdi thudng) cing Uy ban nhan dén
cap X3 ra soét téng hop danh sach céc thtra dAt nho hep do Nha nudc quan 1y,
x4y dung phuong an glao dét, cho thué dat thoi han sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va ph01 hop cung
Uy ban nhan dan cap xi noi c6 céc thira d4t nho hep td chuc lay v kién vé Danh
sach cac thua dat nho hep. Viéc td chic 13y ¥ kién theo hinh thirc t6 chirc hop
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truc tiép v6i ngudi dén trong khu vue ¢o d4t: sb luong tdi thiéu 1a 50 nguoi
trong d6 bao gdm dii thanh phan 1a nguoi st dung dét lién k& vé6i thira dét xen
ket (truong hop khong Idy duwoc ¥ kién phdi c6 Iy do ghi rd trong bién ban ldy y
kién); ddng thoi niém yét cong khai Danh sach cac thira d4t nho hep tai tru s
Uy ban nhan dan cép x4, dia didm sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 dat va
t3 chirc tiép nhan ¥ kién dong gép clia ngudi dan trong khu vue it nhét 1 15
ngay, ké tir ngdy niém yét.

Viéc td chirc 14y ¥ kién phai dugc 14p thanh bién ban c6 xc nhdn cua dai
dién Uy ban nhén dan cép x3, dai dién Uy ban Mit tran Té qudc Viét Nam cép
x3, dai dién thon, t6 dan phé va dai dién nhitng nguoi co d4t giap ranh voi thira
d4t nho hep.

T4 chtrc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bang c6 trach nhiém
tdng hop ¥ kién déng gbép bang vin ban, ghi rd s6 Tuong ¥ kién ddng ¥, s6 luong
¢ kién khong ddng ¥, sb luong y kién khac dbi véi Danh sach cac thira dat nho
hep va phuong an giao dat, cho thué dat; phdi hop véi Uy ban nhan dén cap xa
ol 06 dAt t chic dbi thoai déi véi trudng hop con c6 ¥ kién khong dong ¥ ve
Danh séch cac thira dat nhd hep; hoan chinh phuong 4n Danh sach cac thira dét
nhd hep trinh tham dinh, phé duyét.

2. V2 thim dinh, phé duyét Danh séch cac thira d4t nho hep

a) Viéc thAm dinh Danh sach cac thtra d4t nho hep thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay do Phong Tai nguyén va Madi truong chu tri cung
Phong Quan 1y d6 thi (hodc Phong Kinh té ha tAng), Phong Tai chinh - K& hoach
va c4c co quan lién quan thuc hién trudce khi trinh Uy ban nhén dén cap huyén
phé duyét theo thdm quyeén.

Truong hop co quan chu tri thAm dinh Danh sach céc thira d4t nho hep gui
hd so lay ¥ kién thdm dinh truc tiép ctia cdc co quan chic nang co lién quan thi
tdi da bay (07) ngay lam viéc; co quan duoc 1Ay ¥ kién thdm dinh phai gui két
qua thim dinh bang vin ban vé co quan chu tri téng hop trinh Uy ban nhan dén
cling cap quyét dinh.

b) Sau khi két thic viéc thim dinh, Phong Tai nguyén va Moi truong bao
cdo Uy ban nhén dan cdp huyén phé duyét Danh sich cac thira d4t nho hep du
diéu kién theo quy dinh.

¢) Uy ban nhan dén cép huyén téng hop danh sach kém hd so ¢b lién quan
otri S& Tai nguyén va Moi trudmg dé theo ddi.

3. V& cong khai Danh sach cac thua d4t nho hep

Uy ban nhén dan cép huyén c6 trach nhi¢m cong bd cong khai Danh sach
cac thira dAt nho hep tai try s¢ co quan va trén cdng thong tin dién tir cia Uy ban

9
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nhén dén cip huyén; ch1 dao Uy ban nhan dan cap xa cong b6 cong khai tai tru
s& Uy ban nhéan dan cap xa.

Viéc cong bd cong khai duge thyc hién trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay
duoc co quan nha nudc ¢d thdm quyén quyét dinh, phé duyét.

4. Két thic thoi gian cdng b cong khai, ngum st dung dAt lidn k& c6 nhu
cau sir dung dat ndp don xin giao dat cho thué dét tai BO phén tiép nhan ho so
va tra két qua - Uy ban nhan dan cép huyén.

Viéc glao dat, cho thué dét va xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung
d4t, tién thué dit thuc hién theo trinh tw, thi tuc cua phap luat vé dat dai, dam
bao cdng khai, minh bach va dan chu.

Pidu 15. Pidu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dy 4n ddc lap
(thuc hién khoan 3 Didu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Didu kién, tiéu chi, tach thanh du an doc lap

a) Phu hop voi quy hoach xay dung, quy hoach su dung dAt cp huyén da

dugc phé duyét hodc chi tiéu su dung dat dd duoc phan bd ddi véi cac quén da
c6 quy hoach do thi.

b) Cé ac thira dat do co quan, t& chirc ciia Nha nudce quan ly phai phan b
tap trung, nim lién nhau, khong bi chia cit béi cac thira dét khéc.

¢) Co it nhit mot mat tiép giap voi duong hién trang hoic duong da duoc
quy hoach, cé chiéu rong mat dudng tr 6,5 m trd lén. Déi voi truong hop tiép
giap va sir dung cac tuyén duong dé dé van chuyen hang hoa phai co y kién cua
S& Nong nghiép va Phat trién nong thon.

d) Khong c6 tranh chip, khiéu nai, vi pham hoéc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung dd c6 van ban giai quyét c6 hiéu luc thi hanh cua co quan co
thAm quyén theo quy dinh.

d) C6 quy mo, ty 1¢ dién tich dép ing quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Quy mo, ty 1€ dién tich dé tach thanh du an doc lap

a) Khu d4t dé tach thanh du an doc 1ap chiém ty 18 tir 20% trd 1én so v6i
dién tich khu dét thuc hién dy 4n va phai c6 dién tich tdi thiéu tir 3.000 m?* tro
1én (truong hop st dung dat phu hop quy hoach dat &, dat thuong mai dich vu);

tir 5.000 m? trd 1én (truong hop st dung d4t phu hop quy hoach dat co s& san
xuét phi ndng nghiép).

b) Dién tich dét do co quan, td chitc cia Nha nudc quan 1y quy dinh tai
diém a khoan nay khong bao gom phan dién tich trong hanh lang giao thong da
duoc cong bd hodc theo quy hoach dugc duyét.
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Pidu 16. Tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich it dung dat
trong lua, dit rirng phong hd, dat rirng dic dung, dat rirng san Xuit sang
muc dich khéc (thyc hién khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP) |

1. C6 van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rimg thay thé,
vin ban cam két hoan thanh trdch nhidm ndp tién bao vé va phat trién dt trong lua.

2. C6 phuong 4n sir dung tang dat mét theo quy dinh cia phap luat vé
trong trot.

3. C6 ndi dung danh gia so bd tac dong moi trudng thé hién trong du an
dau tu.

Diéu 17. Piu ki¢n, trinh ty, thi tyc thdm dinh dé giao dit khong dAu
gia quyen sir dung d4t cho ca nhén (thyc hién khoan 4 Diéu 53 Nghi dinh sd
102/2024/ND-CP)

1. Didu kién dé giao dét khong ddu gid quyén st dung d4t cho.ca nhan

a) C4 nhan thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Pidu 124 Luat
DAt dai thuong tri hodc cong tac tai dia ban cép huyén; diém b, ¢ va d khoan 3
Pieu 124 Luat Pét dai thuong tra hodc cong tac tai dia ban x3; khoan 6 Diéu
124 Luét Dét dai.

b) Cé nhén khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hodc c6 vi
pham quy dinh cla phép luat vé d4t dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban an da cé hiéu luc phéap luét cia co quan ¢d tham quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat. Viéc x4c dinh nguoi sir dung d4t vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat
dai 4p dung déi voi tét ca cac thira dét dang sir dung trén dia ban ca nuéc.

2. Trinh tu, thu tuc thdm dinh dé giao dAt khong dau gia quyén st dung
d4t cho c4 nhan

a) Uy ban nhan dan cap xa thanh 1ap Hoi ddng xét duyét giao dat khong
dau gia quyén stt dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
sé didu cta Luat Dét dai.

b) Hoi ddng xét duyét giao dat khong dau gia quyén st dung d4t cin cu
khoan 1 Piéu nay to chiic xét duyét cd nhén da didu kién giao dat khong dau gia
quyén str dung dat, gdm céc ndi dung sau:

Yéu cdu c4 nhan c6 nhu cdu xin giao dAt 1am nha & cung cép gidy to
chimg minh thudc mét trong cac trudng hop quy dinh tai diém a, b, c, d khoan 3
Pidu 124 Luat Dét dai.

Lap danh sach cac ca nhan ¢6 nhu ciu xin giao d4t 1am nha & du diéu kién
gul Uy ban nhén déan cép huyén tong hop d8 dé nghi cac co quan lién quan choy

R N N |
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kién vé tinh trang da dugc giao d4t &, nha & (trudng hop cé nhan thude diéma, d
Kkhoan 3 Didu 124 Luat Dét dai); chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cla
phép luat v& nha & (truong hop c4 nhan thude diém b, ¢ khoan 3 Piéu 124 Luat
DAt dai); tinh trang vi pham quy dinh cta phap luat vé& dAt dai d6i véi ca nhén co
nhu ciu xin giao dat 1am nha &.

¢) Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan duoc dé nghi ctia Hoi dong xét
duyét giao dAt khong déu gia quyén st dung dht cap xa, Uy ban nhan dén cép
huyén noi co d4t dé giao c6 van ban d& nghi (1) Uy ban nhan dan cac quén,
huyén cho y kién vé tinh trang c4 nhan da dugc giao dit &, nha & hay chua va
tinh trang vi pham quy dinh clia phap luét vé dit dai (néu co); (2) S Xéy dung
choy kién chinh sach hd trg vé& nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & (néu
c6); (3) S& Tai nguyén va Moi truong cho ¥ kién vé viéc giao d4t cho c4 nhan
theo cac quy dinh trudc day d6ng thoi dé nghi c6 van ban gui Uy ban nhan dén
c4c tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cho y kién vé tinh trang ca nhan da
duoc giao dAt &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh cua phép luat ve dat dai
(néu cd) tai dia phuong.

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhén dugc van ban cua Uy ban nhan
dan cép huyén xin y kién, Uy ban nhan dan cac quén, huyén, S& Xay dung phai
c6 vin ban tra 10i; trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban cua Uy
ban nhan dan cép huyén, S& Tai nguyén va Mai trudong co van ban gui Uy ban
nhan déan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong.

d) Sau khi hoan thanh viéc lay v kién, Uy ban nhan dén cép huyén c6 van
ban gui Ho1 dong xét duyét giao dAt khong déu gia quyén str dung dat vé tinh
trang hd so cta c4 nhan xin giao d4t 1am nha 6.

e) Hoi dong xét duyét giao dAt khong déu gia quyén str dung dét ¢ vin
ban gl c4 nhan xin giao dét 1am nha & thong bio ¥ kién vé viéc du diéu kién
hay khong du diéu kién giao dét 1am nha & khong d4u gia quyén sir dung dat.

g) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xac dinh duoc cé nhéan du diéu kién
giao dat, Uy ban nhan dén cap x4 1ap hd so theo quy dinh trinh Uy ban nhéan dan
cap huyén noi co dat quyét dinh giao d4t khong déu gia quyén st dung dat cho
ca nhan.

Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Pbi véi cac dia phuong thay ddi dia giéi hanh chinh do chia tach, sap
nhap van thyc hién cong nhén dAt & theo han mirc quy dinh tai Quyét dinh nay dén

khi c6 Quyét dinh thay thé ciia Uy ban nhan dén thanh pho. "
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2. Péi vé6i cac hd so d& nghi cép Gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyn s hitu tai san gén lién véi dét; hd so de nghi tach thira, hop thira dat ma
da nop hd so ddy di, hop 1é trude ngay Quyét dinh nay c hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo cac quy dinh c6 hiéu luc tai thoi diém nop hd so.

3. Déi v6i cac hd so d nghi cAp Gidy ching nhén, xac dinh lai dién tich
dt & trong truong hop thira dat & c6 vuodn, a0 ma da nop hd so day du, hop 1é
trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua co két qua giai
quyét thu tuc ctia co quan Nha nudc c6 thAm quyén thi 4p dung han mirc cong
nhan dét & tai Quyét dinh nay.

Piéu 19. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 06 thang JA nam 2024.

2. C4c Quyét dinh sau day cua Uy ban nhén dén thanh phé hét higu luc ké
tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 1394/2015/QB-UBND ngay 25/6/2015 vé viéc ban hanh
Quy dinh v& han mirc céng nhan dat & doi voi truong hop thira dat c6 vuon, ao;
han muc giao dat trong, ddi ni troc, dit c6 mit nudc thude nhém dét chua su
dung; han mirc giao dét & cho ho gia dinh, c4 nhan va dién tich tach thua dat 6.

i b) Quyét dinh s 08/2023/QD-UBND ngay 15/02/2023 v& viéc stra ddi, bo
| sung mot sé diéu ctia Quy dinh vé han muc cong nhén dAt & dbi voi truomg hop
| thira dat c6 vuon, ao; han muc giao d4t trong, ddi nui troc, dat co6 mit nude
thudéc nhom d4t chua §£r dung; han muc giao dat & cpo ho gial dinh, ca nhéan va
dién tich tach thira dat & ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1394/2015/Qb- = %
UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhén dan thanh phé. 7)o

i |
\ ¢) Quyét dinh s6 65/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 v& viéc stra d6i, box
‘ sung mot so diéu tai Quyét dinh s6 08/2023/QP-UBND ngay 15/02/2023 cu:
Uy ban nhan dan thanh pho ve viéc sia d6i, bd sung mot s6 diu cia Quy dinh
v& han muc cong nhan dat ¢ doi véi truong hop thira dat c6 vuon, ao; han muc
giao dat trong, d6i nui troc, dat c6 mat nude thudc nhom dat chua sur dung; han
muc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan va dién tich tach thira dat & ban hanh
kém theo Quyét dinh so6 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban
nhan dan thanh pho.
d) Quyét dinh s6 34/2022/QD-UBND ngay 15/6/2022 vé viéc ban hanh
X quy dinh chi tiét danh muc céc thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quén ly
N dé giao hodc cho thué; diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& tach thanh du an doc lap
| trén dia ban thanh pho Hai Phong.
| ~ Diéu 20. T6 chic thye hién
| 1. Giao S& Tai nguyén va Moi truong: _
| a) Chu tri cuing cac So: Tai chinh, Xay dung, Cuc Thué thanh phé va cac
\ nganh lién quan t6 chirc thyc hién Quyeét dinh nay.

'
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'b) Hudng dan chuyén moén, nghiép vu cho Uy ban nhan dan cap huyén;
cac td chirc, c4 nhan lién quan trong qué trinh thuc hién; tong hop, bao cdo,
tham muu Uy ban nhan dan thanh phé xir 1y, giai quyét cac vuéng mac (néu co)
trong qua trinh thuc hién.

2. Uy ban nhan dan cép huyén:
a) Chi dao td chtc tuyén tmyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia phuong.

b) Kiém tra, xr 1y nghiém céc truong hop vi pham quy dinh nay va cac
quy dinh ctia phép luét dat dai theo quy dinh.

c) T chuc gial quyét cac kién ngh1 khiéu nai, t6 cdo theo thdm quyeén;
tdng hop, d& xuét, bao cdo cdc vudng mac phét sinh trong quaé trinh thuc hién.

3. Nguoi su dung dat:

C6 trach nhiém chép hanh nghiém cac ndi dung cua Quyét dinh nay. Moi
truong hop vi pham s& b1 xu 1y theo quy dmh cua phép luét. Phan anh kip thoi dén
cac co quan cd thdm quyén nhiing vudng mic, bat cap trong qué trinh thuc hién.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ phat sinh vuéng méc, cac S&, ban,
nganh, Uy ban nhén dan cip huyén va cic t6 chuc c4 nhan o lién quan phan anh

kip thoi vé S& Tai nguyén va Moi tru'orng dé tng hop béo cdo Uy ban nhén déan
thanh phd xem xét, chi dao giai quyét.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan thanh phé; Giam déc cac So, ban,
nganh thanh phé; Chi tich Uy ban nhén dan cac quén, huyén; Chu tich Uy ban
nhén dén céc xd, phuong, thi trdn va cac t6 chirc va c4 nhan sir dung dat chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh thi hanh./. &

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh phi (@ bdo cdo); KT. CHU TICH
- B6 Tai nguyén va Moi truong (@ bdo cdo); ’ ~~PEQ CHU TICH
- Cuc kiém tra VBQPPL - B Tu phép; Sibl) 7
- Vu Phép ché - Bo TN&MT;

-TT TU, TT HDND TP;

- Doan Dai biéu Quéc hoi TP HP;

- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;

- CT, c4c PCT UBND TP;

- Céc S0, ban, nganh TP;

- Céng béo thanh pho;

- UBND céc quén, huyén; Lé Anh Qué‘m
- Website Chinh phu;

- Cdng thong tin dién tir TP;

- Pai PTTH HP, Béao HP, Chuyén dé ANHP;

- CVP, cac PCVP UBND TP,

- Phong: NNTNMT, NCKTGS;

- Cac CV VP UBND TP,

- Luu: VT, NNTNMT.DCI1. (/
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