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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tw do — Hanh phic
S6: 68 /2024/QD-UBND Phii Yén, ngay 41 thang 12 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén ctr Ludt siva déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chiec Chinh phi va
Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh véin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cuw [,ztét siwta doi, bé sung mot s6 diéu cz’tq Ludt Pat dai’sé’ 31/2024/QH15,
Ludt Nha o so 27/2023/QHI5, Ludt Kinh doanh bat dong san so6 29/2023/OH15 va
Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cii: Thong tur 6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ciia B truong
B¢ Xdy dung ban hanh Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha oy

Theo dé nghi cua So Xay dung (tai To trinh 56 72/TTr-SXD ngay 24 thing 10
nam 2024 va Cong van s6 2927/SXD-QLN ngay 04 thang 12 nam 2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tuwogng ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh khung gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh dé 4p dung cho céc trudong hop sau day:

a) Thu kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia
ban tinh.




b) Lam co s¢ dé cac bén tham khao khi thoa thuén gia dich vu quan ly van
hanh d6i voi nha & khong thudc tai san cong hodc trong trudng hop ¢6 tranh chip
vé gia dich vu gitta don vi quan ly van hanh nha chung cu véi chu s¢ hitu, nguoi
sir dung nha chung cu. Truong hop khong thoéa thuan duge gid dich vu quan 1y van
hanh nha chung cu gilta cdc chu thé thi ap dung muc gia trong khung gia dich vu
tai Quyét dinh nay.

2. Di tuong 4p dung

a) Co quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong trén dia ban tinh.

b) Chu dau tu du an xdy dung nha chung cu, chi s& hiru, ngudi sir dung nha
chung cu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Co quan, t6 chirc va c4 nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, su dung
nha chung cu.

Piéu 2. Nguyén tic xac dinh

1. Nguyén tic x4c dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 151 Luat Nha & va céc quy dinh phap luat
cé lién quan.

2. Nguyén téc xac dinh dién tich can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 ndm 2024 cua Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quy dinh chi tiét mot so6
diéu cua Ludt Nha & va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

Piéu 3. Khung gia dich vu quén 1y vin hanh nha chung cw

1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu

a) Déi v6i chung cu ¢6 sit dung thang méy: Tir 7.800 ddng/m2san/thang dén
12.600 dong/m?san/thang.

b) ‘Dc")i véi chung cu khong cé thang may: Tir 5.700 ddng/m’san/thang dén
12.000 dong/m?san/thang.

2. Khung gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu néi trén da bao gém
chi phi dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu; loi nhuén va thué gia tri gia tang;
khong bao gém kinh phi mua bao hiém chay, nd, kinh phi bao tri, chi phi trong gitr
xe, chi phi st dung nhién liéu, ning luong, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh,
thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac
phuc vu cho viéc st dung riéng ctia chu sé hitu, nguoi stt dung nha chung cu.

3. Khung gia dich vu trén chua bao gdm ngudn thu tir kinh doanh cdc dich
vu khac thudc phén s¢ hitu chung cta nha chung cu; trudng hop c6 nguon thu tur
kinh doanh cac dich vu khac thudc phan s& hitu chung ctia nha chung cu, ch}ﬁ dau
tu, ban quan tri va don vi quan ly van hanh c6 ‘tréch nhiém tinh todn dé bu dap chi
phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu nham muc dich giam gié dich vu quan
ly van hanh nha chung cu.




Diéu 4. T6 chirc thwe hién
1. S& Xay dung

a) Huéng dan, kiém tra va theo di viéc td chirc thuc hién khung gia dich vu
quan ly, van hanh nha chung cu dugc ban hanh tai Quyet dinh nay va céc quy dinh
hién hanh co lién quan. Xt ly hodc bao cdo d& xuét co quan c6 thim quyen xem
xét, giai quyét cac khé khin, vudng méac trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay.

b) Khi ¢6 su thay ddi vé cac quy dinh ctia phap luat, diéu kién kinh té - xa
hoi cua dia phuong dan dén lam tang hodc gidm tr 10% trd 1én chi phi dich vu
quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia quy dinh tai Didu 3 ctia Quyét
dinh nay thi S& Xay dung chil tri, phdi hop céc s&, ban nganh, don vi cé lién
quan tham muu, dé xuét Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh hodc ban
hanh khung gid dich vu quan 1y van hanh méi dé 4p dung trén dia ban tinh cho
phu hop.

2. Uy ban nhan dan céc huyén, thi x4, thanh phd

a) Thong tin, tuyén truyén cho céac bén co lién quan vé viéc quan ly, st dung
nha chung cu theo cac quy dinh hién hanh.

b) B4o céo vé cac vudng mic, phat sinh tranh chip trong linh vuc quéan ly
véan hanh nha chung cu tai dia phuong gui S& Xay dung dé tong hop, bao cao Uy
ban nhan déan tinh.

3. Chu dau tu, Pon vi quan ly, van hanh, Ban quan tri nha chung cu

a) T6 chtrc quan 1y, van hanh va cung cip céc dich vu theo ding thoa thuan
trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat ty, tao lap nép sdng van minh d6 thi
cho nguoi dan sinh séng trong khu nha chung cu; ddng thoi duy tri chét luong,
kién tric, canh quan, vé sinh méi trudng ctia khu nha chung cu.

b) Can ct vao khung gia dugc ban hanh tai Piéu 3 Qu}{et dinh nay tinh toan,
xac dinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo Di€u 151 Luat Nha ¢ va

Phu luc VII Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luét Nha ¢ dé trién khai thuc hién.

c¢) Thuc hién thu kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu tir chu s& hiru,
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

d) T6 chic thu, chi, hach toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac
ngudn thu, chi khac dam bao cong khai, minh bach theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

d) Pinh ky hang nim, b4o céo tinh hinh quan ly hoat dong vé S& Xay dung
dé tong hop, theo dbi.

4. Chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu

Co6 trach nhiém dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 30 Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu
56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia Bo truong B6 Xay dung.




Diéu 5. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay.22 théng AL nam 2024 va thay thé
Quyét dinh sb 23/2024/QD-UBND ngay 24 thang 5 nam 2024 cta Uy ban nhén
dan tinh ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Phu Yén.

2. Trudng hop cac van ban quy dinh dan chiéu dé ép dung tai Quyét dinh nay
duoc stra d6i, bo sung hoac thay thé thi thuc hién theo van ban méi dugc stra doi,
bd sung.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidam ddc céc so, ban nganh,
Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén, thi xa, thanh phd, Thu trudng céc co quan,
don vi va cac t0 churc, ca nhén co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy@agl(/

NO’}I; nhin: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 3 Diéu 5; *

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B Tu phap; T: CHU» TICH

- Vu Phap ché - B X4y dung; TQ CHU TIC
- TT Tinh ty; TT. HDND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- boan BBQH tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Bao Phu Yén, Pai PT-TH Pha Yén;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Trung tdm Truyén thong - VP UBND tinh;
- Luu: VT, BDTXD, KT, To, Thy.
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