UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 14p - Tw do - Hanh phic
S6:45 /2024/QD-UBND Hai Phong, ngay 24 théngfnam 2024
QUYET PINH

Ve viéc ban hanh Quy dinh vé viéc 4p dung don gia boi thwong thiét hai
thue té vé nha, nha &, cong trinh xiy dung dé 1am ciin ct tinh bdi thuwong
khi Nha nwée thu hdi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cdn cwe Ludt swa déi, bé sung mot s6 diéu cla Ludat T 6 chitc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thding 6
nam 2015;

Can cir Ludt svra déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh véin ban
quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 26 thang 5 nam 2014,

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Gia ngay 19 thang 6 nam 2023,

Céin cit Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cur Ludt Swa déi, bé sung mot 56 diéu cia Ludt Pét dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bdt déng san va Ludt Cdc t6 chike tin dung ngay 29 thing
6 nam 2024,

Can cu Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 ciia
Chinh phii vé quadn Iy chi phi dau tw xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phi: quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nede thu héi dat;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 209/TTr-SXD
ngay 14 thang 11 ndm 2024, ciia S& Tu phdp tai Bdo cdo tham dinh sé 307/BC-STP
ngay 14 thang 11 nam 2024.




QUYET PINH:

~,

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy. dinh vé 'v'iéc ép dung don
gi4 bdi thuong thiét hai thuc té v& nha, nha &, cong trinh xay du’ng dé lam can ctr
tinh bdi thuong khi Nha nude thu hdi dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02 thang 12 ndm 2024.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyet dinh s§ 27/2021/QD-UBND ngay 16/9/2021 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Hai Phong ban hanh B¢ don gia vat kién trac phuc vu cong tac
bdi thudng, hd trg khi Nha nuéce thu hdi dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong.

b) Quyet dinh sb 66/2023/QB -UBND ngay 29/12/2023 sua dbi, bd sung
mdt sb didu ctia Quyet dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 16/9/2021 cta Uy ban

nhéan dan thanh phd Hai Phong.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac Sé:
Xay dung, Giao thong van tai, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong, K& hoach
va Pau tu, Néng nghlep va Phét trién nong thon; Gidm d6c Kho bac Nha nuéc
Hai Phong, Chu tich Uy ban nhéan dan céc quén, huyén; Thu trudng cac co quan,
don vi, td chirc, ca nhan c6 lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Vin phong Chinh phu;

- Vu phép ché - Bo Xay dung;
- Cuc KTVB QPPL - Bo Tu phap;
- TTTU, TTHDND TP;

- Uy ban MTTQVN TP;

- Boan DBQH TP;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Nhu Diéu 3;

- S& Tu phép;

- Cong bao thanh pho;

- Cng thong tin dién ti TP;

- bai PTTH HP, Béo HP;

- CPVP UBND TP;

- Cac Phong: XDGT&CT, NNTN&MT,

TCNS, VX, NC&KTGS;
- Luu: VT, QHZ.‘/

TM Uy BAN NHAN DAN

guyen Vin Tung




UY BANN ANNDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THA RONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH
N . rgoia, /é‘
Ve yiéeaP dung don gia boi thu’O’ng thiét hai thuc té vé

nha, 0, cong trlnh xay dung dé1am cin ctr tinh boi thuwong
khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong

(Kém theo Quyét dinh s6 45 /2024/0D-UBND ngay 24 thing J) néim 2024
ciia Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh v& viéc 4p dung don gi4 bdi thuong thiét hai thuc té v& nha, nha &,
cong trinh xdy dung gin lién véi dat do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
theo quy dinh tai Khoén 4 Diéu 102 Luat D4t dai ndm 2024 d 1am cén c tinh
bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban thanh phd Hai Phong.

 Ditu2.Déi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s&

hitu toan dan vé& dAt dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan 1y nha nuéc vé dét 4

dai va cong chirc 1am cong tac dia chinh & Cép x4; don vi, td chirc thuc hién nhiém
vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

2. Ngudi ¢ dat thu hdi va chii s& hitu tai san gén lién véi dét thu hoi,

3. Cac ddi tuong khac co lién quan dén viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Nguyén tic 4p dung don gid bdi thudng thiét hai thuc té vé
nha, nha &, cong trinh xiay dung dé 1am ciin c& tinh boi thwong khi Nha
nuée thu hoi dat

1. Don gla bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong trinh xdy dung
gin lién véi dit (sau ddy goi tat 1a don gid bdi thuong) do Uy ban nhan dén
thanh pho ban hanh duoc s dung dé x4c dinh gia tri x4y méi cia nha, nha g,
cong trinh x4y du’ng bi thiét hai c6 tiéu chudn k¥ thuét tuong duong theo quy
dinh cta phap luét vé xay dung.
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> Péi véi nha, nha &, cong trinh xdy dung gén lién voi dat chua duge Uy
ban nhan dan thanh phé quy dinh don gié bdi thudng thi don vi, t§ chuc thuc
hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu t& chiic tinh todn, x4c dinh (néu
don vi, td chirc c6 du chic ndng, nang luc theo quy dinh) hodc thué don vi tu
vén c6 du ning luc, tu cach phép nhén tién hanh khao sét, thiét 1ap hd so hién
trang, do béc khéi lugng, xac dinh gié tri cng trinh tai thoi diém tinh toan gii
co quan chuyén mén vé x4y dung cung cAp thdm dinh gia tri bdi thudng, hd trg
clia cbng trinh; can cir vdn ban thdm dinh, don vi, td chirc thuc hién nhiém vu
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu hoan thién phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu trinh cép c6 thAm quyén phé duyét.

Didu 4. Thuyét minh 4p dung don gid boi thuong thiét hai thwe té veé
nha, nha &, cong trinh xay dung

1. Pon gi4 bdi thudng thiét hai thyc té vé nha, nha &, cong trinh xdy dyng
duoc tinh cho mdt don vi (01 m?) san xdy dung hoan chinh bao gdm: Chi phi
truc tiép (gdm: Chi phi vat lidu, chi phi nhén céng, chi phi may va thiét bj thi
cong); chi phi gidn tiép (gom: Chi phi chung, chi phi nha tam d& & va diéu hanh
thi cong; chi phi cho mot s6 cong viéc khong xac dinh dugc khéi luong tir thiét
k&); thu nhap chiu thué tinh trudc; chi phi quan 1y dy 4n; chi phi thiét ké ban vé
thi cong; chi phi thém tra thiét ké xdy dung; chi phi gidm st thi cong xay dung;
thué gia tri gia tang va 1¢ phi cap phép xay dung.

2. Mot sb truong hop cu thé 4p dung nhu sau:

a) Truong hop chidu cao cac ting nha khac véi chiéu cao nha trong don gia
thi phén gi4 tri chénh 1éch cua tudng, cot va cac cong tac hoan thién kém theo
(trat, b, son) dugc x4c dinh theo don gié chi tiét sau d6 bu trir phan chénh 1éch;
Péi véi nha mai doc chiéu cao duoc tinh tir méat nén nha dén cao do bat dau xay
tuong thu hdi; D1 véi nha mai bing chidu cao tdng nha dugce tinh tir mét san
tAng can tinh dén mat san ting trén tiép giép.

b) V& dién tich san xdy dung:

P&i v6i mai ngdi, mai fibrd ximéng, mai ton, nha tam: La dién tich hinh
chidu bang clia mai trén mat bing x4y dung goi la dién tich xay dung (gidi han
chidu rong nho ra cia mai trudc, mai sau so véi mat ngoai tudng nha t61 da 1a
0,2 m), truong hop c6 mai hién, sanh bang bé tong ¢t thép thi tach riéng phan
khéi luong nay dé 4p gié va tinh vao di¢n tich san xay dung ctia cong trinh.

P&i véi nha méi bing bé tong cét thép: Dién tich san chia mot tang 12 dién
tich san xdy dung cua tAng d6, gdm ca tudng x4y (hodc phan tuong chung thudc
vé nha) va di,én tich méjt bang 16gia, ban cong, ciu thang, giéng thang m4y, hop
k¥ thuat, 6 lay séng; doi voi nha 1 tAng dién tich san la dién tich clia san mdi
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bang bé tong tang 1. Trudng hop cin nha thudc day lién k&, dién tich san xay
dung cin ¢t vao chi gidi xdy dung cta timg cin nha.

Dién tich san xdy dung khong bao gdm: Céc bd phan phu (thang b ngoai
nha, duong dbc ngoai nha, bac tam cép, cac tAm chén trang tri va che néng
ngang); cac dién tich chiém chd cta céc thiét bi ngoai trdi (diéu hoa nhiét do,
bng thong hoi).

¢) Pon gié4 san l4p trong don gi4 di bao gbm véan chuyén vat liu dén chan
cong trinh béng 6 t6. Déi vdi cng trinh canh by séng, ¢6 quy md 16n hon 2.000 m?
thi don vi, t& chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cin ct vao
thuc té x4c dinh chi phi san l4p theo phuong phép bom cét hoic vén chuyén vat
lidu bing 6 t6 d& 1ap phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 5. Trach nhiém t6 chirc thuc hién

1. S& Xay dung cha tri, phdi hop véi céc co quan lién quan huéng dén,
kiém tra, d6n déc viéc thuc hién quy dinh nay; tham muu Uy ban nhén dan
thanh phé ban hanh don gi4 bodi thudng thiét hai thuc t& v& nha, nha 6, cong
trinh x4y dung gén lién véi dit khi nha nuéc thu héi dat trén dia ban thanh *’,
phd Hai Phong theo quy dinh tai Pidu 1 Quy dinh ndy dam bao pht hop véi. J) o
gié thi truong. ,._,/,f\

2. Qua trinh thuc hién néu cé Vu’orng méc thi Uy ban nhén déan c4p huyén,a
don vi, td chitc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu kip thoi ¢
van ban giri vé S& Xay dung dé tong hop, béo cdo Uy ban nhan dén thanh ph
xem xét giai quyét theo thAm quyén.

Didu 6. Xit Iy chuyén tiép

1. Céc trudng hop di dugc cip c6 thdm quyén phé duyét phuong 4n bdi
thudong, hd tro, tai dinh cu trude ngdy Quyét dinh ndy ¢ hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo phrong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét.

2. Céc trudng hop da lap phuong 4n bdi thuong, hd tro, téi dinh cu nhung
dén trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma chua dugc co quan cé
thdm quyén phé duyét thi 14p lai phuong 4n bodi thudng, hd tro, téi dinh cu theo
Quyét dinh nay./.






