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UY BAN NHAN DAN THANH pHO HAI PHONG

’

- Czn et Laat TO chde Hoi dong Nhan dan va LKy ban Nhan dan;

-

- X€i J8 nghi ctia ong Gidn doc 56 Xay dung, 6ng Cuc trivong Cuc gudn Iy

von va tii sén Nha nudc tai doanh nghiép Hai phong, ong Gidm doc S5 dia
chinh.
QUYE 5T DINH.
Dite I Ban hinh kém theo Quyét dinh n2y ban quy dinh tain thii cho chép

S\

bén thué n'ml ”"m\, & hitu Nha nude duge dan tu céi tao, nang tang, mo réng dign
trén kheon ¥ién nha dangs thué d¢ phuc vy san xudl , kinh doanh va dich vu.

tich

Digu IL Giae 5S¢ Xay
(Quyct dinh nay.

. Dige I Céc ong (ba) Chdnh van phong UBND Thanh pl ha, Gidm déc cée S
Xay dung, Tai chinh, Dia chinh, Cuc truémg Cuc quan 1y von va i san Nha nudc 1@
doanh nghiep Hai phong, Vién trudng Vién quy hoach, Gidm ddc Cong ty Kinh doanh
nha, thi trudmg cac don vi lién guan can e Quyét dinh thi hanh

o Cong ty kinh doanh nhi 16 chie thuc hign
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- TT Thanh Uy, TT HOND (dé b/z) KT CHU TICH
k - Chii tich, cde phd Chut tich UGN ' _ PHO CHU TICH

- Theo digu [II; cdc nganf:.
- Bap KT Thaua uy, VP Thanh uy
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QUI DINH TAM THOI

\ VE VIEC CHO PHEP BEN THUE NHA THUOC SO HOU NHA NUGC
DAU TU CAI TAO NANG TANG HOAC XAY DUNG TREN KHUON VIEN NHA
PANG THUE NHAM MO RONG SAN XUAT, KINH DOANH, DICH VU.

( Ban hanh theo Quyér dinh s6'..2.383.... ngay .1.%/. 72./1996 ctia UBND
Thanh pho Hii phong)

Chuong 1
QUI DINH CHUNG

PIEU I: Céc t6 chic kinh t€, t8 chitc x3 hoi va c4 nhan dang thué nhi cii
Cong ty Kinh doanh nha ¢é st dung vao cdc muc dich sdn xudt, kinh doarh. dich vu
¢d nhu ciu cai tao m& rong dién tich nha dang thué, néu ¢6 di digu kién néu tai didy
2 qui dinh nay thi dugc phép dau tu kinh phi xay dung va dugc s dung dién tich nay
vao muc dich sén xuét, kinh doanh, dich vu cta minh.

PIFU 2: Nhiing digu kién dé bén thué duoc diu tir vao viecc cdi tao, mé rong
di¢n tich nha dang thué:

1. C6 hop doéng thué nha hop phap d€ st dung vao muc dich san xudt, kinh
doanh, dich vu.

2. Thuc hién diing cdc diéu qui dinh trong Hop dong thué nha, khong ¢é tranh
chdp, khiéu nai.

3. C6 phuong 4n kinh t& kha thi do bén thué 1ap.

4. Cong trinh x4y dung phl hop vdi qui hoach ctia Thanh phd. cdp cong trinh
phai tr cdp 3 tro lén.

5. Bén thué tu nguyén chap hanh nghiém chinh Qui dinh nay.

6. Puge bén cho thué chdp nhan thé hizn bing hop dong kinh t€ (theo mau).




)

DIF-U 3: Phuong thife tac didu kién cho bén thué nha dau tu vao viéc cii tao,
md& réng dicn tich nha dang thuc:

1. Bén thué dau we 100% kinh phi vao viéc cai tao md rong nha dang thusd.

2. Bén thué va bén cho thué cling dau tu dé cdi tao md tong dién tich nha dang

thué .

Chuong 11
NHUNG QUI PINH CU THE

/Z DIET 4: Gis thué nha dé bén cho thué va bén thué 1am co s& dé thuc hi¢n digu
5. 6 ctia Quy dinh nay 12 gid quy dinh hién hanh ctia Thanh ph6 (trudng hop gid thué
thuc t& cao hon gid quy dinh cia Thanh phd thi &p dung gid thuc té).
DIEU5: Co ché phan chiza quyén loi do cdi tao nang tang, mo rong di¢n tich
nha trén kbuon vién dat theo nha, kinh phi do bén thué dau tr 100%.
1. Dién tich c@ theo hop dong da ky bén thué nha phdi tiép tuc trd tién thué
nha theo muc dich sit dung ngay sau khi cong trinh hoan thanh (néu trong qué trinh

cai tao phai tam ngung st dung nha).

2. Phan dién tich nha tang do cdi tao nang tang, m& rong quyén l¢i phén chia
nhu sau:

\

1/ Sau 20 nam (k€ tir ngay cong trinh hoan thanh) toan bo dién tich nay thucc
quyeén s& httu chia bén cho thué.

2/ Trong 20 nam (k& tir ngdy cong trinh hoan thanh) bén thué phdi nop tien
thué nha cho bén cho thué nhd theo quy dinh tai Dieu 4 cta Quy dinh nay vdéi ty 1&
sau:

- Nam nam dau ndp biang 15% tién thué nha.

- Tit nam thit 6 dén nam tha 20 ty 1¢ ndp bang 25%.

DIEU 6: Co ché phan chia quyn loi khi bén thué va bén cho thué cing du ir
dé cdi tao nang ting hodc x4y dung, mé rong dién tich nha. (néu bén thué khong phii
3 doanh nghiép Nba nudc thi chi 4p dung hinh thifc ndy khi bén cho thué dau tu it
nhat 51% t6ng gid tri cong trinh).

1. Loi nhuan do phan dién tich trudce khi cai tao dem lai hoan toan thudc bén
e
cho thué, va dién tich ndy véan thudc quyen s& hitu ctia bén cho thué.
2. Loi nhuan do phan dién tich tang theém dem lai chia theo ty 1¢ gdp ¥On the
U1 nAUE . g . yleg
hi¢n bang hop dong kinh t& (theo maw).
3. Sau 20 nara (k€ ti ngay cong trinh hoan thanh) toan bo di¢n tich tang thém

thude quyén s hitu ctia bén cho thue.




PIEU 7: Quyén va nghia vu cta bén thué: dugc 1am cha dau tr doi véi viée
thue hién cdi tgo, nang ting, md& rong dién tich nha & khau chudn bi dau tw va thi cong
xay dung.

A Phin dién tich nha ting nhu néu & Piéu 5 qui dinh nay.
I QUYEN HAN

L. Duge chlt dong hoan toan dé dua cédc dién tich nay vio cdc muc dich san
xudt, kinh doanh, dich vu theo qui dinh ctia Phap luit.

2. Pugc tim doi tugng nuéc ngoai dé lién doanh lién két va thuc hién theo qui
ch€ cha Luat dau tu hoac cho ngudi nudc ngoai thué nha dé &, dé lam tru s& va thuc
hién theo qui dinh ctia Nghi dinh 56/CP ngay 18.9.1995 ctia Chinh Phu.

3. Néu khong con nhu cau skt dung thi bén cho thué dwoc quyén nhwong lai
quyén st dung cho d6i tugng c6 nhu cau (goi 12 bén duoc nhwong) theo nguyén tic
sau:

a/ Bén cho thué dwoc wu tién nhan nhuong lai quyen st dung trude. v

b/ Bén dugc nhuong phéi tra lai cho bén thué cdc khoadn di dau tu vio cong
trinh theo gid thod thuan.

¢/ Bén dugc nhuong phai chdp nhan digu kién k€ tuc thuc hién cdc nghia vu
v&1 Nha nudce va thuc hién ti€p hop dong véi bén cho thué theo quy dinh nay.

4. Néu Thanh phé thu hoi nha dé phuc vu cho 1gi ich chung ctia Thanh phd,
thi bén thué dugc dén bl cdc khoan da dau tu theo quy dinh.

Il NGHIA VU

1. Dam nhiém 100% viéc stta chita, duy tu toan b nha trong 20 nam s dung.

2. Dong cdc khodn thué theo qui dinh clia Phdp luat, trir cic khoan thu& sau
day do bén cho thué chiu trdch nhiém:

- Thu€ thudc phan dién tich ci theo hop dong da duoc ky két.

- Thu€ trén doanh thu cla bén cho thué do dwoc huéng % cho thué hoac loi
nhuén dem lai, khi thi hanh cdc Diéu 5; 6 cia Quy dinh nay.

3. Khong duge dung nhitng gid tri dau tw phan dién tich tang thém dé thé chdp,
d6i néu khong duge bén cho thué chap nhan bing van ban.

B. Phan dién tich tang nhu néu & Diéu 6 qui dinh ndy, cin cit vao hop dong
lien doanh gitra hai bén dé thuc hién viéc chia loi nhuan va thuc hién nghia vu véi
Nha nudc cling nhu ciing chiu rii ro ( theo mau).




Chuong IV
PIU KHOAN THI HANH

DIEU 11:

Céc doanh nghiép, t6 chic kinh t€, ¢ nhan trudc day da cai tao nang tang
hoac xay dung mdi trén khudn vién nha thué ciia Cong ty Kinh doanh nha dé str dung
vao muc dich san xudt, kinh doanh, dich vu nay xu ly nhu sau:

1. Néu khi cai tao xay dung da dugc bén cho thué nha nhat tri va lam dua thu
tuc xay dung co ban thi:

a/ Lap lai hop dong thué nha theo qui dinh nay.

b/ Ben thué va bén cho thué thyc hién c4c nghia vu k€ tir ngay qui dinh c$
hieu luc.

2. N&u khi cdi tao xay dung chua c6 ¥ kién ciia bén cho thué hoac chua da thu
tuc xay dung co ban:

Giao cho S& Xay dung chi trl ciing véi Vién Quy hoach va S& Tai chinh xem
xét dé xudt x 1y theo quy dinh néu du dieu kién s& cho thuc hién theo Quy dinh nay.

HILU 12 : Moi hanh vi vi pham Quy dinh nay déu bi xt 1y theo Phdp luat.




