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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 42/2014/QD-UBND Tuy Hoa, ngay 06 thang 11 nam 2014
QUYET PINH

vé viéc ban hanh Quy dinh dién tich, kich thwéc canh thira dat toi thiéu
dugc phép tach thua ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh Pha Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cr Luat T6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan da duoc Quéc
hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2003;

Can ct Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat cia Hoi dong nhan dan,
Uy ban nhéan dan ngay 03/12/2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu ctia Luat Dat dai nam 2013;

Cin cir Quyét dinh sd 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung
vé ban hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong (tai T trinh sb
365/TTr-STNMT ngay 28/10/2014), Bao tham dinh s6 141/BC-STP ngay
21/10/2014 cua S¢ Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh dién tich, kich
thudc canh thira toi thiéu dugc phép tach thira dat dbi véi cac loai dat trén dja ban
tinh Phu Yén.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngdy 20 thang 11 nim 2014 va thay
thé Quyét dinh s6 11/2012/QD-UBND ngay 16 thang 5 nim 2012 cua Uy ban nhan
dan tinh Phti Yén “Quy dinh dién tich, kich thudc canh thira dat tbi thiéu duoc phép
tach thira dat doi vé6i cac loai dat trén dia ban tinh Phi Yén”.

Picu 3. Chanh Vian phong UBND Tinh; Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi
trudong; Thua trudng cac sé, ban, nganh thude tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi
x3, thanh phd va céc to chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cu
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Dién tich, kich thwéc canh thira dat toi thiéu dwgc phép tach thiura
ddi voi cac loai dat trén dia ban tinh Phu Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/0P-UBND
ngay 06/11/2014 ciia Uy ban nhén dén tinh Phii Yén)

Piéu 1. Pdi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh va ca nhan sir dung dat (goi chung 1a nguoi sir dung
dat) da duoc co quan nha nudce cd thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat hoic Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat khi c¢6 yéu cau tach thua.

2. Co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién thi tuc vé tach thia theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Thtra dat: 13 phan dién tich dat duoc gidi han béi ranh gidi xac dinh trén
thuc dia hodc duge mé ta trén hd so.

2. Khu vuc d6 thi: gdbm cac phuong, thi tran va cac xa duoc quy hoach xay
dung @6 thi (phat trién thanh phuong, thi trén) thudc cac huyén, thi xa, thanh phé.

3. Khu vuc nong thon: gém cac xa hién hitu va cic xa khong thudc quy
hoach phat trién d6 thi thudc cac huyé¢n, thi xa, thanh phé.

Pi¢u 3. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh dién tich, kich thudc thira dat téi thiéu cia céac thira
dat méi dugc hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira dé thyc hién céc
quyén cua ngudi sir dung dat (sau day goi 1a dién tich, kich thudc canh tdi thiéu
dugc phép tach thua).

2. Viéc tach thira dét tai khoan 1 Diéu nay 1a viéc chia tach tir mot thira dat
hodc nhiéu thira dat (goi 1 thira dat bi tach) thanh hai hodc nhiéu thira dat khac
nhau (goi 14 thira dat dugc tach).

3. Dién tich, kich thudc thira dat tbi thiéu duoc phép tach thira tai Quy dinh
nay khong ap dung d6i véi cac trudng hop sau:

a) Cac truong hop giao dich vé quyén sir dung dat c6 tach thira dd duoc cong
chtmg, chimg thuc hodc duge Uy ban nhan dan cdp xi xac nhan trudc ngay Quyét
dinh nay c6 hiu lyc thi hanh (c4c truong hop nay dugce thyc hién thu tuc dang ky,
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cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai nhung
viéc xdy dung nha ¢, cong trinh trén thira dat d6 phai theo quy dinh vé viéc cap
phép xay dung).

b) Mua, ban nha thudc s¢ hitu Nha nudc theo Nghi dinh 61-CP ngay 05
thang 7 nam 1994 cta Chinh phu “vé mua ban va kinh doanh nha &”.

c) Pat hién ting cho Nha nudc, dit cho ting ho gia dinh, c4 nhan dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia.

d) Truong hop thira dat thudc cac du an da duge Nha nude giao dat, phan 16
theo quy hoach dugc duyét thi thira dat duge xac dinh theo du 4an quy hoach chi tiét
da duoc phé duyét.

d) Cac truong hop thira ké quyén st dung dat hodc thira ké vé nha va tai san
gin lién v6i quyén st dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat.

e) Cac thua dat duoc hinh thanh theo quy dinh tai khoan 3, biéu 75 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha va cac truong hop tach
thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dat.

Diéu 4. Piéu kién tach thira dat

Thira dat duoc tach thira phai 13 thira dat c6 Gidy chting nhan quyén sir dung
dat hoac Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat do co quan nha nudc c6 thim quyén cap (sau day goi chung la
Gidy ching nhén).

Piéu 5. Cac truong hop khong dwoc tach thira

1. Thira dat xin tach thira va thira dat con lai sau khi tich thira c6 dién tich
nho hon dién tich tdi thiéu ké tir thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Trur
truong hop viéc tach thira dat dong thoi véi viée xin hop thira v6i thira dat lién ké
(thira dat duoc hinh thanh sau khi hop thira bang hodc 16n hon dién tich tdi thiéu
theo Quy dinh nay) dé thuan loi cho viéc str dung dét thi duoc phép tach thira.

2. Thua dat ¢ du diéu kién cp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhung di c6 thong bao hodc quyét
dinh thu hoi dat cta co quan nha nude c6 thAm quyén.

3. Thia dat dang co tranh chép, khiéu nai, t6 cao va dang dugc co quan co
tham quyén thy 1y giai quyét.

4. Thtra dat co tai san gan lién voi dat dang bi cic co quan c6 tham quyén
niém phong tai san dé thyc hién ban 4n c6 hiéu luc cua Toa an.

5. Thira dat do co quan c6 thim quyén giao hodc cho ngudi str dung dat thué
dé thuc hién du an nhung nguoi st dung dat khong thuc hién dau tu du an.

6. Khu vue ma phap luat c6 quy dinh phai bao ton.
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7. Céac khu vuc hién dang 1a dat ¢ nha lién ké, biét thu duoc quan 1y theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc cip co thim quyén phé duyét; dat o thudce
cac dy 4n da dugc Nha nudc giao dat, cip Giay ching nhan cho ting thira dat theo
quy hoach duoc duyét. Trudng hop quy hoach chi tiét nay khong con phu hop, phai
thuc hién diéu chinh quy hoach theo quy dinh phap luat trudc khi thuc hién tach
thira; viéc tach thira phai dam bao dung theo quy hoach da diéu chinh.

Picu 6. Trinh ty thi tuc tach thira

1. Trinh tu tach thira dat tai Khoan 1 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 75 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phii; Trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 75 tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.

2. Truong hop tach thira do chuyén quyén st dung mot phan thira dat hoic
do giai quyét tranh chap, khiéu nai, td céo, dau gia dat hodc do chia tach ho gia
dinh, nhém nguoi st dung dat; do xir Iy hop dong thé chap, gop vén, ké bién ban
dau gia quyén sir dung dat dé thi hanh an thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 75 tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh
phu.

3. Truong hop tach thira do Nha nuéc thu héi mot phan thira dét thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 75 tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu.

Piéu 7. Dién tich toi thiéu dwogc phép tach thira ddi véi dat nong nghiép

Dién tich cta thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach thira va thia dat con lai
sau khi tach thira c6 dién tich 16n hon hodc bang mirc quy dinh dudi day:

STT Loai dit Khu vue sian xuit | Dién tich (m?)
XA , Tap trung 1.000

1 | bat trong lua Phan tAn 500
L A A 1oa < . Tap trung 1.000

2 | bat trong cay hang nam khac Phan tan 500
XA A 1A Tap trung 2.000

3 | bat trong cay lau nam Phan tan 1.000
4 | Pat 1am mubi TapA tru,ng 1.000
Phan tan 500

5 | Pat rimg san xuat O néng thon 5-000
8 O d6 thi 2.000

X A . Nudc man, lg 5.000

6 | Bat nuoi trong thuy san Nudc ngot 2,000
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Diéu 8. Dién tich dat, kich thuée canh t0i thiéu dwgc phép tach thia doi
v6i dit ¢, dat nong nghiép (khong phai dit chuyén trong lia) nim trong thira
dat c6 nha & hodc nam xen ké trong khu din cw phut hop véi quy hoach khu
dan cw

1. B6i voi dat o, dat nong nghiép nam trong thira dat ¢6 nha o.

a) Di¢n tich clia thira dat dugc hinh thanh tir viée tich thira va thira dét con
lai sau khi tach thira phai c6 dién tich 16n hon hoic bang mirc quy dinh dudi day:

Pit ¢ (m’) Pat nong nghiép
Pitchua | Ditaa | (NOng phaidat
A n chuyén trong lua)
xay dung | xay dung 3 -
nha ¢ | nhag | Damtrongthua
dat ¢6 nha ¢ (m")
1 | Cac phuong 55 45 60
Cac thi tran va cac xa
dugc quy hoach xay
dung d6 thi (phat trién
thanh phuong, thi trin)
Cac xa khu vuc nodng
3 | thon va khong thudc quy 80 60 100
hoach phat trién do thi
b) Kich thudc cua thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat con
lai sau khi tach thira c6 kich thudc bé rong mit tién giap voi chi giéi xay dung va

STT Khu vuc

60 50 80

chiéu sau cua thira dat theo quy dinh sau:

- Khu vuc cac phuong, thi tran va cac xa duoc quy hoach xay dung db thi.

+ Thira dét tiép giap v6i duong phd c6 16 gidi > 20m, phai dong thoi dam
bao yéu cau vé dién tich tai diém a khoan 1 Diéu nay va kich thudc tdi thiéu nhu
sau:

Bé rong mat tién cta thira dt > 5m;

Chiéu sau cua thira dat > 5m.

+ Thira dét tiép giap v6i duong phd c6 16 gidi < 20m, phai déng thoi dam
bao yéu cau vé dién tich tai diém a khoan 1 Piéu nay va kich thudc t6i thiéu nhu
sau:

Bé rong mat tién cta thura dat > 4m;

Chiéu sau cua thira dat > 4m.

Truong hop thira dat c6 hai mit tién vira tiép giap voi duong 16 gidi > 20m,
vira tiép giap véi duong co 10 gidi < 20m thi 4p dung nhu truong hop tiép giap
duong c6 1§ gidi > 20m.

- Céc x4 khu vuc noéng thon va khong thudc quy hoach phat trién do thi: Dbi
v6i cac duong lién thon, lién xa va cac khu vuc khac, thira dat phai dong thoi dam
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bao yéu cau vé dién tich tai diém a khoan 1 Piéu nay va kich thudc t6i thiéu nhu
sau:

+Bé rong mat tién cua thia dat > 5m;

+ Chiéu sau cua thira dat > Sm.

2. B6i voi dat nong nghiép (khong phai dat chuyén trong lua) nam xen ké
trong khu dan cu phu hop vé1 quy hoach khu dan cu.

Dién tich cta thira dit duogc hinh thanh tir viéc tach thira va thia dat con lai
sau khi tach thtra c6 dién tich 16n hon hodc bang mirc quy dinh tai diém a, b Khoan
nay va bé rong mit tién cua thira dat > 5m, khong phan biét 16 gidi.

a) Déi voi khu vuc d6 thi:

Céc phuong thudc thanh phd Tuy Hoa va thi xa Song Cau, cac thi tran thudc
cac huyén Tuy An, Pha Hoa, Pong Hoa, Tay Hoa > 150m”.

Céc thi tran thudc cac huyén Déng Xuan, Son Hoa, Song Hinh > 200m?;

b) D6i voi khu vue nong thon: Cac x3 thude cac huyén, thi x4, thanh phd >
250m’.

¢) Truong hop thtra dat co hinh dang dai, co quan c¢6 tham quyén cho phép
tach thira dat xem xét diéu kién hop khdi, kién tric canh quan ctia khu dan cu theo
quy hoach dé giai quyét cho phu hop, tuy nhién dién tich va kich thudc khéng nho
hon mirc quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 9. Dbi v6i dat nong nghiép (gém dat trong laa, dat trong cAy hang nim
khac, dat trong cay 1au nam, dat nudi trong thily san) trudc day duoc can doi theo
Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu “vé viéc giao dat nong nghiép cho
ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghiép”
cho ho gia dinh sir dung dat, nay nguoi st dung dat trong ho gia dinh c6 nhu cau
tach thira dé thuc hién cc quyén ciia ngudi st dung dat thi UBND céc huyén, thi
x4, thanh phd cin ctr vao han murc giao dat theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh phi & ting dia phuong dé xac dinh dién tich tbi thiéu cho phép tach thua.

Piéu 10. Mot s6 quy dinh cu thé

1. Dién tich duoc phép tach thira theo cac muc quy dinh tai Quyét dinh nay
khong tinh phan dién tich dat thudc hanh lang bao vé cong trinh cong cong.

2. Truong hop nguoi stir dung dat ¢6 nhu cau tach thira dat thanh thira déat c6
dién tich nho hon dién tich t5i thiéu dong thoi viée hop thira dat d6 voi thua dat
khac lién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hodc 16n hon dién tich toi
thiéu quy dinh duoc tach thira thi duoc phép tach thira dong thoi véi viée hop thira
va cap Gidy chimg nhan cho thtra ¢4t méi hinh thanh.
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3. Thua dat dang st dung duoc hinh thanh trude ngay Quyét dinh nay co
hiéu lyc thi hanh thi duoc cip Gidy chimg nhan néu du diéu kién theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

4. Truong hop thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thtra va thira dat con lai
sau khi tach thira tiép giap véi nhiéu dudng di (tir 02 duong di tré 1én) thi mat tién
duong cua thira dat duoc xac dinh 13 duong ¢ 16 gidi 16n hon.

5. Thira dat duoc hinh thanh do ngudi sir dung dat ty tach ra tir thira dat dang
str dung ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tré vé sau ma thira dat do
c6 dién tich va kich thuéc canh nhé hon dién tich t6i thiéu quy dinh duoc tach thira
thi khong duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat va khong dugc cap gidy
phép xay dung.

6. Dbi voi dat nong nghiép sau khi tach thira, phai str dung dang muc dich.
Viéc chuyén muc dich st dung dat sang muc dich khac phai can ct vao quy hoach -
ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach diém dan cu
nong thon da dugc phé duyét.

7. D6i v6i dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép (dat san xuét, kinh doanh
phi ndng nghiép; dat khu cong nghiép; dat hoat dong khoang san; dat san xuat vat
liéu xay dung, gdm st): Viéc tach thira ddi voi loai dat nay phai cin cir quy hoach
da duoc phé duyét.

8. Dbi véi thira dat c6 nhiéu muc dich st dung, viéc tach thira phai cin clr
Quy dinh dién tich ti thiéu duoc phép tach thira theo muc dich chinh.

9. Doi véi viée tach thira dat & tai cac khu vuce 1a khu dan cu d6 thi hién hitu
chua c6 quy hoach chi tiét chinh trang dugc duyét; truong hop thira dat dugc hinh
thanh tir viéc tach thira va thira dat con lai c6 hinh dang phtrc tap, tiy truong hop,
co quan c6 tham quyén xem xét viéc tach thira can lay y kién cua co quan quan 1y
quy hoach xay dung cap c6 tham quyén noi co thira dat trude khi quyét dinh cho
phép tach thira.

10. Nhitng truong hop hd gia dinh, ca nhan c6 hoan canh ddc biét kho khan,
khi nhan thira ké, thuc hién két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, hodc thi hanh
ban an ¢6 hiéu luc cta Toa 4n ma cd nhu cau tach thira dat, Uy ban nhan dan huyén,
thi x4, thanh phd can ctr quy hoach, ha tang k¥ thuat d6 thi, diéu kién dé hop khéi,
canh quan khu vuc va quy chuan xay dung dé giai quyét, nhung dién tich tbi thiéu
ctia cac thira dat hinh thanh khong nhé hon 25m2 va chiéu dai canh > 3m ddi véi
truong hop dét o.

11. Dién tich duoc phép tach thira theo cac muc quy dinh tai Quyét dinh nay
khong tinh phan dién tich thudc hanh lang bao vé cong trinh.

Picu 11. Xir 1y chuyén tiép
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Céc ho gia dinh, c4 nhan da nop ho so hop 1& dé nghi cap tach thira dat trudc
ngay Quy dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh, nhung dén ngay Quy dinh nay c¢6 hiéu luc
thi hanh ma chua duoc tach thira dat, cép Giéy chirng nhan thi dugc xem xét tach
thira dét, cap Gidy chimg nhan theo han mutrc cong nhan dit & theo Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2012/QD-UBND ngay 16/5/2012 cia UBND Tinh.

Diéu 12. Di¢u khoan thi hanh

1. Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghi¢p va Phat trién nong thon can cur chirc ndng, nhi¢m vu c6 trach nhiém kiém tra,
huéng dan thue hién Quy dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd: Thuong xuyén chi dao cac
phong, ban chtic ning va Uy ban nhan dan cac phudng, x4, thi trin kiém tra phat
hién xir Iy nhimng truong hop tach thira dat khong dung quy dinh; xtr Iy nghiém moi
hanh vi tuy tién san lap, phan 16 dat nong nghiép 1am khu dan cu, khu nha & dudi
bat ctr hinh thirc ndo.

3. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh niy néu phét sinh vuéng mac, cac So,
ban, nganh, ny ban nhan dan huy¢n, thi xa, thanh phé co trach nhi€ém phan anh kip
thoi vé So Tai nguyén va Mbi trudng dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Tinh
xem xét, giai quyét./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cu



