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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 58/2014/QD-UBND Tuy Hoa, ngay 31 thang 12 nam 2014
QUYET PINH

vé viéc ban hanh Quy dinh phm hop voi chu dau tu trong viéc théa thuin véi

nguwoi sir dung dat dé thye hién du an dau tw nam ngoai khu cong nghiép, cum

cong nghiép, khu kinh té, khu ché xuat ma khong thuc truwong hgp Nha nuée
phai thu hoi dat trén dia ban tinh Pha Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Cian ¢t Luat T6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan da duoc Quéc
hoi Nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cian ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai;

Cin ctir Quyét dinh s 43/2014/QD-UBND ngay 07/11/2014 cia UBND tinh
Phti Yén vé ban hanh Quy dinh vé trinh tu phbi hop thuc hién thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung d4t trén dia ban tinh Pht Yén;

Xét dé nghi cua Giam ddc S Tai nguyén va Moi truong (tai TO trinh sb
437/TTr-STNMT ngay 22/12/2014); y kién tham dinh ctia Sé Tu phép (tai Bao cdo
s6 192/BC-STP ngay 15/12/2014),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh phdi hop voi chu dau
tu trong viéc thoa thuan voi nguoi str dung dat dé thyc hién du an dau tu nam ngoai
khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu kinh té, khu ché xuit ma khong thudc
truong hop Nha nude phai thu hoi dat trén dia ban tinh Phu Yén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi
trudong, Thu trudng cac so, ban, nganh thudc tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi
xa, thanh phd va céc to chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cu
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Phéi hop v6i chit dau tu trong viéce théa thuin véi nguoi siv dung dat dé thue
hién du 4n dau tw nim ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu kinh té,
khu ché xuat ma khong thudc trwong hop Nha nwée phai thu hoi dat
trén dia ban tinh Phi Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58/2014/0P-UBND
ngay 31/12/2014 ciia Uy ban nhén dén tinh Phii Yén)

3 Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé phdi hop véi chu dau tu trong viéc thoa thuin
vO1 nguoi st dung dat dé thuc hién du 4an dau tu nam ngoai khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu kinh té, khu ché xuit ma khong thudc trudng hop Nha nude phai
thu hoi dét trén dia ban tinh Phu Yén.

2. Quy dinh nay quy dinh d6i véi du 4n dau tu khong st dung von ngan sach
Nha nudc dé su dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu; déat co s& san xuat phi
nong nghi€p va cac loai dét co ché do sir dung dat nhu dét thuong mai, dich vu, dat
co sO san xuat phi nong nghiép quy dinh tai Piéu 5 ban Quy dinh nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong, ké hoach va dau tu, xay dung, thué, tai chinh va céc co quan khac c¢o6 lién
quan, Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd (sau day goi 1a Uy ban nhan
dan cip huyén), Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trin (sau day goi 1a Uy ban
nhan dan cip x3).

2. Chu dau tu dugce co quan Nha nude co tham quyén chap thuin dau tu du
an bang hinh thirc giao dat hodc cho thué dat ma khong thudc trudng hop Nha nude
phai thu hoi dat.

3. Chu dau tu 1a t6 chirc, ca nhan thuc hién du an dau tu khong stir dung von
ngan sach Nha nudc; to chirc va ca nhan khac c6 lién quan.

Picu 3. Nhirng truwong hop khong ap dung nguyén tic tw théa thuin véi
ngudi sir dung dat

Khoéng ap dung nguyén tic ty thoa thudn voi nguoi st dung dat khi Nha
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nudce thu hdi dat trong cac trudng hop sau:

1. Thu hoi dit vi muc dich qubc phong, an ninh; thu hoi dat dé phat trién
kinh té, xa hdi vi loi ich quéc gia, cong cong theo Piéu 61 va Diéu 62 cta Luat Dt
dai ngay 29/11/2013 (sau day goi 1a Luat Dat dai).

2. Thu hdi dat do vi pham phép luat vé dat dai; do chAm dut viée str dung dat
theo phap luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi theo
Diéu 64 va Diéu 65 cua Luat Dat dai.

3. Thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Dat dai (sau ddy goi 1a Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP).

4. Trinh ty thuc hién thu hoi dat, giao dat, cho thué dat doi voi cac khoan 1,
2, 3 Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 43/2014/QD-UBND
ngay 07/11/2014 cia UBND tinh Pha Yén vé ban hanh Quy dinh vé trinh ty phdi
hop thuc hi¢n thu hoi dat, giao dét, cho thué dt, chuyén muc dich st dung dat trén
dia ban tinh Phu Yén.

Diéu 4. Ap dung nguyén tic tu théa thuin véi nguwoi sir dung dat

1. Du 4n dau tu st dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu; dat co s san
xudt phi nong nghiép; cac loai dat c6 ché do sir dung dat nhu dat thuong mai, dich
vu, dat co s san xuat phi néng nghiép quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay thi khong
phai 1am tha tuc thu hoi dét; sau khi duge Uy ban nhan dan cap thim quyén chap
thuan dy an dau tu, chi dau tu thoa thuan theo hinh thic nhan chuyén quyén su
dung dat, thué dat, thué lai dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat cua to chirc
kinh té, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

2. Trudng hop du an dau tu sir dung von dau tu truc tiép cta chu dau tu nudce
ngoai ¢ tinh chat quy moé dau tu 16n, phai to chirc tai dinh cu cho mot cong dong
dan cu ma chu dau tu c6 van ban khong thé ap dung nguyén tic tu thoa thuan véi
nguoi st dung dat thi chi duoc ap dung nguyén tic thu hoi dat dé thuc hién du an
khi c¢6 vin ban chap thuan cia Uy ban nhan dan tinh.

3. Chu dau tu thoa thuan vdi ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi Uy ban nhan dan cac cip, cac co quan, don vi lién quan c6 trach
nhiém phéi hop vé6i chii dau tu thuce hién cac ndi dung tai Quy dinh nay.

4. Viéc ap dung nguyén tic ty thoa thuan véi ngudi stir dung dat thong qua
hinh thirc thoa thuan mua tai san gan lién véi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén
str dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat phai duoc lap thanh hop dong
giao dich, cong chimg theo quy dinh ctia Luat Pat dai, Luat Dan sy va cac quy dinh
phap luat khac c6 1ién quan.

Picu 5. Pt thuwong mai, dich vu; dat co sé san xuit phi néng nghiép
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Pat thuong mai, dich vy; dat co s san xuat phi nong nghiép tai Quy dinh
nay gdm cac loai dit sau:

1. Bat thwong mai, dich vu bao gom dat xay dung co s& kinh doanh thuong
mai, dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong mai, dich vu.

2. it co s& san xuat phi nong nghiép bao gom dat dé xay dung cac co so
san xut phi néng nghiép nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
XUuAt.

3. Céc loai dit sau day co ché do st dung dat nhu dat thuong mai, dich vuy;
dat co so san xuat phi nong nghiép quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay, gom:

a) D4t khai thac khoang san 1am vat liéu xay dung thong thudng, than bun,
khoédng san tai cac khu vuc c6 khoang san phan tan, nhé 1¢ va khai théac tan thu
khoang san.

b) Pat dé lam mit bang ché bién khoang san thudc loai dat san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép.

c) DAt dé lam mit béng san xuét vat liéu xay dung, lam do gém thudc loai
dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1
PIEU KIEN, NGUYEN TAC, HINH THUC, THOI GIAN
THU'C HIEN TU THOA THUAN VOI NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 6. Nguyén tic sir dung dat vao muc dich thwong mai, dich vu; sin
xuit, kinh doanh théng qua hinh thirc théa thuin mua tai san gin lién véi dat,
nhin chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhin gép von biang quyén sir
dung dat

1. Phu hop vé6i ké hoach sir dung dat hang nam cta cap huyén di dugc phé
duyét va cong bb.

2. Trén dia ban cac xa, phuong, thi trin khong con quy dat di duoc giai
phong mat bﬁng dé su dung vao muc dich thuong mai, dich vu; san xuét, kinh
doanh pht hop, trir trudng hop cac du an thudc linh vuc, dia ban khuyén khich du
tu.

3. Truong hop cha dau tu thue hién phuong thirc thoa thuan mua tai san gan
lién véi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang
quyén str dung dat ma phai chuyén muc dich sir dung dat thi chi duoc thuc hién sau
khi Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén chap thuan dau tu, cip Gidy chimg nhan
dau tu c6 vin ban cho phép cha dau tu thuc hién theo phuong thic nay.
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4. Sau khi chu dau tu thuc hién phuong thirc théa thudn mua tai san gan lién
v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop vén bang quyén sir
dung dat; Chi dau tu phai lap tha tuc trinh co quan c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, cho phép diéu chinh thoi han sir dung dat cho phu hop voi
dyu 4an dau tu st dung dat thuong mai, dich vu; dé san xuét, kinh doanh da duoc
chép thuan.

5. Truong hop dién tich dat thyc hién du 4n san xuét, kinh doanh c6 phan
dién tich dat ma nguoi dang sir dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué,
g6p von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi chu dau
tu dugc phép thoa thuin mua tai san gan lién véi dat cia nguoi dang stir dung dat,
Nha nuéce thuc hién thu hdi dat, chuyén muc dich st dung dat va cho chu dau tu
thué dat dé thuc hién dy an. Noi dung hop ddng thoa thuan mua ban tai san gin lién
v6i dat phai thé hién rd ngudi ban tai san ty nguyén tra lai dat dé Nha nudc thu hoi
dat va cho ngudi mua tai san thué dat.

Trinh tu thi tuc thu héi dat duge thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
43/2014/QD-UBND ngay 07/11/2014 cua UBND tinh Pha Yén; trong truong hop
nay, Uy ban nhan dan cip huyén phai ban hanh ké hoach thu hoi dat, ban hanh
thong bao thu hoi dat dbi voi phan dién tich phai thu hoi.

6. Truong hop du an dau tu ma phai chuyén muc dich sir dung dét trong laa,
dat rimg phong ho, dit rimg dic dung ma khong thudc truong hop duoc Qudc hoi
quyét dinh, Thil tuéng Chinh phui chap thuan chil truong dau tu thi co quan nha
nudc c¢d thAm quyén chi duoc phép chuyén muc dich st dung dat khi c6 van ban
chép thuan ciia Thu tuéng Chinh phu hodc Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dén tinh.

7. Dbi v6i dyu 4n ¢6 von dau tu truc tiép cta chu dau tu nuée ngoai tai ddo va
xa, phuong, thi trin ven bién thi co quan nha nudc co tham quyén chi dugc quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat khi duoc su chép thuan b::ing van ban
cua cac B9, nganh co lién quan.

Piéu 7. Piéu kién dé Chii diu tu thwe hién hinh thic théa thuin mua tai
san gin lién v6i dat, nhian chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gép
von bang quyén sir dung dat

Chu dau tu duge thuc hién hinh thic thoa thuan mua tai san gén lién véi dat,
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung
dat khi c¢6 du cac diéu kién sau:

1. Dy 4n dau tu duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuin dau tu,
cap Gidy chung nhan dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

2. Chu dau tu di quyét dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh phap luat
hién hanh, du an phai dam bao vé cac quy dinh vé bao vé mdi trudng, dam bao céc
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quy dinh vé viéc quan 1y, str dung dat trong laa, dat trong rimg.

3. Pa ¢6 van ban chip thuan cia Uy ban nhan dan cdp c¢6 thim quyén cho
phép chil dau tu thuc hién theo phuong thirc théa thuan mua tai san gan lién voi
dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gdp von bang quyén sir
dung dat dé thuc hién du 4n.

Piéu 8. Hinh thirc sir dung dat thwe hién du an diu tw siv dung dit vao
muc dich thwong mai, dich vu; dit co sé san xuat phi nong nghiép

1. T chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu st dung dat
vao muc dich thuong mai, dich vuy; dat co s& san xuit phi ndng nghi¢p ma thudc
truong hop Nha nude phai thu hdi dat theo Pidu 62 cta Luat Dat dai thi duge Nha
nuéc cho thué dat.

2. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai thyc hién du an dau tu st dung dat
vao muc dich thwong mai, dich vy; dat co s& san xuat phi néng nghiép ma khong
thudc trudng hop Nha nudc phai thu hdi dat theo Piéu 62 ciia Luat Pat dai, thi thuc
hién theo cac hinh thirc sau:

a) Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, thué dat, thué lai quyén sir
dung dét, nhan gop von bang quyén st dung dat ma dat caa té chic kinh té, ho gia
dinh ca nhan 1a dat o, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép, dat thuong mai
dich vu thi cht dau tu phai lap thi tuc ding ky chuyén muc dich st dung dat dé
thuc hién du 4n nhung khong phéi chuyén sang hinh thirc thué dat.

b) Trudong hop nhan chuyén quyén sir dung dat, thué dat, thué lai quyén sir
dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat ma dat cta t6 chirc kinh té, ho gia
dinh c4 nhan 13 dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rimg san xuét 1a
rimg trong (sau ddy goi tit 1a dat nong nghiép), thi Cha dau tu phai 1ap thu tuc dé
dugc chuyén muc dich sir dung va thué dat; phan chénh léch giita dat nong nghiép
va dat phi nong nghiép, dat thuong mai dich vu thi Chii dau tu duoc chon mot trong
hai hinh thtre: Tra tién thué dat mot 1an hodc thué dat tra tién thué dat hang nam.

Piéu 9. Thoi gian dé Chit dau tw thwe hién hinh thic théa thuin mua tai
san gin lién v6i dat, nhian chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhan gép
von bang quyén sir dung dat

1. Ké tir ngdy dugc duoc co quan nha nudc c¢d tham quyén chap thuan dau
tu, cAp Gidy chimg nhan dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, chu dau tu
thuc hién hinh thirc thoa thuan mua tai san gén lién véi dat, nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an
trong thoi gian theo quy dinh sau:
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a) P6i voi dy an nhom C: Khong qué 09 (chin) thang.

b) Béi véi dy an nhom B: Khong quéa 12 (mudi hai) thang.

¢) Péi voi du an nhom A: Khong qua 18 (muoi tam) thang.

2. Vi¢c gia han thoi gian dé thuc hién thoéa thuan duoc co quan nha nudc co
tham quyén chap thuan dau tu, cap Gidy chimg nhan dau tu xem xét theo ting
truong hop cu thé va chi xem xét ddi véi Chu dau tu thoa thuan duogc trén 50% dién
tich xin dau tu; Chu dau tu chi duoc gia han 01 (mot) 1an va thoi gian gia han t6i da
khong qua thoi gian cho phép thoéa thuan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Muc 2
THOA THUAN VA THU'C HIEN THOA THUAN
GIUA CHU PAU TU VOI NGUOI SU DUNG DAT

Piéu 10. Nhirng trwong hop ngudi sit dung dat da diéu kién dwoc tw
théa thuan voéi chi dau tu

1. Nguoi str dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sur dung dat, gop von bang
quyén str dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co6 Gidy chung nhan quyén si dung dat, Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi 1a Gidy ching nhan), trir trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 ciia Luat Pat dai va truong hop nhan thira ké
quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai; hodc co gidy to vé quyén st dung
dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat dai va Piéu 18 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP.

b) Pat khong c6 tranh chap.

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

d) Trong tho1 han st dung dat hodc du diéu kién gia han sir dung dat.

2. Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Kké, tang cho,
thé chdp quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat phai ding ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao s dia chinh.

Piéu 11. Nhirng truong hop nguoi sir dung dit khong di diéu kién dwoc
tu thoéa thuin véi chi diu tw

Nguoi st dung dat thudce cac trudng hop sau day thi khong du diéu kién tu
thoa thuan véi cha dau tu, gdm:

1. Nguoi sir dung dat khong co du diéu kién dé thuc hién cac quyén chuyén
doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tdng cho quyén st dung dat;
quyén thé chip quyén st dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh
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cu thé tai cac Diéu tir 188 dén Diéu 194 cua Luat Dat dai.

2. Nguoi st dung dat dang st dung dat thudc quy dinh tai Pidu 64 va Diéu
65 cua Luat Dat dai.

3. Pat Nha nudc giao khong thu tién st dung dét (trlr truong hop dat nong
nghiép giao cho ho gia dinh, c4 nhan); dat Nha nudc giao ¢ thu tién sir dung dat
ma tién str dung dat da ndp co ngudn gde tir ngan sach nha nudc; dat Nha nude cho
thué (ké ca truong hop thué dat cong ich ciia Uy ban nhan déan x4, phuong, thi tran).

4. Bat dugc Nha nude giao dé quan 1y theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

5. Pat khong du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo Luat Dat dai.

Muc 3
QUY TRINH PHOI HOP VOI CHU PAU TU TRONG VIEC THOA THUAN
VOI NGUOI SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU’ AN PAU TU

Piéu 12. Truwong hop nguoi sir dung dit di dwoc cip Gidy chirng nhén

1. Ké tir ngay Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén chap thuan chua truong
dau tu, cap Gidy ching nhan dau tu dé thuc hién du an dau tu, Chu dau tu co trach
nhiém lién hé voi So Tai nguyén va Moi truong hoic Uy ban nhan dan cp huyén
noi c6 dat dé duoc hudng dan, phéi hop trong viée thoa thuan véi ngudi st dung
dat, cu thé:

a) Lién hé So Tai nguyén va Méi truong ddi véi truong hop du 4n dau tu do
t6 chirc kinh t€ 1am Chu dau tu.

b) Lién hé Uy ban nhan dan cap huyén dbi véi truong hop du an dau tu do ho
gia dinh, c4 nhan 1am chu dau tu.

2. Sau khi nhan dugc van ban lién hé caa cha dau tu, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém:

a) Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng
cung cp cac vin ban vé chinh sach phap luat dat dai doi véi trudng hop du an dau
tu do ho gia dinh, ca nhan 1am chu déu tu.

b) S& Tai nguyén va Mai truong chi dao Chi cuc Quan 1y dat dai cung cap
cac van ban vé chinh sach phap luat dat dai ddi voi truong hop dy an dau tu do t6
chirc kinh t€ 1am chu dau tu.

3. Trach nhiém cta Van phong ding ky dat dai chi dao cac Chi nhanh truc
thudc noi thuc hién du an c6 trach nhiém cung cép cac hod so vé thira dat c6 lién
quan dén viéc thoa thuan dé chu dau tu thyc hién thoa thuan.

¢) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap xa:
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- Thong bao cho ngudi st dung dat trong khu vuc du an biét chi truong chap
thuan dau tu clia co quan c¢6 tham quyén, cac vin ban lién quan cua co quan co
tham quyén vé chap thuan cho phép chu dau tu théa thuan véi nguoi str dung dat dé
thuc hién du an.

- Chu tri viéc théa thuan gitra chu dau tu va nguoi st dung dat néu c6 dé nghi
cua mot hodc cac bén co lién quan.

- Theo tham quyén kip thoi chting thuc hodc hudng dan lién hé v6i Phong
cong ching hay Vian phong cong chimg dé cong ching cac Hop dong thoa thuan
mua tai san gén lién véi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan
g6p von bang quyén st dung dat.

4. Trach nhiém cua chu dau tu:

a) Sau khi thuc hién xong viéc thoa thuan véi ngudi str dung dit trong khu
vuc thuc hién du an; chu dau tu nop ho so tai Van phong dang ky dat dai dé thuc
hién thu tuc chinh 1y bién dong theo quy dinh.

b) Trudng hop muyc dich sir dung dat ma chu dau tu da thuc hién xong viéc
thoa thuan khong phu hgp véi muc dich st dung dat thuong mai, dich vy; co s¢ san
xuat phi nong nghiép theo du an dau tu duoc Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén
chép thuén thi ch dau tu chi duoc st dung dét sau khi duogc co quan Nha nuéce cho
phép chuyén muc dich st dung dat, cho phép diéu chinh thdi han st dung dét cho
pht hop véi dy an dau tu.

Trinh ty thuc hién thu tuc xin phép chuyén muc dich sir dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 28 ctia Quyét dinh s6 43/2014/QD-UBND ngay
07/11/2014 ctia UBND tinh Phii Yén vé trinh tu phdi hop thuc hién thu hoi dat,
giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét trén dja ban tinh Pht Yén.

Piéu 13. Truwong hop nguoi sit dung dat chwa dwoc cap Gidy chirng
nhan

1. Péi véi du an dau tu & khu vue nguoi st dung dat chua duoc cip Gidy
chtmg nhan thi S¢ Tai nguyén va Moi trudng chi dao Vian phong ding ky dat dai
tién hanh chuin bi ho so dia chinh, trich do ban d6 dia chinh.

2. Trinh tu phdi hop thuc hién:

a) Trach nhiém cta Vian phong ding ky dét dai thyc hién:

- Chinh 1y ban dd dia chinh cho phu hop véi1 hién trang, trich luc ban do dia
chinh d6i véi nhitng noi da c6 ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh dbi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh.

- Lap bang tong hop (thong ké) dién tich, loai dat, d6i tugng quan 1y, sir
dung.

- Lap danh sach céc thira dat khong du diéu kién thoa thuan véi Chu dau tu
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ma Nha nudc phai thu hoi dat véi cac noi dung: sb hiéu to ban dd, s hiéu thira dat,
nguoi st dung dat, dién tich, loai dat cua thira dat bi thu hdi.

- Trich sao ho so dia chinh dé giri Uy ban nhan dan cip xi noi co dat; tiép
nhan va chinh stra sai sot khi Uy ban nhan dan cép xa phat hién chuyén tra ho so.

- Hoan chinh hd so, x4c nhan cic trudng hop du diéu kién cap gidy chung
nhan va khong du diéu kién cip gidy ching nhan giri S¢ Tai nguyén va Méi truong
va Uy ban nhan dan cip xa noi co dat.

b) Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap xa noi co dat:

- Ké tir ngay nhan dugc hd so va ban do dia chinh trich do tir Van phong
dang ky dat dai chuyén dén, Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém kiém tra ho so
va ban dd dija chinh trich do; kiém tra loai dat, dién tich, doi tuong quan ly str dung,
thoi diém str dung dét, ngudn gbc str dung dat. Néu phat hién c6 sai sot thi kip thoi
chuyén tra ho so cho Vin phong diang ky dat dai dé chinh sta.

- Niém yét cong khai danh sach doi tuong st dung dat trong khu vuc du an
biét vé tinh trang st dung dat cua cac thira dat; 1ap bién ban két thic cong khai va
chuyén ho so vé Vian phong dang ky dat dai dé thuc hién xac nhan cac trudng hop
du diéu kién va khong du diéu kién thoéa thuan véi chu dau tu.

¢) Trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Mai truong: Thong bao bang van ban
cho Chu dau tu biét cac truong hop du diéu kién va khong du diéu kién thoa thuan
dé Chui dau tu tién hanh tu thoa thuan (S Tai nguyén va Moi truong khong phai ky
cap Gidy chung nhan d6i voi truong hop di diéu kién cap Giay chimg nhén).

d) Trach nhiém cua chu dau tu:

- Viéc thuc hién tu thoa thuan chi tién hanh sau khi co quan tai nguyén va
moi trudng co thong bao cac trudng hop du diéu kién cip Gidy ching nhan theo
quy dinh cta Luat Dat dai va cac vian ban hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

- Tién hanh thoa thuan véi nguoi str dung dit bang cac hinh thire thoa thuan
mua tai san gén lién véi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan
g6p von bang quyén st dung dat.

- Kinh phi thuc hién chuén bi ho so dia chinh va trinh S& Tai nguyén va Moi
truong xac nhan cac truong hop du didu kién va khéng du diéu kién thoa thuan do
Chu dau tu chi tra theo don gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh.

Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém phdi hop véi cha dau tu thuc hién
lap du toan kinh phi va t6 churc thuc hién.

Picu 14. Thu hdi dit trong thop thira dat khong du diéu kién dwoe tw
théa thuin voéi chi dau tu

1. Trudong hop nguoi st dung dat co dat trong khu vuc du an nhung khong
du diéu kién duogc tu thoa thuan véi chu dau tu tai Picu 11 Quy dinh nay dat; khi
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nhan duoc hd so va ban d6 dia chinh trich do tir Van phong dang ky dat dai chuyén
dén, Uy ban nhan dan cép X4 ¢6 trach nhiém kiém tra loai dat, dién tich, ddi tuong
quan 1y st dung, thoi diém st dung dat, ngudn goc st dung dat; tong hop, bao cdo
Vin phong dang ky dat dai dé 1ap tha tuc thu hodi dat. Bo cdo phai kém theo danh
sach va ban d6 dia chinh trich do cua timg thira dat.

2. Trinh ty tht tuc thu hdi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
43/2014/QbB-UBND ngay 07/11/2014 cua UBND tinh Pha Yén; trong truong hop
nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai ban hanh ké hoach thu héi dat, ban hanh
thong bao thu hoi dat dbi voi phan dién tich phai thu hoi.

Piéu 15. Ban giao dat trén thuc dia

1. Viéc ban giao dét trén thuc dia gitra Chu dau tu va ngudi co quyén duoc tu
thoa thuan phai duoc cac bén lién quan lap thanh van ban c6 sy tham gia chung
kién cta Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat; thoi gian thuc hién ban giao dat trén
thuc dia do cac bén lién quan tu thoa thuan véi nhau va duge ghi vao hop déng
thoa thuan, cac bén lién quan c6 trach nhiém thuc hién nghiém tac céc diéu khoan
trong hop dong.

2. Truong hop khu dat phai 1ap tha tuc thu hoi dat theo Quy dinh nay thi giao
cho cha dau tu dé thuc hién dy 4n dau tu hodc giao cho to chirc phat trién quy dat
cap tinh quan 1y d6i v6i truong hop tham quyén thu hoi dat caa Uy ban nhan dan
tinh; giao cho t6 chirc phat trién quy dat cap huyén quan Iy ddi v6i truong hop tham
quyén thu hoi dat ctia Uy ban nhan dan cap huyén.

Piéu 16. Giai quyét mdt s6 truong hop cu thé

1. Trudong hop cha dau tu thoa thudn mua tai san gan lién véi dat, ma trong
tong dién tich dat do vira 1a dat o, dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép, dat
thuong mai dich vu (sau day goi tat 1a dat phi nong nghiép); vira 1a dat trong cay
hang nam, dat trong ciy 1au nam, dat rimg san xuat 1a rimg trong (sau ddy goi tit 1a
dat nong nghiép), thi chu dau tu phai 1ap thu tuc dé duoc chuyén muc dich sir dung
dat nong nghiép va Nha nudc cho thué dién tich dat nay.

2. Truong hop chu dau tu théa thuin mua tai san gan lién véi dat nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat ma
phai chuyén muc dich sir dung dat, nhung viéc thoa thuan da hinh thanh trudc ngay
Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, chua trién khai cac budc tiép theo hodc dang
trién khai do dang, chua c6 chu truong dau tu thi thue hién theo Quy dinh nay.

3. Trudng hop trong khu vuc du 4n chil dau tu di tién hanh thoéa thuan nhiéu
lan (trén 03 1an) v6i nguoi sir dung dat da duoc cap Gidy ching nhan hoic du diéu
kién dé dugc thoa thuan nhung khong dat dugc su thdéa thuin; Chu dau tu o bién
ban 1am viéc v6i Uy ban nhan dan cip xa noi co6 dat dé xac dinh nguyén nhan
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khong dat dugc thoa thuan; Chu dau tu hodc ny ban nhan dan cép x4 noi c6 dat co
bao cdo SO Tai nguyén va Méi trudong, Uy ban nhan dan cip huyén vé viéc khong
dat duoc thoa thuan véi ngudi str dung dat (bao cdo néu rd tén ngudi st dung dat,
dién tich, loai dat, nguyén nhan khong dat dugc thoa thuan).

Uy ban nhan dan cip huyén chi dao cic phong, ban, cac hdi doan thé c6 lién
quan va Uy ban nhan din cap x4 t6 chtic van dong, thuyét phuc, giai dap cac vudng
mic gilta chu dau tu va nguoi st dung dat trong trudng hop khong dat duge thoa
thuan. Bao cdo két qua van dong, thuyét phuc dén S¢ Tai nguyén va Moi truong dé
tong hop.

S¢ Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi cac so, nganh lién quan
va Uy ban nhan dan cip huyén, cap xa, Chu dau tu va ngudi st dung dat to chirc
kiém tra va bao cao két qua cho Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh. Truong
hop that can thiét ma du an c6 anh hudng dén tién d6 thuc hién, loi ich phét trién
kinh té xa hoi cua dia phuong thi quyét dinh chi dao thu hdi dét, thuc hién phuong
an boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh.

~ Chuwong III
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 17. Diéu khoan thi hanh

1. Chu tich Uy ban nhan dan cép huyé¢n, cép xa; Thu truong cac sd, ban,
nganh chirc ning cia Tinh trong pham vi trach nhiém, quyén han cua minh chu
dong phé bién, quan tri¢t, kiém tra, huong dan, don dbc va thuc hién nghiém thc
Quy dinh nay.

2. Céc chu dau tu chu dong, thyc hién co trach nhiém vé nghia vu va quyén
han lién quan theo quy dinh cua phép luat va Quy dinh nay.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac, phat sinh, ny ban nhan dan
cép huyén; cac sé, ban, nganh c¢6 lién quan va Chu dau tu kip thot bao céo, dé xuit
giri SO Tai nguyén va Moi trudng tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét stra
d6i, bd sung cho phu hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cu



