UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- TINH PAK LAK Pic 1dp - Ty do - Hanh phiic
S6 : 48 /2006/QD-UBND Buén Ma Thugt, ngdy 06 thang A ném 2006
QUYET DINH
V& viéc quy dinh trinh ty, ndi dung lip quy hoach sir dyng dit chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét cAp xa
UY BAN NHAN DAN TiNH

- Ciéin cir Ludt Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

- Can ctr Luft Dit dai ngay 26/11/2003;

" - Ciin cir Nghj djnh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phii vé thi hanh
Ludt Dét dai 2003;

- Cén cir quy hoach sir dung d4t cuia tinh dén nam 2010 dugc Thi tuéng Chinh phi
phé duyét tai Quyet dinh s6 1422/QB-TTg ngay 06/11/2001;

- Cfm cir Théng tur sb 30/'1“1“ BNTMT, ngay 01/11/2004 cua BQ Tai nguyén va Moi
trudng vé viéc huéng din 1gp, didu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat
Quyét dinh sb 04/2005/QP- BTNMT, ngay 30/6/2005 cua B Tai nguyén va Moi truong vé
viéc ban hanh quy trinh lap va diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit;

- Can cir Quyét dinh s 293/QD-UBND, ngay 28/01/2006 vé viéc ban hanh ké hoach
xdy dyng va ban hanh Vin ban quy pham phap luét cia UBND tinh ndm 2006; Quyét dinh
s6 1596/QD-UBND, ngay 28/8/2006 vé viéc diéu chinh bd sung ké hoach xay dung va ban
hanh vén ban quy pham phap luét cia UBND tinh ndm 2006,

- Theo dé nghi cua Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong tai T trinh sé
30/STNMT-QHGD ngay 6/9/2006,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyél dinh nay Quy dinh vé trinh ty, ndi dung lap quy
hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dyng dét chi tiét cap x4.

Piéu 2. Giao cho S& Tai nguyén va Moi trudng t6 chirc thyc hién, kiém tra don déc
va bdo cao két qua thye hién Quyét dinh nay véi UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cdc S&, Ban, Nganh cia tinh; Chu
tich UBND cac huyén, thanh phg Chu tich UBND caéc x4, phufmg, th] tran; Tha trudng céc
don vi va ca nhan c6 li€n quan chiju trach nhig¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh c6 higu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky./.
Noi m'l@n TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; TV
- Vy phép ché - B TN va MT; n CHU TICH
- Wepsite chinh ph; '
- Cyc kiém tra vn ban - B Tur phép;
=TT Tinh uy; TT HDND tinh;
- Dodn Dai biéu QH tinh;
-CT, PCT UBND tinh;
- UB MTTQ Viét Nam tinh; -
- Céc Ban cua HDND tinh; S
- Céc td chirc chinh tl:; - xa h{i coa tinh; Lﬂ NGQC CU
- 8@ Tu phap;
- VP UBND tinh: Lﬁnh dao VP, cac b phén chuyén vién
nghién ciru, TT Tin hoc, TT cong béo;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

QUY DINH
Vé trinh tw, ndi dung lap quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chl tiét cap xa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 48/2006/0P-UBND, ngay 06 thing 11 ndm
2006 ciia UBND tinh Pak Lik )

_ CHUONGI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh 13p quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau cap xa

1. Quy dinh nay quy dinh trinh tu, ndi dung cac bude tién hanh lap quy hoach sir
dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau cia xa, phuong, thi tran (goi
chung 1a x3). Déi twong 14p quy hoach st dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi
tiét ky dau cia x4 13 toan bo dién tich ty nhién trong dia giéi hanh chinh cua xA.

2. Viéc 1ap quy hoach sur dung d4t chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau cua
x4 tuan thu cac nguyén tic, can ctt, ndi dung vé quy hoach, ké hoach str dung dét duoc
quy dinh trong Luét Dat dai 2003, Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia
Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai, Thong tu sb 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
cta Bo Tai nguyén va Moi truong vé viée hudng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh quy
hoach, ké hoach str dung dat.

3. Quy hoach str dung dat chi tiét cua xa duoc 1ap theo ky 10 nim va duoc quyét
dinh, xét duyét trong nam cudi cua ky trudc do. Ké hoach sir dung dét chi tiét cua xa
duogc 1ap theo ky 5 nam, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau cia xa duogc lap dong
thdi v6i quy hoach str dung dt chi tiét.

4. Noi dung 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str dung dét chi tiét
gom: Panh gia diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, hién trang sir dung dat va tiém
nang dat dai; xdy dung va lya chon phuong an quy hoach str dung dat chi tiét; xay
dung ké hoach st dung dét chi tiét ky dau; xay dung bao cao thuyét minh tong hop,
hoan chinh tai liéu quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét, trinh thong qua, xét
duyét va cong bd quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét.

5. Quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét gém chi tiéu
cac loai dat theo muc dich sir dung trong quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét ciia x4 bao gdom:

a. Pat nong nghiép:

- Pat san xuat nong nghiép: dat trong cay hang nam (dét trong lua, dat trong co
chan nudi va dat trong cay hang nam khéc); dat trong cay lau nam,;



- Pat 1am nghiép: dat rimg san xuét (dat co rimg tu nhién san xuét, dat co rimg
trong san xudt, dat khoanh nudi phuc hdi rimg san xuét, dit tréng ring san xudt); dat
ring phong ho (dat co rimg tu nhién phong ho, dat cé rimg trong phong ho, dat
khoanh nuéi phuc hoi rimg phong ho, dat trong rimg phong ho); dat rimg dic dung
(dét co rung tu nhién dac dung, dat co rung tréng dac dung, d4t khoanh nu6i phuc hoi
rung dac dung, dat tréng rung dac dung);

- P4t nuoi trong thuy san;

- P4t nong nghiép khac.

b. Pét phi nong nghiép:

- bit ¢ (dat & tai do thi, dat & tai nong thon);

- Pt chuyén dung: dat tru s& co quan, cong trinh sy nghiép; dat qudc phong, an
ninh; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép (dit khu cong nghiép; dét co sé san
xuét, kinh doanh; dét cho hoat dong khodng san; dét san xuét vat liéu xay dung, gém
sr); dat c6 muc dich cong cong (dat giao thong; dat thuy loi; dat dé chuyén dan ning
luong, truyén thong; dat co s& van hod; dat co s& y té; dat co so gido duc - dao tao;
dat co s thé duc - thé thao; dat cho; dat di tich, danh thang; dat bai thai, xtr 1y chét
thai);

- Pt tén gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat song sudi va mit nudc
chuyén dung; dat phi nong nghiép khéc.

c. Dat chua st dung: dat bang chua st dung, dat doi nai chua str dung, nai da
khong c6 rung cay.

6. Ty 1é ban dd nén dé lap quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dit
chi tiét ky dau dugc quy dinh theo hudng dan ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng.

7. Lap quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, thAm dinh,
xét duyét quy hoach stir dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét:

a. Boi voi cac xa khong thudc khu vuc phat trién d6 thi trong ky quy hoach st
dung dat, viéc 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str dung dt chi tiét ky dau
do Uy ban nhén dan xi t6 chic thuc hién. Phong Tai nguyén va Moi truong thim
dinh, Hoi dong nhan dan xi thong qua va Uy ban nhan dan cap huyén xét duyét quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau cua xa.

b. Bdi v6i phuong, thi trin, cac xi thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi
trong ky quy hoach sir dung dét, viéc 1ap quy hoach str dung dit chi tiét, ké hoach sir
dung dét chi tiét ky dau do Uy ban nhan dan huyén, thanh phd (sau day goi chung 1a
cap huyén) t6 chuc thyc hién. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tham dinh, Hoi dong
nhan dan cép huyén théng qua va Uy ban nhan dan tinh xét duyét quy hoach st dung
dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ky dau cta phudng, thi trn, cac xa thudc
khu vue quy hoach phat trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dét.

c. Viéc lap quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau

ctia phuong, thi trin va cac xa thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi trong ky quy
hoach sur dung dat dugc thuc hién dong thoi véi viée 1ap quy hoach str dung dat, ké



hoach sir dung dat ky dau cua cép huyén hoac thyc hién riéng cho ting xa, phuong, thi
tran va phai phu hop voi quy hoach chung phat trién do thi ctia cap huyén.

d. Trong qua trinh 14p quy hoach str dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiét ky dau cua phudng, thi trdn va cac xi thudc khu vuc quy hoach phat trién db thi
trong ky quy hoach sir dung dét, viéc thé hién mdi quan hé voi quy hoach chung phat
trién do thi cta cap huyén duoc thuc hién tai Piéu 3, Piéu 4 cua Quy dinh nay va
trinh tu tham dinh, thong qua, xét duy¢t, ban giao san phém duoc xac dinh tai diém b
khoan 2, khoan 3 Piéu 7 ctia Quy dinh nay.

e. Don vi tu van 1ap quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
ky dau cua xa phai c¢6 churc nang, nhi€ém vu vé€ cong tac 1ap quy hoach, ké hoach sur
dung dat cac cap.

8. Cong bd cong khai quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét

Trong thot han khﬁng qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngdy dugc Uy ban
nhan déan cép c6 tham quyen xét duyét, Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém cong b
cong khai toan bo tai liéu vé& quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dit chi
tiét ky dau ctia xa da duoc xét duyét tai tru so Uy ban nhan dan trong sudt thoi ky quy
hoach, ké hoach st dung dét c6 hiéu luc.

9. Quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau cua xa
duoc xét duyét 1a can cu phéap 1y dé€ giao dat, thu hoi dat, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat.

10. Quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét ky dau cua xa
chi duoc tién hanh diéu chinh trong cac truong hop theo quy dinh tai Piéu 27 Luat
Pat dai 2003 va Khoan 2 Pidu 26 cua Nghi dinh sé 181/2004/NB-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luét Dat dai.

11. San pham cua Dy an 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky dau cta xa gom:

a. Bao cdo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét (kém theo so do, biéu dd, ban dd thu nho, bang biéu s lidu phan
tich);

b. Ban d6 Hién trang st dung dat;

c. Ban d6 Quy hoach st dung dat

- Pdi v6i xd ¢6 ban d6 dia chinh thi ban d6 quy hoach sir dung dat gdm ban do quy
hoach str dung dat chi tiét va ban do6 quy hoach sur dung dat tong hop.

- Pbi véi xd chua c6 ban do dja chinh thi ban d6 quy hoach st dung dat 1a ban
do dugc xay dung trén nén ban do da su dung dé 1ap s6 muc ké dat dai hodc ban do
khac phu hop nhat hién c6 tai dia phuong.

Piéu 2. Quy dinh diéu chinh quy hoach sir dung dt chi tiét, 1ap ké hoach
str dung dat chi tiet ky cuoi cap xa



1. Quy dinh nay quy dinh trinh ty, ndi dung cac budc tién hanh 1ap ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cuoi cuia xa doi voi hai truong hop:

a. Lap ké hoach str dung dat chi tiét ky cudi co su diéu chinh quy hoach sir dung
dat chi tiét da dugc xét duyét;

b. Lap ké hoach str dung dét chi tiét ky cudi khong c6 sy diéu chinh quy hoach
st dung dat chi tiét da duogc xét duyét.

2. Viéce diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét va 1ap ké hoach st dung dat chi
tiet ky cudi cua xa dugc quy dinh nhu muc khoan 2 Di€u 1 cua Quy dinh nay.

3. Co s& diéu chinh

Viéc diéu chinh quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
cua xa chi dugc tién hanh trong céac truong hop theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Dat
dai 2003 va khoan 2 Dicu 26 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai.

4. Béi tuong diéu tra 1ap diéu chinh quy hoach va ké hoach str dung dit chi tiét ky
cudi ctia xa 1a toan bo dién tich ty nhién trong dia gi6i hanh chinh cia xa.

5. Noi dung diéu chinh quy hoach str dung dét chi tiét, 1ap ké hoach sir dung dat
chi tiét ky cuoi

a. Noi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét 1ap ké hoach str dung dat
chi tiét ky cudi gom:

+ Diéu tra thu thap thong tin va danh gia bo sung vé diéu kién ty nhién, kinh té -
xa hoi, hién trang st dung dat, két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat chi
tiét;

+ Xay dung va lya chon phuong an diéu chinh quy hoach str dung dat chi tiét;

+ Xay dung ké hoach sir dung dat chi tiét ky cudi;

+ Xay dung bao cio thuyét minh tong hop, hoan chinh tai liéu diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi, trinh thong qua,
xét duyét va cong bd di€u chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét ky cuoi.

b. N6i dung 1ap ké hoach sir dung dt chi tiét ky cudi trong truong hop khong co
su di€u chinh quy hoach sir dung dat chi tiét gom :

+ Piéu tra thu thap thong tin va danh gia bo sung vé diéu kién tu nhién, kinh té -
xa ho1, hién trang stir dung dat, két qua thyc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc

+ Xay dung ké hoach str dung dét chi tiét ky cudi

+ Xay dyng bao céo thuyét minh, hoan chinh tai liéu ké hoach sir dung dat chi
tiét ky cudi, trinh thong qua, xét duyét va cong bo.

6. Diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky
cudi, tham dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét ky cuoi:

a. D6i v6i cac xa khong thude khu vuc phat trién d6 thi trong ky quy hoach sir
dung dat, viéc di€u chinh quy hoach st dung dat chi tiét va 1ap ké hoach st dung dat



chi tiét ky cudi cua xa dugc quy dinh nhu diém a khoan 7 Diéu 1 ciia Quy dinh nay.

b. Dbi v6i phuong, thi tran, cac xa thudc khu vuc phat trién do thi trong ky quy
hoach st dung dat, viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét va lap ké hoach sir
dung dét chi tiét ky cudi cua xd, phuong, thi tran, duoc quy dinh nhu diém b khoan 7
Piéu 1 ctia Quy dinh nay.

c. Viéc diéu chinh quy hoach str dung dat chi tiét, 1ap ké hoach st dung dat chi
tiét ky cudi cia phuong, thi trdn va cac xa thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi
trong ky quy hoach st dung dat dugc quy dinh nhu diém c khoan 7 Diéu 1 cua Quy
dinh nay.

d. Trong qua trinh 1ap diéu chinh quy hoach str dung dt chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cudi cia phuong, thi tran va cac xa thudc khu vuc quy hoach phat
trién do6 thi trong ky quy hoach sir dung dat, viéc thé hi¢n moi quan hé véi quy hoach
chung phat trién d6 thi cia cap huyén dugc quy dinh nhu diém d khoan 7 Diéu 1 cia
Quy dinh nay.

e. Pon vi tu van 1ap diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét va ké hoach st
dung dat chi tiét ky cuoi cua xa dugc quy dinh tai di€ém e khoan 7 Picu 1 cia Quy
dinh nay.

7. San pham cua Dy 4n

a. San pham Duy 4n diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, 1ap ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cuoi cuia xa gom:

- Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cudi (kém theo so do, biéu do, ban do thu nhd, bang biéu so liéu
phan tich);

- Ban d6 hién trang sir dung dat;

- Ban do diéu chinh quy hoach st dung dat (d6i v6i xa c6 ban dd dja chinh thi ban
do diéu chinh quy hoach st dung dat gom ban do6 diéu chinh quy hoach s dung dat
chi tiét va ban do6 di€u chinh quy hoach sir dung dat tong hop; doi véi xa chua co6 ban
do6 dia chinh thi ban d6 di€u chinh quy hoach str dung dat l1a ban d6 dugc xay dung trén
nén ban do6 da s dung dé 1ap s6 muc ké dat dai hoac ban do khac phu hgp nhat hién co
tai dia phuong).

b. San pham Du 4n 1ap ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi cua x3 trong
truong hop khong c6 su diéu chinh quy hoach stir dung dat chi tiét gom:

- Béo c4o thuyét minh ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi;

- Céc so do, bieu do, bang biéu so liéu phan tich kem theo bao céo.

CHUONG II

TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG PAT CHI TIET,
KE HOACH SU DUNG PAT CHI TIET KY PAU



Picu 3. Piéu tra, nghién ciru, phan tich, tong hop, danh gia diéu kién tu
nhién, kinh té — xa hoi cia dia phuong

1. Diéu tra khao sat, thu thap thong tin, tai liéu, so liéu, ban do can thiét phuc vu
1ap quy hoach stir dung dat chi tiét, ké hoach stir dung dat chi tiét.

a. Diéu tra, khao sat, thu thip thong tin, tai liéu, sb liéu, ban dd can thiét dé tién
hanh 13p Du an quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét:

- Piéu kién tu nhién (vi tri dia ly, dia hinh dia mao, khi hau thuy van...); cac
nguon tai nguyén (tai nguyén dat, tai nguyén nudc, tai nguyén rung, tai nguyén
khoéng san); hién trang canh quan moi trudong va céac hé sinh thai;

- Hién trang va du bao phat trién kinh t& — xa hoi cua dja phuong (téc do ting
truong kinh t€, chuyén dich co cau kinh t€, thyc trang phat trién cac nganh kinh té,
thyc trang co sé ha tang , dan so, lao dong va viéc lam...);

- Dinh hudng phat trién cua cac nganh, cac linh vuc va nhu cau stir dung dat cua
cac to chuc, hd gia dinh, ca nhan trén dia ban xa;

- Tinh hinh quan 1y dat dai (hién trang sa dung dat va tiém ning dat dai), thu
thap cac thong tin vé cac du an tién quy hoach va cac tai liéu, quy hoach, ké hoach st
dung dat cap huyén da dugc xét duyét co lién quan dén viéc 1ap quy hoach, ké hoach
su dung dat chi tiét;

b. Téng hop, xur Iy cac thong tin, tai ligu, s6 liéu, ban dd diéu tra ban dau;

c. Ra soat cac thong tin, tai liéu, sb liéu, ban dd can thiét dé tién hanh 1ap quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau.

2. Panh gia diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi tac dong dén viée sir dung dat:

a. Phan tich, danh gia dac diém di€u kién tu nhién, cadc nguon tai nguyén va canh
quan moi trudng

- Phan tich, danh gia khai quat cac loi thé va han ché vé dic diém diéu kién tu
nhién (vi tri dia ly, dia hinh, dia mao, do doc, khi thuy van, khi hau, thoi tiét... so voi
cac don vi khac trong huyén, thanh pho );

- Phén tich, danh gia khai quét cac loi thé, han ché vé dic diém cac ngudn tai
nguyén (tai nguyén dat, tai nguyén nudc, tai nguyén rung, khoang san, tai nguyén
nhan van cua xa);

- Phén tich, danh gia khai quét cac loi thé va han ché vé hién trang méi trudng
va cac hé sinh thai;

- Panh gia tong hop cac loi thé, han ché vé diéu kién ty nhién, tai nguyén thién
nhién va canh quan moi1 trudong trong viéc phat trién kinh té - xa ho1 va su dung dat,
so sanh voi cac khu vuc khac trong huyén, thanh pho .

b. Panh gia thyc trang phat trién kinh té - xa hoi

- Phén tich, danh gia khéi quat thyuc trang phat trién kinh té;

- Phén tich, d4nh gia khai quat dac diém dan sd, lao dong, viéc 1am va muc song,
tap quan co6 lién quan dén st dung dat;



- Phén tich, danh gia khai quat thyc trang phat trién cac khu dan cu;

- Phén tich, d4nh gi4 khai quat thuc trang phat trién co so ha ting k¥ thuat, ha
tang x4 hoi (giao thong; thuy loi; gido duc- dao tao; y t&; vin hoa; thé duc - thé thao;
nang lugng; buu chinh vién thong; qudc phong, an ninh, thyc trang phat trién cac
cong trinh véi thuc trang su dung dat, phan tich hi€u qua vé kinh té, xa hoi va moi
truong);

- Panh gia chung vé thyc trang phat trién kinh té - xa hoi tac dong dén viéc sir
dung dat (so sanh lgi thé, han ché véi cac don vi khac trong huyén, khuyén cao viéc
st dung dat);

- Xay dyng phu biéu vé thuc trang phat trién kinh té - xa hoi.

3. Panh gia tinh hinh quan 1y, sir dung dat, bién dong sir dung dat d6i vé6i giai
doan muoi (10) ndm trudce

a. Phan tich, danh gid nhiing két qua dat dugc, tdn tai can khic phuc trong cong
tac quan ly Nha nudc ve dat dai cuia ky trudc nam quy hoach theo cac chi tiéu dugc
quy dinh tai khoan 2 Dicu 6 Luat dat dai 2003.

b. Phén tich, danh gia hién trang va bién dong str dung dat

- Lap cac biéu sb liéu vé hién trang st dung dit theo mau biéu tir biéu 01/HT-
QH dén bieu 08/HT-QH va tr bieu 04/HT-KH dén bicu 08/HT-KH ban hanh kém
theo Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va thAm dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- Phén tich, danh gia hién trang va bién dong str dung cac loai dét theo chi tiéu
tai khoan 5 bi€u 1 ctia Quy dinh nay;

- Péanh gia hiéu qua kinh té, xa hoi, moi truong; tinh hop 1y va nhiing ton tai
trong viéc su dung dat, nguyén nhan va bién phap khac phuc;

c. Panh gia téng hop nhiing madt tich cuc, ton tai trong viéc quan 1y, str dung dat,
bién dong st dung dat:

- Tong hop, danh gia nhitng mat tich cuc, ton tai trong cong tac quan 1y, sir dung
dat va xu thé bién dong st dung dat;

- Phan tich, danh gia nguyén nhan ciia nhiing t6n tai trong cong tac quan ly, sir
dung dat va xu thé bién dong stir dung dat.

4. Panh gia két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét ky trudc

a. Panh gia két qua thyc hién quy hoach sir dung dat chi tiét ky trudc

- Phan tich, ddnh gia két qua (sé luong, chat luong) thuc hién cac chi tiéu quy
hoach st dung dat chi tiét ky trudc (phan tich, danh gi4 chi tiéu sir dung dat d6i voi
tung loai dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cia Quy dinh nay).

Chi tiéu chuyén d6i gitta cac loai dat:

* Pat nong nghiép chuyén sang phi néng nghiép;



* Chuyén d6i co ciu sir dung dét trong ndi bo dat nong nghiép;

* Pat phi nong nghiép khong thu tién sir dung dat chuyén sang dat phi nong
nghiép c6 thu tién str dung dat khong phai dat o;

* Pat phi nong nghiép khong phai dat ¢ chuyén sang dat o.

Chi tiéu chuyén dat chua sir dung vao st dung cho cac muc dich néng nghiép,
phi nong nghiép:

* Chuyén vao dat nong nghiép;
* Chuyén vao dat phi nong nghiép.
b. Panh gia két qua thyuc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc

- Phan tich, danh gid két qua (s luong, chat luong) thuc hién céc chi tiéu ké
hoach str dung dat chi tiét ky trudc;

- Panh gia két qua thu ngan sach tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cac loai thué lién quan dén dat dai va danh gid cac khoan chi cho viéc boi
thuong, ho tro, tai dinh cu;

c. Phan tich, danh gid nguyén nhan cta nhimg ton tai trong viéc thuc hién quy
hoach st dung dat chi tiét ky truoc:

- Tong hop, danh gia nhitng mit tich cuc, nguyén nhan ton tai trong viéc thuc
hi¢n quy hoach sur dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ky trudc;

- Phan tich, danh gid nguyén nhan cta nhitng tdn tai trong vi¢c thuc hién ké
hoach str dung dat chi tiét ky trude.

5. Panh gi4 tiém ning dat dai va sy phu hop cta hién trang str dung dat so voi
tiém ndng dat dai, so voi su hudng phat trién kinh té — xa hoi — khoa hoc — cong nghé
cua dia phuong

a. Xac dinh, lira chon chi tiéu va nodi dung danh gia tiém ning dat dai:

- Xac dinh va lya chon cac chi tiéu danh gia tiém nang dét dai d6i voi timg loai
dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 ctia Quy dinh nay;

- Xéc dinh noi dung danh gia tiém ning dat dai (dat nong nghiép: danh gia tinh
thich nghi, sy pht hop cta hién trang st dung dit so v6i tiém ning dat dai; kha ning
chuyén d6i co cdu s dung dat phi hop véi muc tiéu phat trién kinh t& nong nghiép
d3 duoc x4c dinh trong quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi cta huyén,
thanh phd; dat phi néng nghiép: danh gia tinh phu hop hodc khong phu hop cua viée
sir dung dat o trong khu déan cu, sir dung dat dé xay dung cac khu hanh chinh, khu
cong nghiép, khu kinh té, khu dich vu (thuong mai, du lich), khu di tich lich st, van
hod, danh lam, thing canh, khu vuc dat qudc phong, an ninh va dat danh cho cac
cong trinh, du 4n khac c¢6 quy mo 16n; dat chua str dung: dénh gia tiém nang khai thac
dua vao st dung cho cac muc dich nong nghiép, phi nong nghiép).

b. Panh gia khai quat chung vé tiém ning dét dai (theo cac nganh chii dao; theo
cac muc dich dac thu);

c. Panh gia tiém ning dat dai theo ting muc dich st dung (vé dién tich, vi tri



phan bd, kha niang ma rong, chuyén doi myc dich sir dung dat).

6. Xay dung bao cdo chuyén dé vé danh gia diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi,
hién trang str dung dét va tiém nang dat dai (kém theo cdc so do, biéu do, ban do thu
nho, so liéu phdn tich)

Piéu 4. XAy dung va lya chon phwong 4n quy hoach sir dung dit chi tiét

1. Xay dung cac phuong an quy hoach sur dung dat chi tiét

a. Khai quat phuong hudng, muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi (cac chi tiéu
phat trién kinh t€; c4c chi ti€u vé dan so, lao dong cua x3);

b. Xac dinh phuong hudng, myc tiéu st dung dat trong ky quy hoach

- Téng hop va du bao nhu cau str dung dat trong ky quy hoach cua céc t6 chic,
ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa;

- X4c dinh kha ning dap tmg vé s6 luong, chat lugng dat dai cho cac nhu ciu sir
dung dat trén dia ban xa;

- Trén co so nhu cau sir dung dat va kha nang dap dap (mg nhu cau sir dung dat
xac dinh phuong hudng, muc ti€u sir dung dat trong ky quy hoach cua dia phuong.

c. Xay dung cac phuong an quy hoach sir dung dit chi tiét

- Phan b6 quy dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh
cua xa;

- Thé hién trén ban d6 dia chinh cac khu vuc st dung dét theo timg phuong an
phan b6 quy dat va cac khu vuc str dung dat da duoc khoanh dinh trong quy hoach st
dung dét ctia huyén (d6i voi xa chua c6 ban do dia chinh thi thé hién trén nén ban do
khac phu hgp nhat hién c¢6 tai dia phuong);

- Xt 1y chdng chéo, nhitng bat hop 1y, diéu chinh, thong nhét cac chi tiéu sir
dung dat;

- Lap hé thong biéu quy hoach sir dung dit theo mau biéu tir biéu 01/QH dén
biéu 11/QH ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach sur dung dat;

- T6 chtrc 1y y kién déng goép cua nhan dan vé du thao phuong 4n quy hoach sir
dung dat chi tiét theo quy dinh tai Didu 18 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai.

2. Lya chon phuong an quy hoach sir dung dat chi tiét

a. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng cta cac phuong 4n quy hoach
str dung dat chi tiét (danh gia hiéu qua kinh té ctia cta viéc chuyén doi co ciu sir dung
dat; hiéu qua xa héi va hiéu qua méi trudong cua tirng phuong an quy hoach sir dung
dat);

b. Lya chon phuong an quy hoach sir dung dt chi tiét.

3. X4y dung ban dd quy hoach sir dung dét theo quy dinh tai quy pham va ky



hiéu ban d6 quy hoach sir dung dat do B Tai nguyén va Mbi truong ban hanh (xay
dung ban d6 goc, bién tap va hoan thién ban do), cac bi€u do minh hoa.

a. Xdy dung ban d6 quy hoach sir dung dét chi tiét trén nén ban do dia chinh cta
x3 d6i v6i x3 d3 co ban d6 dia chinh. Pdi v6i x3 chua c¢6 ban dd dia chinh thi xay
dung ban db quy hoach sir dung dat trén nén ban do da sir dung dé lap s6 muc ké dat
dai hodc ban d6 khac pht hop nhat hién c6 tai dja phuong;

b. Xay dung ban d6 tong hop quy hoach sir dung dat trén co s két qua tong hop
tir ban do quy hoach sir dung dat chi tiét. Viéc lap ban d6 quy hoach st dung dat va
noi dung ban d6 quy hoach sir dung dat dugc thyc hién theo quy dinh tai quy pham
va ky hiéu ban dd quy hoach st dung dat do Bo Tai nguyén va Méi trudng ban hanh;

c. Xay dung cac biéu do minh hoa vé dién tich, co cau dat dai, so d6 chu chuyén
dat dai.

4. Phan ky quy hoach sir dung dat chi tiét

a. Xac dinh nhu cau str dung cac loai dat trong mdi ky ké hoach cta phuwong an
quy hoach sir dung dat chi tiét

- Xé4c dinh nhu cau st dung dét theo céac chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b
khoan 5 Piéu 1 cua Quy dinh nay;

- X4c dinh nhu ciu khai thac dit chua sir dung dua vao st dung cho cac muc
dich nong nghiép, phi ndng nghiép;

- X4c dinh nhu cau sir dung dat trong khu dan cu.

b. Phan ky quy hoach sir dung dat chi tiét (phan bo, can dbi quy dat cho timg ky
ké hoach theo phuong an quy hoach sir dung dat chi tiét)

- Phan chia céc chi tiéu st dung dét theo muc dich st dung quy dinh tai khoan 5
biéu 1 cta Quy dinh nay trong turng ky ké hoach;

- Xac dinh vi tri, dién tich dat chuyén d6i muc dich st dung giira cac loai dit
trong ting ky ké hoach theo ndi dung quy dinh tai di€m a khodn 4 Diéu 3 cua Quy
dinh nay;

- Xéc dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi dé thuc hién cac cong trinh dy an
trong timg ky ké hoach theo cac chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan 5 Diéu 1
cua Quy dinh nay;

- Chi tiéu chuyén dat chua st dung dua vao st dung cho cac muc dich trong
timg ky ké hoach theo noi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 3 cua Quy dinh
nay;

- Can dbi quy dat cho ting ky ké hoach st dung dat chi tiét trong ky quy hoach
st dung dat chi tiét.

c. Lap hé thong biéu phan ky quy hoach str dung dit theo mau biéu tir biéu
12/QH dén biéu 15/QH ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 ctia Bo Tai nguyén va Mdi trudng vé viéc huéng dan 1ap, diéu chinh va



tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét.

Piéu 5. Xac dinh cac bién phap bao vé, cai tao dit va bao vé méi truong;
cac gidi phap to chirc thuc hién quy hoach sir dung dat chi tiet

1. Xéc dinh céac bién phap bao v¢, cai tao dat va bao vé moi truong

a. Cac bién phap sir dung, bdo v¢, cai tao dat dam bao st dung hi¢u qua, theo
phuong an quy hoach;

b. Cac bién phap bao vé mdi truong sinh thai dé phat trién bén virng.

2. Xac dinh cac giai phap to chirc thyc hién quy hoach sir dung dét chi tiét

a. Cac giai phap kinh té;

b. Cac gidi phap hanh chinh;

c. Cac giai phép khac.

Piéu 6. XAy dung ké hoach sir dung dat chi tiét ky diu

1. Khat quat phuong hudng, muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi 5 nam cta x4
theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 ctia Quy dinh nay

2. Xac dinh va cu thé hoa cac chi tiéu sir dung dat trong ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau dén ting nam

- Xac dinh chi tiéu str dung dat theo muc dich str dung quy dinh tai khoan 5 Diéu
I cia Quy dinh nay;

- Xac dinh va cu thé hoa dién tich dit chuyén muc dich st dung trong ky ké
hoach theo ndi dung quy dinh tai di€ém a khodn 4 Diéu 3 cia Quy dinh nay;

- Xac dinh va cu thé hoa dién tich dat phai thu hoi trong ky ké hoach theo céc
chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan 5 Diéu 1 cua Quy dinh nay;

- Xéc dinh va cu thé hoa dién tich dit chua st dung dua vao st dung cho cac muc
dich theo noi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 3 ctia Quy dinh nay.

3. Du kién céac khoan thu, chi lién quan dén dat dai trong ké hoach s dung dat
chi tiét ky dau

a. Thu ngan sach tir viéc ddu gia dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong
ich;

b. Cac chi phi cho quan 1y dat dai tai xA.

4. Lap hé thong biéu ké hoach str dung dat chi tiét ky dau theo mau biéu tir biéu
01/KH dén biéu 14/KH (ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 ctia Bo Tai nguyén va Mdi trudong vé viéc huéng dan 1ap, diéu chinh va
tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat)

5. Xac dinh cac giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau
theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Pi€u 5 ctia Quy dinh nay.

Piéu 7. Xy dung bio cio thuyét minh tong hop, hoan chinh tai liéu quy
hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét, trinh thong qua, xét duyét va cong bo quy



hoach, ké hoach sir dung dit chi tiét

1. Xay dung céc tai liéu quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach str dung dét chi
tiét ky dau.

a. Xay dung bao céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach sir dung dét chi tiét ky dau theo mau 02a/BCQH ban hanh kém theo Théng tu
s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 ciia Bo Tai nguyén va Mbi truong vé viée
huéng dan lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dat.

b. Hoan chinh hé théng bang biéu s6 liéu, so d6, ban dd thu nhé kém theo béo
cao tong hop:

- Hoan chinh hé théng bang biéu s liéu theo miu biéu ban hanh kém theo
Thong tu sb 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va Mbi
truong vé viéc hudng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- Hoan chinh hé théng phu biéu sé liéu ¢6 lién quan trong qué trinh ldp quy
hoach, ké hoach str dung dat gém cac biéu sb liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa
hoi; cac biéu chi tiét vé hién trang st dung dat va bién dong su dung dat; cac biéu
tinh toan chi tiét nhu cau st dung dét cho cac muc dich trong ky quy hoach, ké hoach
st dung dat chi tiét;

- Hoan chinh céc so dd, ban do thu nho kém theo bao céo tong hop.
c. Hoan chinh ban d6 san pham

- Ban d6 san pham theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Muc II Phan VII
ctia Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va Mbi
truong vé viéc hudng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach str dung
dat;

- Céc ban do chuyén dé co lién quan (ban dd thd nhudng, ban dd do ddc, ban dd
danh gia dat thich nghi...);

d. Nhan sao tai liéu, hoi thao va hoan chinh cac san pham cua du an.

2. Thong qua va xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau

a. D6i véi cac xa khong thude khu vuc phat trién do thi trong ky quy hoach sir
dung dat thi trinh tu, ndi dung trinh thong qua va xét duyét quy hoach st dung dat chi
tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ky dau duoc thue hién nhu sau:

- H) so quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau
dugc nhan sao thanh muoi (10) bd giri vé Phong Tai nguyén va Moi truong dé to
chtc tham dinh;

- T6 chirc thAm dinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiet ky dau;

- Chinh stra, hoan chinh tai liéu, trinh thong qua Hoi dong nhan dan x3 quy
hoach st dung dt chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ky dau;



- Hoan thién tai lidu, ho so quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat
chi tiét ky dau trinh Uy ban nhan dan cap huyén xét duyét.

b. Ddi vé&i phuong, thi trin, cac xi thudce khu vuc phat trién d6 thi trong ky quy
hoach st dung dat thi trinh tu, ndi dung trinh thong qua va xét duyét quy hoach sur
dung dat chi tiét, ké hoach stir dung dat chi tiét ky dau dugc thuc hién nhu sau:

- Ho so quy hoach sir dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau
dugc nhan sao thanh muo1 (10) bd g vé S& Tai nguyén va Mai truong dé to chue
tham dinh;

- T6 chirc thAm dinh quy hoach sur dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét ky dau;

- Chinh stra, hoan chinh tai liéu, trinh thong qua Hoi dong nhan dan cip huyén
quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau;

- Hoan thién tai liéu, hd so quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat
chi tiét ky dau trinh Uy ban nhan dan tinh xét duyét.

3. Panh gia, nghiém thu san pham phuong an quy hoach sir dung dat, ké hoach
su dung dat chi tiét ky dau

a. Danh gia nghiém thu san phdm Du an

San pham cua Du an 1ap quy hoach str dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Muc II Phan VII cia
Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 ctia B6 Tai nguyén va Mbi truong
ve viée huéng dan lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach str dung dat.

b. Giao ngp san pham Dy an

Viéc giao ndp san phém cua Du an dugc thuc hién theo quy dinh tai diém 2.4
Khoan 2 Muyc II Phan VII cia Thong tu sé 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
ciia BO Tai nguyén va Mbi truong vé viéc huéng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

4. Cong bb quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau

a. Nhan sao va chuan bj tai liéu quy hoach, ké hoach str dung dat dé cong bd
cong khai, tai liéu gom:

- Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cap huyén vé viéc xét duyét quy hoach, ké
hoach str dung dét chi tiét d6i voi xa khong thudc khu vuc phét trién d6 thi trong ky
quy hoach st dung dét hodc quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc xét duyét
quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét di voi phudng, thi tran va cac xa thudc khu
vuc phat trién do thi trong ky quy hoach sir dung dat;

- B4o céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét ky dau;

- Ban dd quy hoach str dung dat (tuy diéu kién thuc té cua dia phuong, ban dd
quy hoach st dung dat dugc chuan bi dudi moét trong cac hinh thirc sau: ban do in



trén gidy, ban d6 maket dang quang céo, ban do maket mo hinh néi).

b. Cong bd cong khai quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi
tiét ky dau tai tru s Uy ban nhéan dan xa.

‘CHUONG III 9 '
TRINH TU, NOI DUNG BPIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG DAT
CHI TIET, LAP KE HOACH SU DUNG PAT CHI TIET KY CUOI

Pi¢u 8. Picu tra thu thip thong tin va danh gia bo sung vé diéu kién tu
nhién, kinh té - xa hoi, hién trang sir dung dat, két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach swr dung dat chi tiét

1. Piéu tra thu thap bod sung cac thong tin, tai li¢u, s6 liéu, ban dd co lién quan
dén viéc diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, lap ké hoach sir dung dét chi tiét
ky cubi.

a. Diéu tra, phan tich nguyén nhéan, danh gia mirc d6 anh hudng ciia cac yéu tb
lam thay ddi co cdu str dung dat trong ky quy hoach sir dung dét chi tiét da duoc xét
duyét dan dén viéc can phai diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét:

- Diéu tra, thu thap bo sung cac loai thong tin, tai li¢u, s6 liéu, ban dd tinh dén
thot diém di€u chinh quy hoach st dung dat chi tiét;

- Phén loai va danh gia cac thong tin, tai lidu, sb lidu, ban d6 thu thap dugc;

- Xac dinh nhiing ndi dung, dia ban can diéu tra khéao sat bd sung ngoai thuc dia;

- Xay dung ké hoach diéu tra, khao sat bo sung, chinh 1y thong tin, tai liéu, s6
liéu, ban do.

b. Khao sat thuc dija, diéu tra bd sung thong tin tai li¢u, s6 liéu, ban dd; chinh ly
b6 sung thong tin, tai li€u, so li¢u, ban d6 ¢ thuc dia.

c. Téong hop xtr Iy cac loai tai liéu ndi va ngoai nghiép, chuin xac hod cac thong
tin, tai li€u, so liéu, ban do

- Téng hop, lua chon, théng nhét céac thong tin, tai ligu, s6 liéu, ban dd géc;

- Chuén hoa céc tai liéu, sb liéu, ban d6 da thu thap, diéu tra bo sung;

- Xac dinh co s& phap 1y cua cac tai liéu, s6 liéu, ban d6 goc.

2. Panh gia bo sung vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi tac dong dén viéc s
dung dat

a. Phan tich, danh gia b6 sung vé dic diém diéu kién ty nhién, cic ngudn tai
nguyén va canh quan moi truong theo cac ndi dung quy dinh tai di€ém a khoan 2 biéu
3 cua Quy dinh nay;

b. Panh gia bd sung vé thuc trang phat trién kinh té - x hdi theo cac noi dung
quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

3. Phan tich, danh gia bo sung vé tinh hinh quan 1y, s dung dat, bién dong sir



dung d4t, két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau.

a. Phan tich, danh gia nhiing két qua dat dugc, ton tai can khac phuc trong cong
tac quan 1y Nha nude vé dat dai ky trude nam diéu chinh quy hoach theo céc chi tiéu
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Luat Dat dai 2003;

b. Phan tich, danh gid hién trang va bién dong su dung dét tinh dén thoi diém
diéu chinh quy hoach stir dung dat chi tiét:

- Lap cac biéu s6 liéu vé hién trang su dung d4t theo noi dung quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 3 ctua Quy dinh nay;

- Phan tich, danh gia hi¢n trang va bién dong sir dung céc loai dat theo cac chi
tiéu tai khoan 5 Piéu 1 ctia Quy dinh nay;

- Péanh gia hiéu qua kinh té, xa hoi, moi trudng, tinh hop 1y va nhing ton tai
trong viéc su dung dat theo cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua Quy
dinh nay;

c. Phan tich, danh gia két qua thuc hién quy hoach sir dung dét chi tiét tinh dén
thot diém di€u chinh quy hoach theo cac no1 dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3
cua Quy dinh nay;

d. Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau
theo cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 3 ctia Quy dinh nay;

e. Panh gia tong hop nhimg mit tich cuc, ton tai trong viéc quan 1y, st dung dat,
bién dong st dung dat va thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét

- Tong hop, danh gia nhitng mat tich cyc, ton tai trong cong tac quan 1y, sir dung
dat va xu the bién dong st dung dat;

- Tong hop, danh gia nhimg mit tich cuc, nguyén nhén ton tai trong viéc thuc
hién quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét.

Piéu 9. Xay dung va lwa chon phuwong 4n diéu chinh quy hoach, ké hoach
str dung dat chi tiet

1. Xay dung cac phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét ky dau

a. Khai quat phuong hudng, muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi trong ky diéu
chinh quy hoach str dung dat chi tiét theo cac noi dung quy dinh tai diém a khoan 1
biéu 4 cua Quy dinh nay;

b. Xac dinh phuwong hudng, muc tiéu st dung dit trong ky diéu chinh quy
hoach sur dung dat chi tiét:

- Tong hop va du bao nhu ciu sir dung dat trong ky diéu chinh quy hoach cia cac
to chirc, ho gia dinh, ca nhan trén dia ban x3;

- Xac dinh kha nang dap ung vé sb lugng, chat luong dat dai cho cac nhu cau sir
dung dat trén dia ban xa trong ky di€u chinh quy hoach;

c. Xay dung cac phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét:

- Phéan bd quy dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh



clia x4 trong ky diéu chinh quy hoach;

- Thé hién 1én ban do dia chinh cac khu vuc sir dung dét theo timg phuong an
phan b quy dat va cac khu vuc str dung dat di dugc khoanh dinh trong quy hoach sir
dung dat cép huyén (déi véi xa chua c6 ban d6 dia chinh thi thé hién trén nén ban dd
khac pht hop nhat hién c6 tai dia phuong);

- X1 Iy chong chéo, nhiing bat hop 1y, diéu chinh, thong nhét cac chi tiéu sir
dung dit;

- Lap hé thong biéu quy hoach st dung dat ctia phuong an diéu chinh quy hoach
st dung dat chi tiét theo mau biéu tir biéu 01/QH dén biéu 11/QH ban hanh kém theo
Thong tu sb 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va Moi
truong vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va thAm dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- Tb churc 1ay v kién dong goép cua nhan dan vé du thiao phuong an diéu chinh
quy hoach sir dung dat chi tiét theo Diéu 18 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai.

2. Lwa chon phuong an diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét

a. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi truong cia cac phuong an diéu chinh
quy hoach sir dung dat chi tiét theo noi dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 4 cta
Quy dinh nay.

b. Lua chon phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét hop 1y trén co
so két qua danh gia hiéu qua kinh té, xa hoi, moi trudng ctia cac phuong an diéu
chinh quy hoach str dung dat chi tiét.

3. Xay dung ban d6 diéu chinh quy hoach st dung dat theo quy dinh tai quy
pham va ky hiéu ban d6 quy hoach sir dung dat do Bo Tai nguyén va Méi truong ban
hanh (xay dung ban dd géc, bién tap va hoan thién ban dé), céc biéu d0 minh hoa

a. Xay dung ban dd diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét trén nén ban do
dia chinh ciia xd dbi voi xa dd c6 ban dd dia chinh. Dbi véi xa chua c6 ban d6 dia
chinh thi xay dung ban do diéu chinh quy hoach st dung dit trén nén ban db da st
dung dé 1ap s6 muc ké dat dai hodc ban dd khac phu hop nhat hién c6 tai dja phuong;

b. Xay dung ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung dat tong hop trén co so két
quéa tong hop tir ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét. Viéc 1ap ban dd
diéu chinh quy hoach str dung dat va ndi dung ban do diéu chinh quy hoach st dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh tai quy pham va ky hiéu ban dd quy hoach sir dung
dat do Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh;

c. Xay dung cac biéu dd minh hoa vé dién tich, co ciu dat dai, so d6 chu chuyén
dat dai.

4. Xac dinh cac bién phap bao vé, cai tao dat va bao vé mdi truong; cac giai
phap t6 chuc thuc hién phuong an di€u chinh quy hoach str dung dat chi tiét

a. Xac dinh cac bién phéap bao vé, cai tao dat va bao vé moi truong theo ndi dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Quy dinh nay;



b. Xac dinh cac giai phap t6 chuc thyc hién phuong 4n diéu chinh quy hoach st dung
dat chi tiét theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Biéu 5 ctuia Quy dinh nay.

5. Xay dung bao céo chuyén dé vé phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat
chi tiét (kem theo cdc so do, biéu do, ban do thu nho, so liéu phan tich).

Piéu 10. Xay dung ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi

1. Khai quat phwong hudng, muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi 5 nim cta xa
(cac chi ti€u phat trién kinh té; cac chi tiéu vé dan so, lao dong cia xa).

2. Xéc dinh va phan b cac chi tiéu sir dung dat trong ké hoach st dung dat ky
cuoi cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong an ninh.

a. Xac dinh phan chi tiéu chua thyc hién d6i voi dién tich dat duoc phan b cho
cac nhu cau sir dung va phan dat phai chuyén muc dich st dung gitra cac loai dat theo
ké hoach sir dung dat ky dau véi céc chi tiéu theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 1 cua
Quy dinh nay.

b. Xac dinh céac chi tiéu khong c6 kha nang thyc hi¢én trong ké hoach str dung dat
chi tiét ky cudi, céc chi tiéu can diéu chinh do viéc di€u chinh quy hoach sir dung dat
chi tiét:

- Xéac dinh cac chi ti€u sir dung d4t theo muc dich st dung quy dinh tai khoan 5
bicu 1 cua Quy dinh nay;

- Dién tich dat chuyén d6i muc dich st dung trong ky ké hoach theo noi dung
quy dinh tai diém a khoan 4 Di¢u 3 cta Quy dinh nay;

- Dién tich dét phai thu hoi trong ky ké hoach theo cac chi tiéu quy dinh tai diém
a, diém b khoan 5 Diéu 1 ctia Quy dinh nay;

- Dién tich dit chua st dung dua vao st dung cho cac muc dich theo ndi dung
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3 cuia Quy dinh nay;

c. Phan bd dién tich cac loai dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc
phong, an ninh trong ké hoach str dung dat chi tiét ky cuoi dén ting nam:

- Xéc dinh va cu thé hoa chi tiéu sir dung dat theo muc dich sir dung quy dinh tai
khoan 5 Picu 1 cuia Quy dinh nay;

- Xac dinh va cu thé hoa dién tich dat chuyén muc dich str dung trong ky ké
hoach theo ndi dung quy dinh tai di€ém a khodn 4 Diéu 3 cia Quy dinh nay;

- X4c dinh va cu thé hoa dién tich dat phai thu hdi trong ky ké hoach theo céc
chi tiéu quy dinh tai diém a, di€ém b khoan 5 Diéu 1 cua Quy dinh nay;

- X4c dinh va cu thé hoa dién tich dat chua st dung dua vao st dung cho cac
muc dich theo nd1 dung quy dinh tai di€ém a khoan 4 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

3. Dy kién céc khoan thu chi lién quan dén dat dai trong ké hoach str dung dat
chi tiét ky cudi theo ndi dung quy dinh tai khoan 3 Dicu 6 cia Quy dinh nay.

4. Xé4c dinh cac giai phap to chuc thuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi
theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ctia Quy dinh nay.



5. Lap hé thong biéu ké hoach sir dung dat chi tiét ky cudi theo mau biéu 07/KH va
tir biéu 10/KH dén biéu 14/KH ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT
ngay 01/11/2004 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va
tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dat.

6. Xay dung bio céo chuyén dé vé ké hoach sir dung dt chi tiét ky cudi (kém
theo cac so do, bi€u do, so li¢u phan tich).

Piéu 11. Xay dung bio cio thuyét minh tong hop, hoan chinh tai liéu diéu
chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dt chi tiét ky cudi, trinh
thong qua, xét duyét va cong bo diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit chi
tiét ky cudi

1. Xay dung tai liéu diéu chinh quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky cudi

a. Xay dung bao cao thuyét minh tong hop diéu chinh quy hoach st dung dét chi
tiét, ké hoach sur dung dét chi tiét ky cudi theo méiu 02a/BCQH ban hanh kém theo
Thong tu sé 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cta Bo Tai nguyén va Mbi
truong vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach stur dung
dat;

b. Hoan chinh hé théng bang biéu sb lidu, so d6, ban dd thu nhé kém theo béo
cao:

- Hoan chinh hé théng bang biéu sb liéu theo mau biéu ban hanh kém theo
Thong tu sé 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cta Bo Tai nguyén va Mbi
truong vé viéc huéng dan lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach st dung
dat;

- Hoan chinh hé théng phu biéu sé liéu c6 lién quan trong qué trinh lap diéu
chinh quy hoach st dung dét chi tiét va xay dung ké hoach sir dung dat chi tiét ky
cudi gém cac biéu sb liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; cac biéu chi tiét vé
hién trang sir dung d4t va bién dong sur dung dat; cac biéu tinh toan chi tiét nhu cau st
dung dit cho cac muc dich trong ky diéu chinh quy hoach str dung dat;

- Hoan chinh cac so d0, ban do thu nho kém theo bao cao;
c. Hoan chinh ban d6 san pham:

- Ban d6 san phém theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Muc II Phan VII
ctia Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va Mbi
truong vé viéc hudng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach st dung
dat;

- Céc ban do chuyén dé c6 lién quan (ban do thd nhudng, ban dd do ddc, ban dd
danh gia dat thich nghi);

d. Nhan sao tai liéu, hoi thao va hoan chinh cac san pham cua du 4n.

2. Thong qua va xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach
su dung dat chi tiét ky cudi



a. Bdi vai cac xa khong thudc khu vuc phat trién d6 thi trong ky quy hoach st
dung dat thi trinh tu, ndi dung trinh thong qua va xét duyét diéu chinh quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach stir dung dat chi tiét ky cu6i dugc thyc hién nhu sau:

- H6 so diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
ky cuoi dugc nhan sao thanh muoi (10) bd giri vé Phong Tai nguyén va Moi truong
dé to chirc tham dinh;

- T6 chtrc tham dinh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky cuoi;

- Chinh stra, hoan chinh tai liéu, trinh thong qua Hoi dong nhan dan xa diéu chinh
quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky cuoi;

- Hoan thién tai liéu, ho so diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét ky cudi trinh Uy ban nhan dan cap huyén xét duyét.

b. Dbi v6i phuong, thi trin, cac xi thudc khu vuc phat trién do thi trong ky quy
hoach str dung dat thi trinh ty, ndi dung trinh thong qua va xét duyét diéu chinh quy
hoach sur dung dat chi ti€t, ké hoach sur dung dat chi tiét ky cudi duogc thyc hi¢n nhu
sau:

- H6 so diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
ky cudi dugc nhan sao thanh mudi (10) bd giri vé So Tai nguyén va Moi truong dé to
chtc tham dinh;

- T6 chtrc tham dinh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky cudi;

- Chinh stra, hoan chinh tai liéu, trinh thong qua Hoi dong nhan dan cip huyén
diéu chinh quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach stir dung dat chi tiét ky cuoi;

- Hoan thién tai liéu, ho so diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach
sir dung dat chi tiét ky cubi trinh Uy ban nhan dan tinh xét duyét.

3. Panh gia, nghiém thu san pham phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dat
chi tiét, 1ap ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi

a. Panh gia nghiém thu san pham Dy an

San phém ctia Dy an diéu chinh quy hoach str dung dét chi tiét, 1ap ké hoach sur
dung dat chi tiét ky cuoi theo quy dinh tai diém 1.3, di€ém 1.4 Khoan 1 Muyc II Phan
VII cua Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va
Méi trudng vé viéc hudng dan lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat.

b. Giao ndp san pham Dy an

Vi¢c giao ndp san phém cua Dy an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diém 2.4
Khoan 2 Muc II Phan VII ctia Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
ciia Bo Tai nguyén va Moi trudng vé viéc hudng dan 1ap, diéu chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

4. Cong bd diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi



tiét ky cudi
a. Nhan sao va chuan bj tai liéu diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach str dung dat chi tiét ky cudi dé cong bo cong khai;

b. Cong bd cong khai diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str
dung dat chi tiét ky cuoi tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa.
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