UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03/2009/QD-UBND Buon Ma Thuot, ngay 14 thang 01 nam 2009
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Bang gia cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi;
cho thué nha & cong vu va nha ¢ thudc s¢ hiru nha nwée
chua dwgec cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh bak Lak

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ct Luét T chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29/11/2005;

Can cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctua Chinh phu,
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01/11/2006 cia Bo Xay
dung, hudng dan thuc hién mot sd noi dung cua Nghi dinh $6 90/2006/ND-CP
ngay 06/9/2006 cua Chinh phu;

Can ctr Quyét dinh sé 17/2008/QD-TTg ngay 28/01/2008 cuia Thu tudng
Chinh phii, vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc s hiru nha
nudc chua dugce cai tao, xay dung lai;

Can ct Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05/5/2008 cua Bo Xay dung,
huéng din mot sé ndi dung cta Quyét dinh sb 17/2008/QD-TTg ngiy
29/01/2008 ctua Thu tuéng Chinh phu;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai TO trinh sb 15/TTr-SXD ngay
08/01/2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia cho thué, thué mua
nha & xa hoi; cho thué nha ¢ cong vu va nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc chua
duogc cdi tao, xay dung lai trén dia ban tinh Bak Lak.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky;

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam dbe: So Xay dung, S¢ Tai chinh,
S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Tu phap va cac Sé, ban, nganh; Chu tich
UBND cac huyé¢n va thanh phé; Thu trudéng cac don vi, td chirc va ca nhan co
lién quan, chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.



Noi nhdn:

Nhu Piéu 2;

-Van phong Chinh phu (b/c);

-Bo Xay dung (b/c);

-TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c);
-CT, cac PCT UBND tinh;
-UBMTTQVN tinh

-Poan Pai biéu Qudc hoi tinh (b/c);
-Vu phap ché - Bo XD;

-Cuyc Kiém tra vin ban - B6 Tu phép;
-Cac t6 chirc chinh trj - xa hi tinh;
-Cong bao tinh;-TT Tin hogc;
-Website ctia tinh;-Bao Dék Lik;
-Lanh dao VP UBND tinh;

-Dai Phat thanh-Truyén hinh tinh;
-Luu VT,NC,NL,TH,TM,VX,CN(CH300)
(QD bang gia nha cho thué, 2009)

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(daky)

Lir Ngoc Cw



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

BANG GIA
Cho thué, thué mua nha & xa hgi; cho thué nha & cong vu va nha & thugc
s6¢ hiru nha nuwéc chwa dwgc cdi tao, xay dung lai trén dia ban tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 03 /2009/0P-UBND
ngay 14 /01/2009 cua Uy ban nhdan dan tinh Dak Lak)

I. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh

Béng gia nay 4p dung cho thué, thué mua nha & xa hoi; cho thué nha &
cong vy va nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc chua dugce cai tao, xay dung lai trén
dia ban tinh.

2. Viéc xac dinh dién’ tich st dung va phan cép nha ¢: Puogc thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09/02/1993 cua Bo Xay dung.

3. Xéac dinh mirc gia cho thué, thué mua nha & xa hoi; mtc gia cho thué
nha ¢ cong vu theo nguyén tac:

a) Tinh du cac chi phi dam bao thu hdi von dau tu xdy dung, quan 1y van
hanh trong qué trinh stir dung, bao tri nha &;

b) Khéng tinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac khoan vu dii vé thué
theo hudng dan ctia B Tai chinh;

c) Muc gia cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi; mirc gid cho thué nha ¢
cong vy dugc xem xét, diéu chinh 05 nim mot 1an, nhung khong vuot qua
khung gia cho thué, thué mua nha & xa hoi; khung gid cho thué nha ¢ cong vu
quy dinh tai Phyu luc 1, Phy lyc 2, ban hanh kém theo Nghi dinh s6
90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu.

4. Xac dinh cac khu vyc, diéu kién ha tang k¥ thuat trong d6 thi dé ap
dung muc gia cho thué nha & thuoc sé hiru nha nudc chua duogc cai tao, xay
dung lai:

4.1. Xéc dinh céc khu vuc trong d6 thi cia thanh phé Buon Ma Thuot:

a) Khu trung tdm, gdm cac phuong: Tan Tién, Thing Loi, Thong Nhat,
Thanh Cong, Tan Loi, Ty An, Tan Lap, Tan Thanh,;

b) Khu cén trung tAm, gdm cac phuong: Tan Hoa, Thanh Nhét, Ea Tam,
Tan An;



¢) Khu ven ndi, g6m cac phuong, xa: Khanh Xuan, Cu Ebur, Hoa Théng,
Hoa Khanh, Hoa Thuan, Ea Tu, Ea Kao, Hoa Pht, Hoa Xuan.

4.2. Xac dinh diéu kién ha tang k¥ thuat:

Céc dleu kién ha tang k¥ thuat chu yéu (gin lién voi nha &) dé danh gia
nha ¢ bao gbém: Diéu kién giao thong, diéu kién vé sinh cta nha ¢, diéu kién hé
thdng cap thoat nudc, cu thé:

a) Piéu kién ha ting ky thuat dat loai tt, khi dam bao ca ba diéu kién
sau:

- biéu kién 1: Nha c6 duong cho 6 to dén tan ngdi nha;

- Piéu kién 2: C6 khu vé sinh khép kin;

- Piéu kién 3: Co hé thong cap thoat nudc hoat dong binh thuong.

b) Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh, khi chi dam bao diéu
kién 1 hoac c6 du diéu kién 2 va 3 néu trén;

¢) Pieu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém, khi nha ¢ chi c6 diéu kign 2
hoac diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 di€u kién néu trén.

II. BANG MUC GIA: CHO THUE, THUE MUA NHA O XA HOI;
CHO THUE NHA O CONG VU VA NHA O THUQC SO HUU NHA
NUGOC CHUA PUQC CAI TAO, XAY DUNG LAI

1. Nha ¢ xa hoi.
, ‘a) Muc gid cho thué Im? dién tich sir dung nha ¢ xa ‘h(f)i ddi voi nha &
thp tang tai do thi loai V va khu vuc ndng thon: 10.000,00 dong/m?/thang.

b) Mt gia cho thué 1m® dién tich st dung nha & xa hoi d6i véi nha &

chung cu: ‘
- Tai d6 thi loai II : 18.500,00 d@ng/mz/théng;
- Tai do thiloai IV, V 16.500,00 déng/mz/théng;

- Mire gia quy dinh tai diém b khoan nay duogc 4p dung ddi voi ting cao
ctia chung cu ¢ hé sb K(=1. H¢ s6 phan bo tang cao duoc quy dinh nhu sau:
Tang 1 Ky = 1,25); Tang 2 (K, = 1,15); Tang 3 (K5 = 1,00); Tang 4 (K4 =
0,90); Tang 5 (Ks = 0,80); Tang 6 (K¢ =0,75).

¢) Muc gia cho thué 1m? dién tich st dung nha ¢ xa hoi tai khu, cum
cong nghiép: 10.000,00 dong/m*/thang;

d) Murc gia cho thué mua 1m” dién tich str dung nha & xa hoi:

- Tra lan dau bang 20% gia dau tu cho Im” san sir dung can hd, nhan véi
dién tich st dung can ho.

- Tra hang thang vé1 muc gia:

+ Tai d6 thi loai II : 21.500,00 dong/m*/thang;

+ Tai d6 thiloai IV, V  : 19.000,00 dong/m*/thang;



+ Pbi v6i nha ¢ chung cu: Hé sd phan bo theo ting cao ap dung theo
diém b khoan 1 Muyc II Bang gia nay;

+ D01 voi nha 0 mot tang hodc nha & thong ting nhung ciia mot chi s&
htru: Hé ) phan bo theo tang cao K= 1.

2. Nha ¢ cong vu.

a) Muc gia cho thué 1m? dién tich st dung nha ¢ cong vu ddi vé6i nha &
chung cu:

- Tai d6 thi loai IT : 24.000,00 dong/m*/thang;

- Tai d6 thiloai IV, V 22.000,00 ddng/m>/thang;

- Mirc gia quy dinh tai diém a khoan nay dugc ap dung d6i v6i tang cao
ctia chung cu c6 hé sd K, = 1. Hé sé phan bd ting cao dugc quy dinh nhu sau:
Tang 1 (K; = 1,25); Tang 2 (K, = 1,15); Tang 3 (K5 = 1,00); Tang 4 (K, =
0,90); Tang 5 (Ks = 0,80); Tang 6 (K¢ =0,75); Tang 7, 8, 9 (K750 = 0,71).

b) Mirc gia cho thué 1m* dién tich sir dung nha & cong vu dbi véi nha &
thap tang:

- Tai d6 thi loai II : 18.000,00 déng/mz/théng;

- Tai d6 thiloai IV, V 15.000,00 dong/m?/thang.

3. Nha ¢ thudc sé hiru nha nudc chua duoc cai tao, xay dung lai.

a) Muc gia cho thué Im* dién tich sir dung nha ¢ tai khu vyc trung tam
cua thanh ph6 Budén Ma Thuot:

Pon gia (dong/m” st dung/thang)
Cép nha Nha cép III Nha cap IV
Pidu kién HTKT Tang 1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tangl | Tang2
Tét 6.710 | 6.100 | 5.795 | 5.185 | 4.510 | 4.100
Trung binh 6.100 | 5490 | 5.185 | 4.575 | 4.100 | 3.690
Kém 5.490 | 4.880 | 4.575 | 3.965 | 3.690 | 3.280




b) Muc gia cho thué Im* dién tich st dung nha ¢ tai khu vyc can trung
tam cua thanh ph6 Buon Ma Thudt:

Pon gia (dong/m” st dung/thang)
Ciép nha Nha cép III Nha cép IV
Pidu kién HTKT Tang 1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tangl | Tang2
Tét 6.710 | 6.100 | 5.795 | 4.575 | 4.100 | 3.690
Trung binh 6.100 | 5490 | 5.185 | 3.965 | 3.690 | 3.280
Kém 5.490 | 4.880 | 4.575 | 3.355 | 3.280 | 2.870

¢) Mtrc gia cho thué 1m? dién tich st dung nha ¢ tai khu vuc ven ndi cta
thanh pho Buon Ma Thudt:

Pon gia (ddng/m’ sir dung/thang)

Ciép nha Nha cép III Nha cap IV
Pidu kién HTKT Tang 1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tangl | Tang2
Tét 6.710 | 6.100 | 5.795 3.965 3.690 | 3.280
Trung binh 6.100 | 5.490 | 5.185 3.355 3.280 | 2.870
Kém 5.490 | 4.880 | 4.575 2.745 | 2.870 | 2.460

d) Tién thué nha phai tra hang thang:

Tién thué phai
tra cho toan bd =
dién tich st dung

1. NHUNG QUY PINH KHAC

Mic gia cho thué
1m?* dién tich st
dung nha ¢ theo quy
dinh tai khoan 3
Muc Il Bang gia nay

Dién tich sir dung
tung loai nha twong
ung voi gid cho thué

1. bbi Y(’)’i nha o thu(f)c s& hittu nha nudc c}lua duoc cdi tao, xay dung lai:
Thgc hién mién, giém tiéq thué nha ¢ cho cac doi tuong dugc theo quy dinh tai
bicu 3 cuia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28/01/2008 cua Thu tudng

Chinh phu.



2. Trach nhiém cta nguoi thué nha:

a) Bén thué nha phai bao dam st dung nha ¢ ding muc dich va c¢6 trach
nhiém giit gin nha & va tai san gin lién; khong duogc tu v cho ngudi khac thué
lai nha &; khong tu ¥ cai tao, sura chira, coi ndi dién tich nha ¢&;

b) Bén thué nha c6 trach nhiém thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh cua
minh d6i v6i nha & thué. Truong hop bén thué nha & khong tra tién thué nha
lién tiép 03 thang tré 1én ma khong co 1y do chinh dang (nhu di cong tac, hoc
tap, chira bénh hodc gdp rui ro chua c6 diéu kién nop tién) thi 4p dung theo cac
quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé xir 1y.

3. Mtic gia cho thué nha ¢ trong Bang gia nay duoc diéu chinh trong céc
truong hop sau:

a) Khi Nha nudc diéu chinh tién luong co ban thi diéu chinh ting gia
thué nha ¢ thudc sé hiru nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai twrong ng
voi ty 1€ tang cua tién luong;

b) Khi cac d6 thi truc thudc tinh dugc nang cap tir do thi loai thap hon
1én do thi loai cao hon mot cap.

IV. TO CHUC THUC HIEN
1. Trach nhiém cua S& Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop véi S Tai chinh trong cong tic quan 1y, duy tu, sira
chita quy nha & xa@ hoi, nha ¢ cong vu va nha ¢ thudc sé hiru nha nude chua
duogc cai tao, xay dung lai nham duy tri chat lugng nha & cho thué, thué mua;

b) Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh don gia
cho thué, thué mua nha ¢ xa hi, nha & cong vu va nha & thudc s¢ hitu nha nudce
chua dugce cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh trong cac truong hop néu tai
khoan 3, Muyc III cua Bang gia nay;

¢) Hudng dn, kiém tra va giai quyét cac vuéng mic trong qua trinh to
chuc thyc hién Bang gia nay.

2. Trach nhiém cuaa S¢ Tai chinh:

a) Hudng dan viéc thu va quan 1y, sir dung tién thu vé cho thué, thué mua
nha & xa hoi, nha ¢ cong vu va nha & thudc sé hitu nha nude chua dugce cai tao,
xay dung lai theo nguyén tac dam bao kinh phi cho cong tac quan ly, duy tu,
stra chira;

b) Phéi hop véi S¢ Xay dung theo ddi nhitng vudng mac trong qué trinh
to chuic thuc hién Bang gid nay, d€ kip thoi tham muu Uy ban nhan dan tinh
xem xé&t, giai quyeét.

3. Quy dinh x Iy chuyén tiép d6i voi nha & thudc sé hiru nha nudce chua
duoc cai tao, xay dung lai:



a) Poi v6i nhitng nha & ma hgp doéng con thoi han thué nha thi khong
phai ky két lai hop dong, nhung co quan quan 1y nha & phai cé trach nhiém
thong bao gia thué méi (mirc gia thué méi duoc ap dung ké tir ngay quyét dinh
nay co6 hiéu lyc thi hanh) cho bén thué nha & biét dé tiép tuc thué va thuc hién
tra tién theo ding quy dinh;

b) P6i voi nhimg truong hop nha & ma hop dong hét thoi han thué, co
quan quan ly nha & thuc hién ky két lai hop dong véi gid thué nha & maéi theo
quy dinh ctia Bang gia nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(da ky)

Lir Ngoc Cw



