UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA vrq:'r NAM

TINH DPAK LAK Pdc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
S6 0F /2012/QP-UBND Diik Lék, ng&yiaﬁ A thing 3 mlim 2012
QUYET PINH J

Ban hanh khung gia dich vu nha chung cu trén dla ban tinh Dﬁk Lik
|

¢ NHAN |
T %_7 UY BAN DAN TINH

ang2-"
nby TS Can oir Ludt t chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctt Lust Nha & ngay 09/11/2005;

Céin cir Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP, ngdy 23/6/2010 cta Chinh phi
Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Ludt nha &

Can ctr Thong tu 86 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dymg
Quy dinh cy thé va huéng dan thyc hién mot 50 noi dung ciia Ngh; dinh s6
71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh pht Quy dinh ¢h1 tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Théng tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 ciia Bo &ﬁy dung
huéng din phuong phap xé4c dinh va quan Iy gia dich vu nha chung cu;|

Theo d& nghi ciia Gidm déc S& Xy dung tai Té trinh s 156/TTr-SXD
ngdy 13 thang 12 nam 2011,

QUYLET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong dp dung
1. Pham vi diéu chinh:

a) Ap dung cho viéc c% uan ly gla dich vu d6i véi nha chung cu, nha nhiéu
tang c¢6 muc dich sir dung hén hop ma c¢6 phén dién tich la nha & (sau diy goi
chung la nha chung cu).

b) Béi véi cac loal nha chung cu sau day khong ap dung quy dinh nay:

- Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 ciaa Thu tudng Chinh
pht vé mot s6 co ché, chinh sach phét trién nha & cho sinh vién cac truomg dai
hoc, cao dang trung cép chuyén nghiép va day nghé thug;

Quyet dinh sb 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thi tudng Chinh
phti vé mot s6 co ché, chinh séch phét trién nha & cho cong nhén lao dong tai
céc khu cong nghiép thué

- Quyet dinh s& 67/2009/QD- TI‘g ngay 24/4/2009 cua Thi tudng Chinh
phii vé mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi c6 thu nhip thap tai
khu vue d6 thj.




2. Péi trgng ap dung: Céc td chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly,
sir dung nha chung cur trén dia ban tinh Pik Lék.

Diéu 2. Nguyén tic xdc dinh khung gié djch vy nha & chung cu:

L) 1. Nguyén tic xac dinh khung gia dich vy nha chung cu thye hién theo
ieu 2, Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngﬁy 01/12/2009 cua Bo Xdy dyng
hudng dan phuong phép xé4c dinh va quan ly gia dich vy nha & chung cu.

2. Co s& xac dijnh khung gié dich vu nha chung cu thue hién theo Didu 4,
Thong tu sb 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 cua By Xdy dyng hudng dén
phuong phap xéc dinh va quan ly gié dich vu nha & chung cu.

Diéu 3.
1. Khung gia dich vy nha & chung cu:

STT Loai (hang) nha chung cw (déng/?nlzﬁlhéng)
1 Nha Chung cu hang 1 6.000
2 . Nha Chung cur hang 2 5.000
3 Nha Chung cu hang 3 4.000
4 Nha Chung cu hang 4 3.000

| 2. Téng h?p céc loai chi phi céu thénh@ich vu nha & chung cur:

STT ‘ NG§i dung Pon gia

Chi phi !tl’lﬂ! tiép

- Chi phi sir dung nang lugng, nguyén, nhién, vét liéu.

- Chi phi nhin cong diéu khién va duy tri hoat dfng
clia hé thong trang thiét bj nha chung cu.

- Chi phi cho céc dich vu trong khu nha chung cur nhr:
bao v§, v¢ sinh m6i truong, thu gom réc thai, chim

1 | séc vudn hoa, cdy canh, digt con triing va céc djch vy
khac (néu cd).

- Chi phi dié¢n chiéu séing cong cng, nudc cong cong
trong khu nha chung cur.

- Chi phi van phéng phim, ban ghé, phong lam vige,
chi phi dién, nuéc sinh hoat va mdt sb chi phi khac
cua bg phéin quan 1y nha chung cur.

2 | Chi phi quén 1y nha chung cwr 2% (gia ban ciin h)
- Chi phi tién luong, tién cong va cic khoan phy cép
luong, chi phi BHXH, bdo hiém y té, kinh phi cong
doan va céc khodn trich ndp khac tir quy luong trd cho | 194 (014 ba 3
b phén quan ly ctia doanh nghiép. 17 (gi4 bén clin h0)




- Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh ctia doanh nghu;p
quén Iy vén hanh. Viéc trich, quan Iy va sir dung khéu | 194 (gia ban ciin hd)
hao tai san ¢b dinh.

3 | Chi phi quin trj 0,5% (gi4 ban can ho)

Lgi nhuin djinh mirc hgp Iy cho don vj quin 1y,

4 | véin hanh nha chung cw 7,3 % - 12%

5 | Thué gia trj gia ting: 10% (tong doanh thu

tir kinh doanh)

3. P6i voi phan dién tich sir dung dé lam viéc va kinh doanh, ap dung
mirc thu trén nhén véi hé sé 1,2. Kinh phi bao tri chung cu (2% tién ban nha) chi
duge su dung cho vig¢e bao tri chung cu, khong dugc sir dung vao viéc quan Iy,
van hanh nha chung cur va cdc muc dich khac.

4. Truong hop giita bén cung cdp va bén sir dung dich vy dd c6 thoa
thuin v& cdc diéu kién lién quan dén gia djch vu nha chung cu thi thuc hién theo
thoa thudn doé;

Céc loai dich vu chua ¢6 hodc c6 nhung chua du thanh phin cong viée
(vé tan sudt, chét lugng) trong gid dich vy nha chung cu durqc ban hanh theo
quyét dinh nay, thi nguoi st dung dich vy va doanh nghiép t6 chirc van hanh,
cung cap dich vu ¢6 trach nhiém thoéa thudn véi nhau theo ding céc quy dinh
hién hanh. |

Diéu 4. T4 chirc thyc hién:

1. S& Xay dyng O trach nhiém:

a) Chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudng, Cuc
thué tinh va edc nganh c6 lién quan: Tiép nhan, tdng hop nhimg khé khan,
vuéng méc trong v|1¢c quan 1y gi4 dich vu nha chung cu; 1dp ké hoach kiém tra
viée thye hign quan ly gia dich vy nha chung cu lam co s xay dung, diéu chinh
gia djch vy nha chung cur cho phit hgp véi tinh hinh thyce té, trinh UBND tinh
xem xét, quyét dj

b) Giam sat wec thue hién ho'p dong cia don vi quén ly van hanh; déng
thoi dinh ky hang nﬁm ho#c d6t xuét béo cao UBND tinh vi¢c thu, chi lién quan
dén khung glé dich vu nha chung cu nédu UBND tinh yéu céu,

¢) Kiém tra, glam sat viéc thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh do don
Vi quan ly vén ha thuc hién theo hop dong da ky két.

d) Tong hop, bao cdo Uy ban nhén dan tinh dé giai quyét nhimg khé
khan, viréng méc, phét sinh trong qué trinh trién khai thue hién.

2. DPon vj quﬁ.n ly, van hanh c6 trach nhu;-,m
a) Té chitc quan Iy, van hanh va cung cap céc dich vy theo dung thoa
thudn trong hop d&ng, dam bao an toan, an ninh, trit ty, tao lap nép song vin




minh d6 thj cho nguoi dan sinh séng trong khu nha chung cu; dong théi duy tri
chét lugng, kién tric, canh quan, vé sinh méi trudng ciia khu nha chung cu.

b) T4 chitc thu, chi, hach toén gi4 dich vu nha chung cu va céc ngudn thu,
chi khac dam bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nuée.

¢) Binh ky 06 thang béo céo tinh hinh quan ly hoat déng vé S& Xay dung
dé tdng hop, theo ddi.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky;

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S9, nganh; Cha tich UBND
céc huyén, thi x4, thanh phd; Thu truéng cac don vi, td chirc, ¢4 nhan co lién
quan dén viéc quan ly van hanh, st dt,mg nha chung cur trén dia ban tinh Pik
Lik c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./»

Noi nhgn: ™. UY BA:N NHAN DAN
- BY Xdy dyng; CHU TICH
- TT Tinh gy, TT HDND tink; | (b/c)
- Doin Pai biéu Qube héi tinh;
- CT, cic PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;
- Vuphéd ché - B Xdy dymg;

- Cyc Kiem tra VB - B Tu phép;
- Céc Ban thugc HDND tinh;
- Céc S&, ban, nganh thufc tinh;
- UBND cac huyén, TX, TP,
- Bio Dk Lk, Pai PTTH tinh;
- Website tinh, TT Cong bio; -~
- VP UBND tinh: CVP, PCVP; Céc P, TT; Lir Ngoc Cwr
- Lint: VT, CN (VT 100), \-’f/ '




