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QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé mot s6 co ché wu dai dau tr phat trién va
quén ly quy nha & xa hoi, nha é cho ngu'o’n ¢6 thu nhép thip
trén dia ban tinh Lam Pong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Cin clr Luat Té chirc Hi dong nhén dan va I’Jy ban nhan din ngay 26
thang 11 nadm 2003;

Céan ctr Lujt Nha '] ngay 29 thang 11 nam 2005 ;

Cén ctr Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cir Quyét dinh s0 67/2009/QD—TTg ngay 24 thang 4 ndm 2009 cua
Thu tuorng Chinh pha v& viéc ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phét trién nha
¢ cho ngudi cé thu nhap thap tat khu vuc o thi;

Cén ca Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghl dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudéng din
thi hanh Luét Nha &,

Theo d& nghij cta Giam déc $& xay dung,

QUYET PINH:

. Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé mit 6 co ché wu
ddi dau tu phat trién va quan ly quy nha ¢ xa béi, nha ¢ cho nguoi ¢6 thu nhap
thap trén dia ban tinh Lam Pong,
Pieu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac Sé: Tai
chinh, Tai nguyén va Mo6i trudmg, Xdy dung, K& hoach va Piu tu, Tu' phap; Cuc
trudmg Cuc Thué; Chi tich Uy ban nhan dan cac huyen thanh pho Pa Lat, Bao
Loc; Thu trudng cic nganh, cic co quan, don vi va céc tb chirc, ca nhén c6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ j/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- VPCP; webside Chinh phu;

- B6 X4y dung; Bo Tu phéap;

- TTTU; TT HDND tinh;

- Chu tich, ¢ac PCT UBND tinh;
- Nhu diéu 3;

- Cac PVP UBND tinh; ¥
- TT Codng béao tinh;

- Luu: VT, XD, TC, TKCT. Hidynh Dic Hoa




UY BAN NHAN‘DI\N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc Lap - Ty Do — Hanh Phic

QUY DINH
V& mdt s6 co ché wu dai ddu tw phat trién va quan Iy quy nha & xa hoi,
nha & cho ngwdi ¢6 thu nhip thap trén dia ban tinh LAm Pong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s628/2011/0D-UBND
ngaydthdngbndm 2011 ciia Uy ban nhdn dan tinh Lam Déng)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh
Quy dinh ndy quy dinh va cu thd héa mét s6 ndi dung cé lién quan dén
mot s ¢d ché& wu dii dbi véi cac chi dlu tir du an nhim khuyé&n khich, kéu
goi c4c thanh phan kinh t& tham gia du tu xay dung va quan 1y, sir dung qu§
nha & x4 hoi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip trén dia ban tinh Lim Péng.
Piéu 2. P6i twong ap dung
Céc t6 chire, ¢4 nhan c6 chirc ndng, c6 ngudn lyc va diéu kign thyc hign
viéc dbu tu xdy dung tao 13p quy nha & x& hi, nha & cho ngudi co thu nhép
thap trén dia ban tinh Lam Po6ng, bao gdm: cic doanh nghi€p thudc céc
thanh phén kinh té‘trong nudc; cac doanh nghiép ¢é von dau tr nude ngoai
tai Viét Nam c6 di€u ki¢n tham gia xdy dung nha & x& hoi, nha ¢ cho nguoi
c6 thu nhip thap theo dy an; cic Ban quan ly dy an dau tu va xay dung cua
cac huyén, thanh pho6 va cac t6 chirc khac c6 chirc nang dau tu xay dung va
kinh doanh nha & trén dia ban tinh.
Chuong 11
"MOT SO CO CHE UU PAI KHUYEN KHiCH PHAT TRIEN
NHA § XA HOQI, NHA O CHO NGUOI CO THU NHAP THAP
TREN DJA BAN TINH LAM PONG

Piéu 3. Cha dau tw dir an phat trién nha & xa héi
Cha diu tr dy 4n phat trién nha & xd héi theo quy dinh tai Didu 33
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phii quy dinh chi
‘ tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &, cu thé nhu sau:
1. Di véi dy 4n phét trién nha & x4 hoi dugc ddu tu xay ding bing
ngudn vén ngan sich nha nudc thi ngudi quyét dinh déu tu lwa chon cha diu
| tur.



2. Bm v6i du 4n phat trién nha & x4 hdi duge dau tur xdy dung bing
ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc thi viée lya chon chu dau tu du 4n
dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xay du'ng nha & xa héi trong du an phat trién nha &
thuong mai, khu d6 thi méi c6 quy mé sir dung dét tir 10 ha tr& 16n (chu dau
tu dy an co trach nhiém danh 20% dién tich dit xdy dyng nha & da dau tu
x4y dyung hé théng ha tang k¥ thudt cia du an dé xay dung nha & x3 hoi theo
quy dinh tai khoan 2, Piéu 32 Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
ctia Chinh phu) thi chu ddu tu du an phét trién nha & thwong mai, khu d6 thi
m&i ddng thoi ddm nhén lam cha d4u tu du an phét trién nha & x4 hoi va phai
hoan thanh viéc dau tr xay dung nha & x4 hdi trude khi hoan thanh viée dau
tu xay dyng nha & thuong mai; néu chi diu tu dy an phét trién nha ¢ ¢ thuong
mai, khu d6 thj méi khéng dam nhén lam chu dau tu dy an phat trién nha &
x4 hoi thi Uy ban nhén dan tinh giao cho chii dau tu khéc déu tu xdy dung
nha & xa hdi dé bén, cho thué hodc cho thué mua;

b) Trudng hop nha dau tu di c6 qu¥ d4t thudce quyén sir dung hop
phép ctia minh, phu hop véi quy hoach xay dung nha & va déng ky lam chu
dAu tur thi nha diu tu d6 dugce 1am chit diu tu dy 4n phat trién nha & xi héi;

¢) Truong hop nha dAu tr duge Nha nude giao dét de xay dung nha &
x4 hoi thi nha dau tu d6 duge 13m chi diu tu dy 4n phat trién nha & x4 hoi.

Piéu 4. Uu dii dau twr dm véi chii dAu tw dir 4n phat trién nha & xi
hgi xay du’ng bing ngudn von ngoz‘li ngan siach nha nwée

Cha dau tu du 4n phat trién nha & xa hoi xdy dung bang ngudn vén
khoéng phai tlr ngin sach nha nude thyce hién ding ky voi Uy ban nhén dén
tinh dé duoc hudng céc wu ddi sau day:

1. Puge mién tién sir dung dét, tién thué dat, tién chuyén ddi myc dich
s dung d4t d6i véi dién tich dat trong pham vi du 4n x4y dyng nha & xa hoi
di dugce phé duyét.

2. Puge ap dung thué suat wu dai thué gia tri gia ting theo quy dinh cia
phap luat vé thué g1a tri gia tang.

3. Pugc mién, giam va hu'ong cac uu dai vé thué suit thué thu nhdp
doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

4. Puge hd trg tin dung dau tu tir cic ngudn: vay von tin dung wu dai
hodic bu 14i suft theo quy dinh; vay tir Quy phat trién nha & cda tinh; dugc
Uy ban nhan dan tinh xem xét hd tro mot phén hoic toan bd 1di vay.

5. Pugc xem xét hd trg mot phim hogc toan bd kinh phi dau tu xay
dung ha tang k¥ thuét trong pham vi dyr an phat trién nha & xa hdi; duge Nha
nudc ho trg dAu tir ha ting k¥ thudt ngoai hang rao du 4n (giao théng, cAp
dién, cip thoét nudc).

6. Pugc didu chinh ting mat d6 xy dung va hé sb st dung dit 1én 1,5
1in so véi Quy chuin quy hoach x3y dung hién hanh va phai phu hep véi
quy hoach x4y dung do co quan nha nudce cé thidm quyén phé duyét.



7. Puoc st dung mot phin hodc toan bd dién tich ting trét dé& kinh
doanh cac dich vu phu hgp nhdm phuc vu nhu ciu ctia cac hd & tai cac khu
nha trong pham vi du an.

8. Bugc nganh chirc nang cung cap mién phi thlet ké mau, thiét k& dién
hinh v& nha & va cac tién bd khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nhim
giam gia thanh xay du'ng, dugc 4p dung hinh thire chi dinh thdu db6i vdi cac
hop dbng tu van, thi cong xay 1&p hodc mua sim thiét bi.

9. Trong trudng hop da ¢6 quy hoach chi tiét duoe duyét, chu d4u tur chi
phai 18p du 4n mét buée. Neu chua c6 quy hoach chi tiét thi chi du tu dugce
phép 1ép quy hoach chi tiét dé trinh duyet cung voi du an. Chi phi lap quy
hoach chi tiét duoc tinh vao tdng muc diu tur cia dr an. Puoc mién giay
phép xay dung cac cdng trinh, hang muc cong trinh thude dy &n khu do thi,
khu nha & c¢6 quy hoach chi tiét xdy dymg ty 1& 1/500 d4 dugc co quan nha
nude cb thim quyén phé duyét.

10. Péi véi doanh nghiép tu diu tu xay dung nha ¢ cho céng nhén khu
cong nghiép, cum céng nghiép nhung khong thu tién thué nha hosc thu tién
vdi gia thué khéng virgt qua muc gia cho thué nha ¢ xa hdéi do Uy ban nhan
dan tinh ban hanh va cac doanh nghi¢p thué nha d& b6 tri cho cong nhan &
thi chi phi xay dung nha ¢ hodc chi phi t1en thué nha & dugc tinh 14 chi phi
hogp 1y trong gla thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghlep

Cuc Thué tinh c6 trach nhiém huéng din viéc thyc hién ché do mién,
giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép quy dinh tai tai khoan
2, khoan 3 Diéu nay theo hudng din ctia Bé Tai chinh.

Piéu 5. Uu dai diu tw d6i véi chd diu tw dr 4n nha & danh cho
nguwdi co thu nhip thip tai khu vye d6 thi

Nha déu tir c6 nhu cdu tham gia dau tu xay dung dy an nha ¢ danh cho
nguoi ¢é thu nhap thap tai khu Ve dd thi (sau day goi tit 1a nha ¢ thu nhap
thip) trén dia ban tinh Lam Pdng thuc hién ding ky véi Uy ban nhan din
tinh d& duoc hudng cac wu dii sau day:

1. Pugc mién tién st dung dat, tién thué dat, tién chuyén dbi muc dich
sir dung dét trong pham vi dy an.

2. Puoc 4p dung thué suit wu dai thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia
phép luat vé thué gia tri gia ting.

3. Puoc mién, gidm va hudng cic wu dii vé thué suat thué thu nhap

doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

4. Pugc hb tro tin dung ddu tur tir cc ngudn: vay von tin dung wu dii
hodic bu 13 sut theo quy dinh; vay tir Quf phat trién nha & cha tinh va cic
ngudn vén vay wu dai khic (néu ¢6); dugc Uy ban nhan dan tinh xem xét hd
trg mot phan 14i vay.

5. Pugc cung cAp mién phi cac thiét ké mAu, thiét ké dién hinh v& nha &
va céc tién bd khoa hoc k¥ thuét v& thi cong, xay 15p nhim giam gi4 thanh
xdy dung; dugc 4p dung hinh thirc tir thue hién néu c6 du néng lyc theo quy
dinh cua phép luét hoac chi dinh thau dbi véi cac hop ddng tu vén, thi cong
xay 1ip va mua sim thiét bi.




6. Pugc didu chinh ting mat do xay dung va hé sb sir dung dét 1én 1,5
14n so véi Quy chuin quy hoach x4y dung hién hanh.

7. Pugc Nha nuéc hd tro diu tu ha tng k§ thuat ngoai hang rao dy 4n
(giao thong, cip dién, cip thodt nudc);

8. Puoc st dung mot phin hodc toan bd dién tich ting trét dé kinh
doanh cac dich vu phit hop nhim phuc vu nhu cdu ciia cac hd & tai cac khu
nha trong pham vi du an.

Cuc Thué tinh c6 tréch nhiém huéng din viée thuc hién ché do mién,
giam thué gié tri gia tang, thué thu nhép doanh nghiép quy dinh tai tai khoan
2, khoan 3 Diéu nay theo huéng din cia B6 Tai chinh.

Chlrcmg 111

QUAN LY, SUDUNG QUY NHA O XA HQI NHA O' THU NHAP
THAP SAU KHI HOAN THANH VIEC PAU TU XAY DUNG

Piéu 6. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hgi

Gia ban, gid cho thug, g1a cho thué mua nha & x3 hdi thire hién theo quy
dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &, cu thé nhu sau:

1. Gia cho thué nha & xa hoi do Nha nuéc ddu tu x4y dung béng vén
ngan sach duge xac dinh theo nguyén thc:

a) Tinh dii cac chi phi bao dam thu hdi vén dau tu xay dyng, chi phi bao
tri, quan ly, van hanh quy nha & x3 hoi;

b) S& X4y dyng chu tri, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh
khung gia cho thué nha & xa hoi dé ap dung trén dia ban tinh.

2. Gi4 bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi dau tu xay dung bing
von khéng phai tir ngan sich nha nuéce dugce xac dinh theo nguyén téc:

a) Gia ban nha ¢ x& hdi do chu diu tu du an x4y dung bao dam tinh du
cac chi phi dé thu hdi vén diu tr xay dung, k& ca lii vay (néu co) va lgi
nhuin dinh muc theo quy dinh; khong tinh cac khoan wu déi cia Nha nuée
quy dinh tai Diéu 4 cta Quy dinh nay vao gia ban. Trong truong hO‘p ban tra
cham, tra din thi ngudi mua phai ndp tién 1an diu khong qua 20% gia nha &,
trir trrdng hop cic bén c6 thoa thudn khac; thoi han mua nha trd chim, tra
dan t6i thidu 13 10 nam, ké tir ngay ky hop déng mua ban nha &;

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi do chu dau tu dy 4n xay
dung bao dam tinh &0 céc chi phi dé thu hdi vén dau tr xay dung, ké ca la
vay (néu c6), chi phi bao tri, quan 1y, van hanh va lgi nhuin dinh muc theo
quy dinh; khong tinh cac khoan wu dai cia Nha nudc vao gia thué, thué mua.
Thoi han thu héi vén déi véi nha & cho thué ti thidu 12 20 nam, ké tir ngay
ky hop dong thué. Trong truong hop cho thué mua thi ngudi thué mua phai
ndp tién 1an dau bing 20% gia tri nha ¢; thoi han cho thué mua toi thiéu 1a
10 niim, ké tir ngay ky hop ddng thué mua nhi &;



¢) S& Xay dung chiu trach nhiém t6 chuc tham dinh gia ban, gia cho
thug, gia cho thué mua d6i v6i nha & x3 hdi dau tu xay dyng bing ngudn vén
ngoai ngin sach nha nudce trén dia ban tinh.

Pidu 7. Quan Iy, sir dung nha & xa hi dwge dau tw xiy dung bing
ngudn von ngoai ngin sach nha nwéc

1. Nha & x3 hoi duge diu tr xay dung bing ngudn von ngoai ngan sach
nha nudc duge dung dé ban, cho thué hoic cho thué mua theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va céc vin ban phap lut c6 lién quan dén vige
phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién clia cic co s& dio tao, nha & cong
nhan khu céng nghiép va nguoi co thu nhap thip tai khu vuc d6 thi (Nghl
quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 ctia Chinh phu va cic Quyét dinh sb
65/2009/QD-TTg, 66/2009/QD-TTg, 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 ciia
Thu twong Chinh phi ban hanh mét s& co ché, chinh sach nhim ddy manh
phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cic co s& dao tao va nha & cho cong
nhén lao dong tai cac khu cong nghiép tép trung, nguoi co thu nhap thip tai
khu vuc d6 thi).

2. Chit dAu tr dy 4n nha & x3 hoi ¢6 trach nhiém t6 chire quan 1y viée st
dung, vin hanh va khai thac nha ¢ xa hoi. Don vi quan ly, van hanh va khai
thac nha & xa hoi duge quyen kinh doanh cac dich vu hop phap khéc trong
khu nha & x4 hoi dé tao ngudn bit dép chi phi quan 1y van hanh, bio tri nh3m
giam gia cho thué nha &.

3. Phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
x4 hdi thuc hién theo hudng din tai Thong tu sé 15/2009/TT-BXD ngay
30/6/2009 cua Bo6 Xay dung vé& phuong phap xic dinh gi4 cho thué nha &
sinh vién, nha & céng nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho nguoi thu nhép
thap.

4. Can ctr vao huéng din vé phuong phap xac dinh gia ciia Bd Xay
dung, chui ddu tu xay dung gia béan, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa
hdi dé trinh Uy ban nhan dén tinh thim dinh.

S¢ Xay dung ¢6 trich nhiém tham muu gitp Uy ban nhén dan tinh thim
dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa héi do chu diu tu x4y
dung. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duge 1o trinh dé nghi tham
dinh gi ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi cia chu dau tu, Uy
ban nhin dan tinh ¢6 van ban théng bao ket qua thdm dinh giri chi dau tu,
néu rd cac nd1 dung dbng ¥ va ndi dung cin chinh sira. Can clr vao vin ban
thAm dinh cta Uy ban nhan dan tinh, chi ddu tu ban hanh gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua nha & x3 hoi dé ap dung d6i v6i nha do minh déu tur
xay dung

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhén dén tinh khéng c6 van ban thong bao
két qua tham dinh thi chu dau tu dugc quyen ban hanh gid ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha & x4 h6i do minh du tu xay dung theo phuong 4n da
trinh. Chii déu tr ¢6 trach nhiém giri Uy ban nhin dan tinh va S& Xay dung,
S& Tai chinh, Cuc thué bang gid do minh ban hanh.




Uy ban nhén dén tinh chi t6 chtrc thdm dinh va ¢é vin ban thong bao
két qua tham dinh gtri chi d4u tr ma khdng thuc hién phé duyét gia cho thué
nha ¢ sinh vién, nha ¢ céng nhan, nha & cho ngum thu nhap thap, gi4 bén,
gia cho thud, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thap thudc cac du
4n dwoc dau tu xdy dung bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nuéc.

5. Khi thdm dinh dé cho vay vén diu tu xay dung nha & xa hdi, cc td
chtre tin dung cin ¢ vao ndi dung hd so du 4n va gia ban, gia cho thué, gid
cho thué mua nha & x4 hoi do chu ddu tr xay dung theo phuong phdp xac
dinh gia do Bé X4y dung huéng dan.

Diéu 8. Quin 1y, sir dung nha & xa hdi dwge diu tw xiy dung bing
ngudn von tir ngﬁn sach nha nwoc

1. Nha nurée dAu tu xay dung nha & xa hdi dé cho thué theo Nghi dinh
s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Lust Nha & va Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 cua B Xdy dung quy dinh cu thé va hudng dn thyc hién mét s6
ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Viéc quan Iy van hanh nha & x& hoi ddu tu xay dung bing ngudn vén
tir ngin sach nha nude phai tudn thi cac nguyén tic sau day:

a) Viéc Iua chon don vi quan ly vdn hanh va khai thac nha & x3 héi
thuc hién theo nguyén tic thué don vi cé chirc ning quan ly vin hanh nha &
thuc hién quan ly vén hanh nha & x& hoi; truong hop cé tir hai don vi tré 1én
ding ky tham gia thi viéc lya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha
& x4 hoi thye hién theo nguyén tc dau thiu.

b) Pon vi duge giao quan ly van hanh nha & x4 hdi c6 trach nhi¢m quan
1y chit ch& khong duge ty ¥ chuyén dbi muc dich st dung, khéng duoc
chuyén nhugng trai véi quy dinh ctia phap luét va khi chwa duge co quan cé
thdm quyén cho phép;

¢) Ngudi thué, thud mua nha & x3 hdi khéng duoc chuyén nhuong nha &
dudi bit ky hinh thire nao trong thoi gian thué, thué mua nha & x4 hdi. Trong
truong hop ngudi mua, thué, thué mua nha & x4 hdi chi dugc phép ban hogdc
cho thué lai sau khi di tra hét tién cho chi diu tur va duge cap gidy chimg
nhan quyén s hitu nha &, nhung phai bao dam thoi gian t6i thiéu la 10 nim
ké tir thoi diém ky hop ddng mua ban hoic hop déng thué mua véi chii dau
tu dyu an.

Trong thoi gian chua da 10 ndm ké tir khi ky hop ddng, néu bén mua
hoiic thué mua nha & xa hdi ¢6 nhu ciu chuyén nhuong, thi chi duge chuyén
nhuong cho Nha nude hodc cho chi dau tu du 4n hodc cho ddi tugng dugc
mua, thué mua nhd & x4 hgi theo quy dinh hién hanh cia Nha nude. Gia
chuyén nhurgng nha & khéng cao hon mirc gia nha & x4 hgi cung loai tai thdi
diém chuyén nhuong.

d) Hoat dong cho thué, quan ly véan hanh nha ¢ xa hdi dugc huong cac
co ché nhu d6i véi dich vy céng ich theo hudng dan ctia B§ Tai chinh;



d) Gia cho thué nha & x4 héi dugc tinh di cc chi phi dé thu héi vén

du tr xay dung, chi phi bao tri, quan Iy vin hanh nha ¢ va do Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh;

e) Pon vi quan ly van hanh nha & dugc kinh doanh cac dién tich khac
trong khu nha & x4 hoi dé tao ngudn bu dép chi phi quan 1y, van hanh nha &;

g) Pbi v6i nha & x4 hoi 14 nha chung cu thi viéc quan ly van hanh nha &
dugc thue hién theo huéng dan tai Thong tr sb 36/2009/TT-BXD ngay
16/11/2009 ctia B4 Xay dung huéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua va
quén ly st dung nha & cho ngudi thu nhip thap tai khu vuc d6 thi.

Trong trudng hop la nha & sinh vién thi viéc quan ly vdn hanh dugc
thue hién theo hudng dan tai Thong tu s& 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
cia Bd Xdy dyng vé huéng dan viée cho thué, quan Iy van hanh nha & sinh
vién va nha & céng nhan khu cdng nghiép.

Pitu 9. Quan Iy, sit dung quf nha & thu nhip thap

1. Phuong phép xac dinh gia ban, gia cho thue, gia cho thué mua nha ¢
thu nhép thép thuc hién theo huong dan tai Thong tu sé 15/2009/TT-BXD
ngdy 30/6/2009 cua B6 Xay dung ve phuong phap xac dinh gia cho thué nha
& sinh vién, nha & cdng nhan, gid ban, gia cho thué nha & cho ngudi thu nhép
thap.

Céan cr vao huong din vé phuong phép xdc dinh gia cua Bé Xay dung,
chu dau tu xdy dung gid ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha ¢ x4 héi dé
trinh Uy ban nhan dan tinh thidm djnh (nhu d6i véi nha & x3 hdi duge dau tur
xdy dung bing ngudn vén ngoai ngn sich nha nudc).

2. Chu dau tu du 4n c6 trach nhiém t6 chic quan 1y viée sir dyng, vén
hanh khai thic nha ¢ thu nhip thdp theo quy dinh cia phap luit vé nha &,
khéng duge tu y chuyén dbi myc dich sir dung dy &n nha & thu nhép thip.

3. Ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhip thap chi dugc phep ban
hodc cho thué lai sau khi dd tra hét tién cho cha diu tur va dugc cap glay
ching nhan quyén s& hiru nha &, nhung phai bao dam thoi gian t6i thidu 1a
10 ndm ké tir thoi diém ky hop ddng mua ban hodic hop ddng thué mua véi
chit déu tur di 4n.

4. Trong thdi gian chua d4 10 nim k& tir khi ky hop ddng, néu bén
mua hodc thué mua nha & thu nhap thip cé nhu cAu chuyén nhuogng, thi chi
dwoc chuyén nhugng cho Nha nuéc hosic cho chi dAu tur du 4n hodc cho déi
tuong dugce mua, thué mua nha & thu nhép thép theo quy dinh hién hanh cta
Nha nuae. Giad chuyén nhugng nha & khéng cao hon mirc gia nha & thu nhép
thip cing loai tai thoi diém chuyén nhuong.

5. Cac truomg hgp glao dich nha & thu nhép thip vi pham céc quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 myc ndy thi tlly theo timg trudng hop hop cu thé s& bj
thu hdi gia tri cac khoan Nha nudc di hd trg, bi hay hop dong mua, thué,
thué mua, thu hdi gidy chimg nhin quyén s& hira nha & hodic bi xi 1y theo
quy dinh cta phap luét.



Chwong II1
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 10. Trich nhiém ciia cac s&, nganh va dia phwong

1. Ban Chi dao v& chinh sach nha & va thi trudng bit déng san tinh:

a) T chie chi dao viée didu tra, khao sat, téng hgp nhu cau, xay dung
chuong trinh, ké hoach dau tu xay dung nha & xi héi, nha & thu nhap thip
hang nam va giai doan 2011 — 2015, dinh huéng phét trién dén nam 2020
trén pham vi dia ban tinh;

b) Tb chirc giao ban, so két d4nh gia két qua thuc hién cong tac quan ly
sir dung, khai théc van hanh qu§ nha & xa hoi, nha & thu nhap thip dinh ky
hang nim, bdo cdo Bo Xay dung dé tdng hop, bao cdo Thii tuéng Chinh phu
theo quy dinh.

2. S& Xay dung:

a) Giap Uy ban nhén dén tinh thuc hién chirc ning quan Iy nha mrée vé
nha & trén dia ban tinh Lam Ddng.

b) Tham muu, giup Uy ban nhin dan tinh thdm dinh gi4 ban, gi4 cho
thué, thué mua nha & x3 hoi néu tai Piéu 7 va chu tr, phéi hgp S& Tai chinh
thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh gi4 nha & x4 hdi néu tai
Piéu 8 clia Quy dinh nay.

)T chirc kiém tra va téng hop bao cdo theo dinh ky tinh hinh quan ly
st dung, khai thac vin hanh cac dy an nha & xa hdi, nha & thu nhép thap trén
dia ban tinh;

d) Bon dbc, kiém tra viéc thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha &
x& hoi, nha & thu nhip thép; c¢Ong tac bao tri nha & tai cac dy an di hoan
thanh viée diu tu xay dung; hoat dong cung cip cac djch vu cho cac ho gia
dinh, ¢4 nhin & tai cic dy 4n nha & x3 hdi, nha & thu nhép thap va xir 1y, kién
nghi Uy ban nhan dan tinh bién phap xit Iy cic trudmg hop vi pham;

e) Theo ddi, téng hop tinh hinh vé& mua bén, cho thug, cho thué mua;
tinh hinh quan ly s&r dung, khat thac van hanh nha & x& hoéi, nha & thu nhip
thép trén pham vi dia ban tinh; bao céo ﬁy ban nhén déin tinh va B6 Xay
dimg theo dinh ky hodc dét xuét (khi c6 yéu ciu).

3. S& Tai chinh:

a) Phdi hop véi S& Xay dung thdm dinh gi ban, gi4 cho thué, gia cho
thué mua nha & x4 hoi do chii ddu tu xay dung trinh;

b) Huéng dan, kiém tra, d6n dbc thue hién viée cip phat vén, sir dung
vbn, thanh quyét toan vén ddu tu xdy dung cic hang muc cong trinh du tu
tir ngubn ngan sach nha nudc.

4. S& Ké hoach va Dau tu:

a) Tiép nhin ding ky wu dai dau tur, bd sung cac dy 4n dAu tr xay dyung
nhd & x4 hdi dugc xdy dung bing ngudn vén khong phai tir ngén sach nha
nuoe, nha ¢ thu nhip thip vao danh muc céc dy an duoc vay vén tin dung yu
d4i hodic hd trg sau dau tu;




b) Cén di, b6 tri ké hoach vén diu tu tir ngén sach hang nam cua tinh
d6i véi cac du an xdy dung nha & x4 hdi sit dung von ngudn ngan sich nha
nudc;

5. Sé Tai nguyén va Moi truong:

a) Hu'orng dan v trinh tr thu tuc thu hdi dét, giao d4t dé thuc hién du 4n
dAu tu x4y dung nha & x4 hoi, nha & thu nhap thép trén dia bin cia tinh;

b) Chi tri, phéi hgp v6i S¢ Xéy dung va cac don vi ¢6 lién quan, tb
chitc ra soat, kién nghi Uy ban nhan dan tinh didu chinh quy hoach, ké hoach
sir dung d4t cia dia phwong dé bd sung qu¥ dat xdy dung qu¥ nha & xa hdi,
nha & thu nhap thip dap Gng nhu ciu thyc té ciia timg dia phuong trén dia
bén tinh;

¢) Hudng dan céc dia phuong thuc hién cong tac bdi thudmg, giai phéng
mit bing dé thuc hién cac du an phat trién nha & x4 hdi, nha & thu nhép thip
trén dia ban tinh.

6. Cuc Thué tinh:

Huo‘ng dan, thuc hién cic chinh sach vu dai v& thué ddi voi cac du an
d4u tu xay dung nha & xa hdi, nha & thu nhap thip trén dia ban tinh theo quy
dinh hién hanh ctiia Nha nudc va Quy dinh nay.

7. Uy ban nhan d4n thanh phé. Pa Lat, Bao Loc va cac huyén:

a) Xdc dinh va b tri qui dat dé xay dung nha & x4 hoi, nha ¢ thu nhép
thap khi lap, phé duyét quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung d6 thi,
diém dén cu nong thdn, khu cong nghiép trén dia ban; dinh ky thuc hién ra
s04t, didu chinh bd sung quy dét; chi déng kéu goi cac nha dau tr tham gia
dau tr xay dung nha & x3 héi, nha & thu nhip thap theo quy hoach da duoc
phé duyet trén dia ban;

b) Té chirc thyc hién céc thu tyc thu hdi dit va bdi thudng giai phong
mat bang dé giao d4t cho chi du tu thyc hién dy 4n trén dia ban theo tién 4o
va ké hoach d3 duge phé duyét./. }/
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