UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Djc 1ap - Ty do - Hanh phie
$é: 54 /2007/QD-UBND Bién Hod, ngay4 6 thang 6§ nim 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc cip gidy
chitng nhin quyén sé hiru nha & trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin ctr Luat Té chirc H6i ddng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005;

Cin cir Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh pha
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

Can cu Nghi\dinh sél 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phu
Quy dinh b6 sung vé viéc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,thu hoi dat,
thuc hién quyén sir dung dat, trinh tu, tha tuc b01 thuong hd trg, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai;

Cin cr Chi thj s6 34/2006/CT-TTg ngay 26 thang 9 nim 2006 ciia Thu
tudng Chinh pht vé viéc trién khai thi hanh Luat nha &;

Cian ci Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01/11/2006 ctia Bé Xay
dung huéng din thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP
ngay 06/9/2006 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét
Nha 6;

Theo d& nghi ctia Giam dbc S& X4y dung tai to trinh sé 209 /TTr-SXD
ngay 06/8/2007 vé viéc d& nghi UBND tinh ban hanh quy dinh vé trinh tu, thi
tuc cAp chimg nhén quyén s hitu nha & trén dia ban tinh Péng Nai,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh vé trinh tu,
thu tuc cAp gidy ching nhén quyén s& hitu nha & trén dia ban tinh Déng Nai.



N

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh sb6 4115/2003/Qb-
UBT ngay 28/10/2003 cia UBND tinh Péng Nai vé viéc Ban hanh quy dinh
v& trinh tu, thil tuc cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung d4t &. Quyét dinh nay c6 hiéu lic sau 10 ngay ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Cac Ong (ba) Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac Sé:
Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh; Cuc truéng Cuc Thué, Cha
tich UBND cac huyén, thi xi Long Khanh va thanh phd Bién Hoa; Tha
trudng cac co quan, ban nganh; cac td chirc, c4 nhan cé lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./v5#~

’

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Vén phong Chinh phu;

- B§ Xay dung;

- B6 Tu phap;

- Thuong truc Tirh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Uy ban Mit trén Té quéc tinh;

- Chu tich va cdc Phé Chu tich UBND tinh;
- Vin phong Tinh ty;

- Vian phong HDND .tinh;

- Chanh, phé Vin phong;

- Vién KSND tinh, Toa 4n ND tinh;
- Céc co quan bao, dai trong tinh;

- Trung tdm Cdng bao tinh;

- Luu : VT, cac phong.
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH

Ve trinh tuw, thia tuc cap glay chirng nhan
quyén s& hiru nha & trén dia ban tinh Pdng Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 54 /2007/QP-UBND
ngay [ (, thang§ nam 2007 ciua UBND tinh Dong Nai)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc cp Gidy ching nhén quyén
sO hiru nha ¢ va quyén sir dung d4t &, Gidy ching nhén quyén s& hitu nha &
trén dia ban tinh Pdng Nai.

Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &, G1ay
chimg nhén quyén s& hitu nha & quy dinh tai diéu nay duoc goi chung 1a Gidy
chung nhéan quyén s& hitu nha 6.

Piéu 2. Pdi twong ip dung
- 1.Cac td chirc, ca nhan c6 nha ¢ dugc tao lap hop phép khi c6 yéu cau
cap giay chung nhédn quyén s& hiru nha ¢.
2. Co quan quan ly nha nudc va can b, cdng chire thue hién viée cp
gidy ching nhan quyén s& hitu nha o.
Piéu 3. Chii s& hiru nha & va d6i twong dwoc sé hitu nha &

1. Chir s& hiru nha & 13 t§ chirc, ca nhan c6 nha & dugc tao 18p hop
phap. Nha & dugc tao lap hop phép la nha & do t6 chuce, ca nhén dau tu xay
dung, mua, thué mua, dugc tang cho, dugc thtra ké, d6i nha & hodc duoc s&
hitu nha & thdng qua céc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luit.

2. Béi tugng dugce s& hitu nha & tai Péng Nai, bao gbém:

a) T4 chirc ca nhén trong nudc khéng phu thude vao noi déng ky kinh
doanh, noi dang ky hd khau thuong tru;

. b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc quyén s& hiu nha &
gom:

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam,




nguoi ¢ coéng dong gop vai d4t nudce, nha hoat dong vin hoa, nha khoa hoc
c6 nhu ciu vé hoat déng thudng xuyén tai Viét Nam nham phuc vu sy nghiép
xdy dung dat nudc, ngudi dugc phép vé sdng 6n dinh tai Viét Nam va cac dbi
tugng khac do Uy ban thudng vu Quoc héi quy dinh dugc s& hitu nha & tai
Viét Nam,;

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude dién quy dinh néu
trén da vé Viét Nam cu tr véi thoi han duge phép tir 6 (sau) thang trd 1én
dugc s& hitu mot nha & riéng 1€ hoac mét céan ho;

c) T4 chire, c4 nhin nudc ngoai dau tu xdy dung nha ¢ de cho thué tai
tinh Dong Nai dugc co quan nha nuée cé thim quyén cap gidy chimg nhén
quyén s& hiru dbi véi nha & d6. Thoi han duge sé hitu nha & la thoi han quy
dinh trong Gidy chimg nhan dau tu va duge ghi 13 trong Gidy chimg nhén
quyén sé hiru nha &.

Piéu 4. Cic trwong hop khong cip gidy ching nhin quyén s& hiru
nha &

1. Nha & nam trong khu vuc cdm xay dung (bao gdm hanh lang bao vé
ctia: dé didu, cong trinh thay lgi, céng trinh giao théng dudng bd, cong trinh
giao thong dudng thily, cong trinh xing dau, cong trinh dién, cac di tich lich
s, cong trinh an ninh quéc phong va cdc khu vyc khéc theo quy dinh cia
phap lu4t) hodc 14n chiém méc 1§ gidi bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
di tich lich sir, vin héa d& duoc xép hang.

2. Nha & da c6 quyét dinh hoic thong bao giai téa, pha d& hodc da c6
quyét dinh thu hdi dat ctia co quan cé thAm quyén.

3. Nha & thudc sd hiru Nha nudec.

4. Nha ¢ ma Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac nudc, cac td chirc
qudc t& c6 cam két khic.

5. Trudng hop ¢6 tranh chép, khiéu nai li€n quan dén quyén s hitu nha
&, quyén sir dung dat & ma chua dugc giai quyét theo quy dinh cuia phép luét.
6. Cac truong hop khong thude dién duge so hitu nha ¢ hoac khong da

diéu kién cap gidy Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cta
phép luat vé nha 6.

Piéu 5. Co quan quéan 1y nha & thwe hién viée cip gidy ching nhén
k d -~ bl hd d hd k -
quyen so hiru nha & caa tinh Dong Nai
1. Co quan quan ly nha & thyc hién viéc clp gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & cap tinh 12 S& Xay dung Pdng Nai.

2. Co quan quan ly nha ¢ thuc hién viéc cép gidy chimg nhan quyén s&
hiru nha & cap huyén 1a cdc Phong Quén ly D6 thi huyén Nhon Trach, thi x&
Long Khanh, thanh phé Bién Hoa va céac Phong Ha tang Kinh té thuge
huyén con lai (sau ddy goi tit 1a Phong Quén ly D6 thi, Ha tng - Kinh té cép
huyén).




Chuong 11
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O
Piéu 6. Gidy chirng nhin quyén s& hiru dbi véi nha &

Gidy chtmg nhan quyén s& hiru déi v6i nha & dugc cép cho chil s hitu
theo quy dinh sau day:

1. Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va quyen sir dung dét & theo
mau quy dinh tai khoan 1 Piéu 44 ctia Nghij dinh 50 90/2006/ND-CP ngay 06
thang 9 nim 2006 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh
Luit nha & (sau day goi tit 1a Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP) dugc cip cho
nhiing truong hop sau:

-a) Chu s¢ hitu nha ¢ d6ng thoi 1a chu sir dung d4t & 1a nhimg truomg
hop t6 chirc, ¢4 nhén tao 14p hop phép nha & trén ¢4t & dwoc Nha nudce giao,
cho thué hodc duge Nha nudce cong nhan quyén sir dung dét & theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

b) Chu s& hitu cén hé trong nha chung cu;

c¢) Chu s¢ hitu nha & dé co gidy ching nhan quyén sir dung dat 0, néu
cht s hitu nha ¢ ¢6 nhu cau cap mdt gidy chimg nhén bao gém ca quyen SO
hitu nha & va quyen str dung dét & thi duoc cdp G1ay chimg nhén quyén so
hiru nha & va quyén str dung d4t & va phai ndp lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

2. Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & theo miu quy dinh tai khoan 2
Piéu 44 cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP dugc cép cho nhiing trudng hop
sau:

a) Chu s& hiru nha & khong dong thoi 14 chu st dung dat & 13 nhimg
truong hop chu s hitu c6 nha & trén d4t & do thué, muon cia cac chu si dung
dét khac;

b) Chu s& hiru nha & d3 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét &, néu
cht s¢ hiru nha & c6 nhu cau cép thém Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢
thi duge cp G1ay chimg nhan quyén s& hitu nha & va khéng phai ndp lai gidy
chimg nhén quyén st dung dit.

3. Clp gidy ching nhan quyén sé hitu nha & d6i véi nha & riéng lé:

a) Nha & riéng 1é ctia mot cht s& hitu thi cép gidy ching nhén quyén s&
hitu nha & cho chu s hitu do;

b) Nha ¢ riéng lé thuge so hitu chung theo phan thi cip gidy chu‘ng
nhan quyén s& hitu nha & cho ting chu s& hitu d6i vé6i phan dién tich thudc s&
hitu riéng cua nguoi do;

¢) Nha & riéng 1é thudc s hitu chung cua vog chdng thi cip mot gidy
ching nhéan quyén s& hitu nha & c6 ghi tén cia ca vo va chdng. Truong hop
c6 vg hodc chéng khong thudc dién duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy
dinh cta phap luét thi chi ghi tén ngudi ¢ quyén s hitu nha & tai Viét Nam;




d) Nha ¢ riéng lé thugc s¢ hiru chung hop nhit nhung khong phai thudc
s& hitu chung ciia vo chdng thi cdp mét gidy chimg nhén quyén s& hiru nha 6,
ghi tén ngudi duge céc chi s& hitu thoa thuén cho dimg tén trong gidy chimg
nhén, truong hop khong c6 thoa thuén thi ghi du tén cdc cha s¢ hiru nha & do.
Néu c4c chu s¢ hiru chung c6 nhu cdu thi co quan c6 thAm quyén cép cho mo1
ngudi mot gidy chimg nhén c6 n6i dung nhu nhau, ghi ddy du tén cla tit ca
cac chi s& hiru, c6 ghi chti v& s thir tir gidy chimg nhan cia timg chu s& hiru
va téng sb giay chimg nhan cp cho cac cht s& hiru chung theo huéng dén tai
khoan 7 muc IV Théng tur s§ 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nim 2006
cia B6 Xay dung Huéng dan thuc hién mét s6 noi dung ctia Nghi dinh sé
90/2006/ND-CP (sau déy goi tat 1a Théng tur s6 05/2006/TT-BXD).

Trudng hop ¢6 chi s¢ hiru chung déa chét true khi ndp hd so dé nghi
cap gidy chtng nhan thi phai giai quyét thira ke theo quy dinh cua phap luat
vé& dan su sau d6 méi ndp hd so d& nghi cap g1ay chtmg nhan; néu chu s¢ hitu
chung chet sau khi da nop ho so d& nghi cAp gidy chimg nhén thi van dugc ghi
tén vao gidy chimg nhén quyén so hitu nha &;

d) Nha & riéng 1é trén khudn vién dit dién tich l6n hon han mirc dat &
va ¢6 nhidu muc dich sir dung khac nhau, neu khong phan chia riéng dugc
dién tich dit & kém theo nha thi cap riéng gidy ching nhén quyén s& hiru 601
v6i nha & theo mau g1ay quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 clia Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP va cap gidy chung nhén quyén st dung dit theo quy dinh cta
phap luat vé& dat dai.

4. Cip gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & déi v6i nha chung cur:

a) Trudng hop nha chung cur clia mot chi s& hiru thi cdp gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha & cho cht s6 hitu nha do. Péi voi nha chung cu xdy
dung de ban thi khong cap gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & cho chi dau
tr ma cép gidy chimg nhan cho chii s¢ hitu cin hé theo quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Trudng hop nha chung cu thuéc s¢ hiru chung theo phin thi cip
Gidy chimg nhin quyen s& hitu nha & theo timg can h¢ cho timg chu s& hitu
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay;

c) Trudng hop nha chung cu thuée s¢ hitu chung hop nhét thi cip glay
chimg nhén quyén s¢ hiru nha & cho céc chi s& hiru theo huéng dan tai diém
d khoéan 3 Diéu nay;

d) Viéc ghi tén chu s hitu trong gidy chtng nhan thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay.

5. Cép gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & d6i véi nha c6 muc dich sir
dung hon hop (vira ding dé &, vira ding vao cac muc dich khéc):
a) Viéc cap gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & d6i v&i nha c6 muc

dich sir dung hdn hop phai cin ctt theo quy. hoach, thiét k& va muc dich sir
dung di dugc co quan nha nudc cé thAm quyén phé duyét;




b) Dbi v6i nha c6 muc dich sir dung hdn hop ctia médt chu s& hiru, néu
phan dién tich sir dung 1am nha & 13 chinh thi cip gidy chung nhin quyén s&
hitu nha &, trong d6 ghi o phén dién tich s dung vao muc dich khac; néu
phan dién tich st dung vao muc dich khéc 13 chinh thi cip gidy. chimg nhan
quyén s& hitu cong trinh xiy dung theo quy dinh tai Nghi dinh sb
95/2005/NB-CP ngay 15/7/2005 cua Chinh phu, trong d6 ghi 13 phan dién
tich nha &;

¢) Péi véi nha ¢6 muc dich st dung hdn hop thude sé hiru chung theo
phan ma khong thé phan chia muc dich sir dung riéng biét cho timg chu s¢
hiru thi cép gidy ching nhén quyén s& hitu céng trinh x4y dung theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 cua Chinh pht. Trudng hop
phén chia dugc theo myc dich sir dung riéng biét thi cén cir vao muc dich sir
dung dé chp gidy chimg nhan.quyén s& hiru nha & hoic gidy chimg nhan
quyeén s& hitu cong trinh xay dung;

d) Viéc ghi tén chu s¢ hitu trong gidy chimg nhan thuc hién theo quy

dinh tai khoan 3 diéu nay.

| _6. Khi thuc hién cAp moi gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha &, co quan
c6 tham quyén cap gidy phai ban hanh quyét dinh cap gidy chirng nhin quyén
s& hiru nha .

7. Co quan cap gidy chung nhan, x4c nhan thay dbi trén gidy chimg
nhén c6 trach nhiém c4p cho chii s& hitu ban chinh Giy ching nhén quyén s¢
hiru nha ¢ va sao 01 ban @& Iuu hd so, trudng hop 14 Gidy chimg nhén quyen
s& hitu nha & va quyén sir dung d4t & thi c6 trach nhiém sao thém 01 ban gidy

chimg nhén va ban v& so do dat chuyén cho co quan quan ly dét dai cing cép
dé Iuu.

Piéu 7. Thim quyén cip gi:‘iy chirng nhan quyén s& hitu nha &

1. Uy ban nhén dan tinh uy quyén cho ‘Giam dbe S& Xay dyng ky cap
gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & cho té chirc (bao gdm to chuc trong
nude va td chirc nudce ngoai). Truong hop chu s¢ hitu chung la tb chirc va ca

nhan thi S& Xay dyng ky cap gidy chimg nhén quyén sé hitu nha . Gidm dbe
S& X4y dung ky thira iy quyén va dong diu cta S& Xay dung.

2. Uy ban nhéan dan céc huyén, thi xd Long Khanh va thanh phé Bién
Hoa (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) cép gidy chung nhan
quyén s& hitu nha & cho c4 nhan (bao gdm c4 nhan trong nudc, ngudi Viét
Nam & nudc ngoai va ca nhan nudc ngoai).

Picu 8. Thim quyén xic nhin thay dbi sau khi c:‘lp Gidy chirng
nhin quyén s& hitu nha &

Th&m quyén xé4c nhan thay ddi sau khi cép Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & quy dinh nhu sau:

- Trudng hop Gidy chimg nhén quyén s hiru nha & thude thAm quyén
cua S& Xay dung cap thi S& Xay dung x4c nhén va dong déu cta S6;




- Trudong hop Glay chung nhan quyén s& hiru nha & thudc thim quyen
cta Uy ban nhan dan cép huyén cép thi Phong Quan ly D4 thi, Phong Ha ting
- Kinh té cip huyén ky xac nhan va déng déu ctia Uy ban nhan dan cp huyén.

.k A kd .A, ’ A l bl P~ by bl
Diéu 9. Hi€u luc cia Giay chirng nhan quyen s¢ hiru nha ¢

1. G1ay chtng nhan quyén s& hitu nha & cap theo quy dinh nay 14 co s&
phap Iy dé ch s& hiru nha & thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh déi
v6i nha & d6 theo quy dinh ctia phép luét.

2. Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & khong con hi€u luc phap ly
trong cac truong hgp sau day:

a) Nha & bi tiéu huy hodc bi pha dg;

b) Nha ¢ bi tich thu hoac trung mua theo quyét dinh ctia co quan Nha
nuée ¢ thAm quyén;

c) Nha & duge xay dung trén dAt thué d3 hét thoi han thué dit ma khong
dugc gia han thué tiép hoac khéng dugc chuyén sang hinh thic giao dét dé st
dung On dinh lau dai;

d) Nha & da dugce cap G1ay chimg nhén quyén s& hiru nha ¢ nhung bi
co quan nha nudc co tham quyen ra quyét dinh thu hdi do cap khong ding
thidm quyén, ngum duoc clp gidy ching nhén khéong ding dbi tugng, nha &
dugc ghi trong gidy chimg nhén khong ding véi hién trang khi cap gidy hodc
nha & xay dung trong khu vuc da bi cam xay dung nha o;

~d) Nha ¢ co Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & nhung da dugc cép
lai, cAp ddi Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & khac theo quy dinh nay.

Picu 10. Thu hdi Glay chirng nhin quyén s& hitu nha & da cap trai
phap luat

1. Trudng hop ¢ van ban ctia co quan didu tra, co quan thanh tra két
luén 14 Gidy chimg nhdn quyén s& hitu nha & d3 cip trai v6i quy dinh cua
phép luat thi co quan nha nuéc cé thdm quyén clp Gidy chimg nhén quyén s&
hiru nha & c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1 dung thi ra quyét dinh
thu hdi Gidy ching nh4n quyén s& hiru nha & da cip.

2. Trudng hop co quan nha nudc c6 thAm quyén cap Gidy ching nhén
quyén s& hitu nha & ty kiém tra va phat hién Gidy chimg nhan quyén s& hiru
nha & da cAp 1a trai phap luét thi c6 trach nhiém théng bao bing vin ban téi
co quan thanh tra ciing cip d& thim tra; Thanh tra cAp huyén c6 trach nhiém
thAm tra d6i véi Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & do Uy ban nhan dén
cap huyén cép, Thanh tra cép tinh c6 trach nhiém thém tra d6i véi Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & do S& X4y dung cép. Néu qua tham tra c6 két luén
1a Gidy ching nh4n quyén s& hiru nha & cip trai phép ludt thi co quan nha
nudc d4 cAp Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & ra quyét dinh thu hdi Gidy
chimg nhén quyén s& hitu nha & da c4p.



trd 1én; hop déng mua béan, chuyén dich quyén s¢ hitu nha c6 chinh quyén ché
d6 cii thi thuc hodc chimg nhén, dé trudc ba; g1ay to ciia Toa an hodc co quan
hanh chinh nha nuéc cé thdm quyén giai quyét cho duge s& hiru nha & da c6
hiéu lyc phap luét; truong hop mua nha & cua doanh nghiép c6 chirc nang kinh
doanh nha & déu tu xay dung de ban thi phai ¢ hop déng mua ban nha & di
duoc hai bén ky két (khong can phai ¢6 chimg nhan cia cong ching hogc
chimg thuc ciia Uy ban nhén dan céc cap);

e) Cac truong hop tao lép nha & trén dat d3 c6 mot trong cac loai gidy
td vé quyén sir dung d4t duoc st dung vao muc dich lam dt & theo quy dinh
clia phép luét vé dét dai;

g) Gidy to vé& quyén so hifu nha & theo hudng dan tai Thong tu sb
47/BXD-XDCBPT ngay 05/8/1989 va Théng tu s 02/BXD-DT ngay
29/4/1992 ctia B6 Xay dung huéng dan thue hién y kién ctia Thuong truc Hoi
ddng Bo trudng vé héa gia nha cép III, cép IV tai céc d6 thi trudc ngay
15/10/1993 hodc tir ngay 15/10/1993 dén trudce ngay 05/7/1994 ma trong gia
nha di tinh dén gia dat & ctia nha d6 (cu thé déi véi tinh Bong Nai la giay
chimg nhén quyén s& hitu nha & duoc hoa gia theo Quyét dinh sb 15/Qb-UBT
ngay 05/01/1990, Quyét dinh s6 1238/QP-UBT ngay 10/9/1991, Quyét dinh
s0 1169/Qb-UBT ngay 8/9/1992, Quyet dinh s6 3408/Qb-UBT ngay
30/12/1994 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc héa gia nha cép III va cip IV);

h) Trudng hop mua nha qua Trung tdm béan dau gia thi ngoai cac loai
gidy t& quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d, e va diém g (néu cd) khoan nay,
phai ndp thém:

- Bién ban béan déu gi;

- Bién lai ndp tién vao ngan sach (Kho bac);

i) Trudng hop mua nha qua co quan thi hanh 4n thi ngoai céc loai gidy
t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g (néu c6) khoan nay, phai nép thém:

- Quyét dinh hodc ban 4n d3 c6 hiéu luc phép luat cia Toa an cac cap,
quyét dinh thi hanh an va bién ban thi hanh an;
- Bién béan béan d4u gia;
- Bién lai ndp tién vao ngan sach (Kho bac);

k) Truong hop nguoi dé nghi cép gidy chimg nhén c6 mét trong nhimg
gidy t& quy dinh tai cac dlem a, b, c, d,d, e, g hva diém i khoan nay nhung
khéng dung tén trong cac gidy to d6 do nhan chuyen nhugng, nhan thira ke
nhan tang cho quyen sir dung d4t hodc nha & gin lién véi quyén sir dung dat
thi phai c6 thém gidly t& v€ viéc d& mua bén, nhén téng cho, déi, nhén thira ké
nha & duge Uy ban nhan dan cép x3 tré 1én xac nhan hodc trong don & nghi
cép gidy chimg nhan phai c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan cip x4 vé viée cb
nha & do mua, nhin ting cho, d6i, nhan thira ké nha & theo quy dinh ctia phép
luat;

1) Trudng hop ngudi dé nghi cdp gidy chimg nhan khéng c6 mét trong
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3. Truong hop td chirc, cong dan phat hién Gidy chimg nhén quyén s&
hiru nha & dé cap trai phap luat thi gui kién nghi, phat hién dén co quan nha
nudc da cép Gidy chimg nhén. Co quan nha nudc da cap Gidy chimg nhin
quyén s& hitu nha & c6 trach nhiém xem xét, giai quyét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & da cép dbi véi cac
truong hop khong thude quy dlnh tai cac khoan 1, 2, 3 Diéu nay chi duoc thuc
hién khi cé ban &n hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan din d3 c6 hiéu luc thi
hanh.

Chuwong II1
TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA &
Diéu 11. (%ié'iy to vé tao 1ap nha & trong hod so dé nghi cip gidy
chirng nhan quyen sé& hitu nha &

1. Ca nhén trong nudc c6 nha & dugc tao 1ap tir trude ngay Luét Nha ¢
- ¢6 hiéu lyc thi hanh khi de nghi cdp Gidy ching nhin quyén s& hitu nha &
phai c6 mét trong nhimg gidy t& theo quy dinh sau:

a) Gidy phép xay dung nha & déi voi truong hop phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh cua phap luét ve xdy dyng; gidy phep cho xay dung nha
cta co quan Nha nude c6 tham quyen ctia ché d6 cii; gidy phép cho xay cét
nha cia Uy ban nhan dén cip huyén, Uy ban X4y dung Co ban tinh, Ty Quan
Iy Nha dat, Ty X4y dung hoic S¢ X4y dung cip trude day;

b) Hop d6ng mua ban nha & thudce s& hitu nha nude theo _quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé& mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc s& hitu nha
nudec tir trude ngay 05 thang 7 ndm 1994;

¢) Gidy to vé giao, ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to v& s& hiru nha & do co quan cé thim quyén cép qua cic thoi
ky (gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha do Ty Quén ly Nha dat hoic Ty Xay
dung hodc S& Xay dung da cép trudc ddy) ma nha dat d6 khong thuge dién
Nha nuéc xéc 1dp s¢ hiu toan dén theo quy dinh Nghi quyet s6
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Quéc hoi khod XI "vé nha dét
do Nha nuéc da quan 1y, bd tri st dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach
v& quan 1y nha dat va chinh sach cai tao x& hoi chi nghia true ngay 01 thang 7
nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ UBTVQHI11 ngay 02 thang 4 ném 2005
ctia Uy ban Thuorng vu Quoc héi "quy dinh viéc giai quyét ddi véi mot sb
truong hop cy thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cic chinh sich quan Iy
nha dat va chinh sich cai tao x& hoi chil nghia trudc ngdy 01 thing 7 nim
1991";

@) Gify to v& mua baifihan ting ¢ho; @bi, nhn thira ké nha & da co

chung nhén cua cong chimg I hoac chimg thyc cua Uy ban nhén dén tu cap X8

R R IO S o

7

s




cac loai glay t& quy dinh tai cac diém a, b,c,d,d,va dlem g khoan nay thi
phai c6 gidy t& dugc Uy ban nhén dan clp x4 x4c nhén vé hién trang nha g,
d4t & khong c6 tranh chép vé quyen s& hitu nha &, quyén str dung dét & va nha
¢ dugc xdy dung trude khi c6 quy hoach xay dung hodc phai phu hgp quy
hoach déi véi truong hop x4y dung sau khi c6 quy hoach chi tiét x4y dung do
thi, diém dan cu ndng thén theo quy dinh cia phap luat vé xay dung;

Truong hop nguoi dé nghi cip glay chimng nhén khong c6 gidy to quy
dinh tai dlem e khoan nay thi phai c6 gidy t& dugc Uy ban nhén dén cap xa
xac nhén vé hién trang nha &, dht & khong c6 tranh chép vé quyen s& hitu nha
&, quyén sir dung dit & va x4c nhan vé thoi diém sir dung dt, thoi didm x4y
dung nha &. Tuy theo timg thoi diém sir dung dt s& dugc xit 1y theo Piéu 12
cua Quy dinh nay.

2. Ca nhan trong nugce c6 nha & dugc tao lap tur ngay Luét Nha & c6
hi¢u lyc thi hanh khi d& nghi cip Gidy chig nhan quyén s hitu nha & phai
c6 gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop nha & do x4y dung mdéi thi phai c6 mét trong céc loai
gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu nay. Trudong
hop phai xin phép x4y dung theo quy dinh ctia phép luat vé& xay dung thi phai
c6 thém gidy phép xay dung;

b) Truong hop nha & do mua, nhén ting cho, d6i, nhan thira k& hodc
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh clia phap luit thi phai cé vin ban vé
giao dich d6 theo quy dinh tai Piéu 93 cta Luat Nha & kém theo Gléy chung
nhén quyen sO hitu nha & theo quy dinh cia Luit Nha & hodc Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét & theo quy dinh Nghi dinh s6
60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cia Chinh phu vé quyén so hitu nha & va
quyén sir dung d4t & tai d6 thi (sau day goi tat la gidy chimg nhén cap theo
Nghi dinh s6 60/CP) hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét d3 c6 ghi nhan
v€ nha & theo quy dinh cta phép lugt vé dét dai hodc mot trong nhing gidy to
vé tao l1ap nha & quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e, g, h va diém i khoan 1
Piéu nay cia bén chuyén nhuong;

¢) Trudng hop mua nha & cla doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi
phai ¢6 hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két, mot trong nhiing gidy t&
v€ du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban (quyet dinh ph€ duyét dy an hodc
quyét dinh dAu tu hogc gidy chimg nhan dau tu) va Gidy ching nhan quyén sir
dung dt;

d) Trudng hop mua nha & dang thué thugc s& hiru Nha nuée c6 tir trude
ngdy Ludt Nha & c6 hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop dbng mua ban nha &

theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 ciia Chinh
phu vé mua ban va kinh doanh nha &;

d) Truong hop thu€ mua nha & x4 hoi thi phai ¢6 hop déng thué mua
nha & theo quy dinh Nghi dinh s 90/2006/ND-CP.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khi dé nghi cdp Gidy chimg
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nhén quyén s& hiru nha & phai c6 gidy t& theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tr xay dung nha & dé cho thué thi phai c6 Gidy
chimg nhan dau tu va Gidy chimg nhan quyén sir dung dit;

b) Truong hop mua, nhén ting cho, nhén thira ké nha & hoic dugc s6
htru nha ¢ thong qua hinh thire khac theo quy dinh cla phap luat thi phai c6
g1ay t& vé giao dich do theo quy dinh tai Diéu 93 ctia Luat Nha & kém theo
G1ay ching nhan quyen s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh cua Luét Nha ¢ hoac
Gidy chimg nhan quyén so hifu nha ¢ va quyén str dung dat & theo quy dinh
Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cta Chinh phu vé quyén s&
hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ tai do thi hodc hodc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d& c6 ghi nhan vé nha & theo quy dinh ctia phép lu4t vé& dét
dai ctia bén chuyén nhuong.

4. T4 chirc trong nudce va té chirc, ca nhan nuée ngoai khi d& nghi cép
Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha & phai c6 giay to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dAu tu xdy dung nha & dé cho thué thi phai c6 mot trong
nhiing gidy t& vé dy 4n nha ¢ cho thué (quyet dinh phé duyét du an hodc
quyét dinh dau tu hoic gidy chimg nhén dau tw) va gidy chimg nhan quyén sir
dung dit;

b) Trudmg hop t6 chirc trong nudc mua, nhin ting cho, nhan thira ké
nha ¢ hodc dugc s¢ hitu nha ¢ thong qua hinh thire khac theo quy dinh cta
phap luat thi phai cé glay td vé giao dich d6 theo quy dinh tai Piéu 93 cia
Luét Nha & kém theo Gidy chtng nhan quyen s& hiru nha & theo quy dinh cua
Luét Nha & hoac Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha & va quyen str dung dat
& theo quy dinh Nghi dinh s6 60/CP hogc Gidy chtmg nhén quyén sir dung dht
d3 c6 ghi nhan vé nha & theo quy dinh cla phép ludt vé& dét dai cua bén
chuyén nhuong.

5. Céc truong hop chu s hiru nha & khéng dong thoi 13 chu sir dung dht
& khi dé nghi cap Glay chimg nhan quyén s& hitu nha & thi ngoai gidy to
ching minh v€ quyén s¢ hitu nha & theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4
Piéu nay, phai c¢6 thém van ban cta chi st dung dét déng ¥ cho phép st dung
dht xay dung nha & da dugc cong chimg hodc chimg thyc cua Uy ban nhan
dan tir cap xa trd 1én.

6. T6 chuc, ca nhan bi mét nhimg glay t& vé tao 14p nha & quy dinh tai
Piéu nay hoic bj mat Gidy chimg nh4n quyén s& hitu nha & khi dé nghi cap
lai thi phai ¢ céac gidy to sau:

a) G1ay to xac nhan vé viéc mét gidy chimg nhén cta co quan cong an
cép x4 noi mat gidy;

'b) Céc truong hop mét gidy khéng phai do thién tai, hoa hoan thi phai
co g1ay to chimg minh dé dang tin trén phuong tién thong tin dai ching mot
lan dbi véi khu vuc do thi (mau tin trén bao hogc gidy xac nhan cla co quan
ding tin) hodc gidy xé4c nhan cia Uy ban nhan dan xi vé& viéc d4 niém yét
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thong bao mAt gidy tai tru s& Uy ban nhan dén x4 trong thoi han 10 ngay lam
viéc d6i vdi khu vue ndng thon.

7. T chirc, c4 nhan cd Gidy ching nhén quyén s0 hiru nha & bi hu
héng, rach nat hoac di ghi het trang x4c nhan thay dbi, khi d& nghj cép dbi
phai c6 Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & cil.

8. Tb chirc, c4 nhan d3 dwogc cip Glay chimg nhan quyén s& hitu nha ¢,
trong qua trinh sir dung ma c6 su thay d6i vé dién tich, tang cao, két cAu chinh
cta nha 0; tach, nhép thira dht @61 voi trudng hop duge cip Gidy chimg nhan
quyen s& hitu nha & quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu 11 ctia Luat Nha & so
voi nhitng n6i dung da ghi trong glay chimg nhén, khi d& nghj x4c nhan thay
d6i phai c6 G1ay chimg nhén quyén s& hiru nha & cli va ban k& khai nhiing ndi
dung thay di, trir truong hop trong don dé& nghj x4c nhan thay d8i di c6 ké
khai nhitng ndi dung thay dbi dé.

Dleu 12. Xi ly trwong hop ngwoi daé nghi cap glay chu‘ng nhin
quyen sé hitu nha 0' ma khong cé mot trong cac loai glay tor vé dit & quy
dinh tai khoan 1 Diéu 50 cda Luat Piat dai

1. Déi véi truong hop dét do hd gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh tir
truge ngay 15 thang 10 ndm 1993 va khéng thugc mot trong céac truong hop
sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy, nay dugc Uy ban nhén dan cap x&
x4c nhan vé hién trang nha &, d4t & khéng c6 tranh chép thi duge xtt ly theo
quy dinh sau:

a) Tai thoi diém 1am tha tuc cip Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha Y
dbi voi dat thude ving d c6 quy hoach sir dung d4t hodic quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi hodc quy hoach xiy dung diém dan cu néng thén (goi chung
la quy hoach) dugc xdt duyét ma viéc sir dung dht pht hop v6i quy hoach d6
va chua co quyét dinh thu hoi dét trong trrdng hop dAt phai thu hdi thi duoc
cap Gidy chtng nhén quyén s hitu nha &;

b) Truong hop tai thoi diém 1am thd tuc clp Gidy chimg nhan quyen Ny,
hiru nha & ma chua c6 quy hoach duge xét duyét thi dugc cip Gidy chimg
nhanquyén s& hiru nha &; :

¢) Trudng hop nha,dit da dugc xay dung va st dung trudc thoi dlém
quy hoach duge xét duyét nhung tai thoi diém cap Glay ching nhan quyén s&
hiru nha ¢ ma nha, d4t khong phu hop vé1 quy hoach va co quan nha nudc co
thAm quyén chua c6 vin ban vé chi truong thu hdi dit thi duge cdp Gidy
chimg nhén quyén s hiru nha &;

d) Trudng hop dét da duoc sir dung trude thoi didm quy hoach, nha xay
~ dung sau thoi dlem quy hoach dugc xét duyét nhung tai thoi diém cip Gidy
chimg nhin quyén s& hitu nha ¢ ¢ ma nha, d4t khong phu hop v6i quy hoach va
co quan nha nude co thim quyen chua c6 vin ban vé chu truong thu héi thi
nha s& khong chp gidy chimg nhén quyen s& hiru nha &, con d4t thi vén dugc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung d4t theo quy dinh cta phap luat vé& dit
dai;
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d) Trudong hop quy hoach dé duge co quan nha nudce c6 thAm quyén xét
duyét diéu chinh ma toan bd hodic mdt phén thira dat pht hop véi quy hoach
diéu chinh d6 hogc truong hop co quan nha nudce c6 thdm quyén quyét dinh
hily quy hoach thi dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

2. Hp gia dinh, c4 nhan khéng dugc cép Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & d6i v6i phan dién tich dit duge sir dung trude ngay 15 thang 10 ndm
1993 trong trudng hop tai thoi diém bit dau sir dung dat di c6 mot trong cac
hanh vi vi pham sau day:

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dung di dugc co quan cb thim
quyén xét duyét va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mat bing xay du'ng dd dugc co quan co
thim quyen xét duyét va cong khai dbi véi dién tich dit da giao cho td chiic,
cong ddng dan cu quan 1y;

c) Lan chlem hanh lang bao v€ an toan cong trlnh cong cOng da dugc
cong bd, cim méc;

d) Lén, chiém long dudng, 18 dudng, via hé di c6 chi giéi xay dung;

d) L4n, chiém dét st dung cho muc dich c6ng cong, dht chuyén dung,
dat cda t6 chirc, dat chua sir dung va cac truong hgp vi pham khac d4 cé vin
ban ngin chidn nhung ngudi st dung dat van c6 tinh vi pham.

3. Di v6i trudong hop nha, dat do ho gia dinh, c4 nhan xay dung va sir
dung trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang 10 n3m 1993 dén trudc ngay 01
thang 7 nim 2004 ma toan bd hodc mot phan nha, d4t khéng phi hop véi quy
hoach da dugc xét duyét ddi véi noi d3 c6 quy hoach hoic tai thdi didm bat
dAu str dung dat da c6 cac hanh vi vi pham duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
ndy thi nha & khong duoc cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha &; pha.n
dién tich d4t con lai phu hgp quy hoach thi dugc cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

4. Nha nuéc khong cap Glay chimg nhén quyen s& hiru nha & va thu hdi
toan bd dién tich dat do 14n, chiém va dat dugc giao, duge cho thué khéng
dting thdm quyén ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 tré vé sau.

Ditu 13. Ban vé so’ d0 nha 0, dat &

So d6 nha & 1a can cir dé co quan co thAm quyén cép gidy ching nhan
thé hién ban v& trong gidy chimg nhan quyen sé¢ hitu nha 6. V1ec do v& so dd
nha &, d4t & dugc thuc hién nhu sau:

1. Ban v& so dd nha & phai thé hién duoc vi tri, hinh déng, kich thudc,
dién tich mat b?mg cac t?mg nha &; vi tri nha & trén khuén vién dt, tudng
chung, tuong riéng. Riéng d6i v&i cin hod trong nha chung cu thi thé hién vi tri
ngdi nha, hinh dang, kich thudc mat bang tang c6 c&n h va vi tri, hinh déng,
kich thudc, dién tich cua cén hd dé nghi cap glay Viée do v& so db nha &
dugc thuc hién nhu sau :
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a) Déi véi trudng hop d& nghi cip méi, cp d6i gidy chimg nh4n quyen
sO hitu nha & ma chu nha d3 c6 ban vé so db nha &, d4t & va khéng c6 thay dbi
ndi dung gilr ban vé so véi thuc té thi khong phai do vé lai;

b) Péi véi truong hop d& nghi cAp mdi, cip dbi gidy chimg nhan quyén
s& hiru nha & ma cht nha chua c6 ban vé€ hodc da c6 ban vé nhung thuc té nha
&, dat & da co thay ddi so véi ndi dung ban v& da cé thi phai do v& lai;

¢) Chi nha c6 thé tr do v& hodc thué t§ chirc c6 tu cach phap nhén vé
hoat dong xdy dung do dac thuc hién do v& hodc do co quan cap giay chung
nhéan do vé. Trong trudng hop chi nha tu do v& thi ban v& phai c¢6 chit ky cua
chil nha va c6 kiém tra x4c nhan cia S& Xdy dung néu la nha ¢ cia té chire;
c6 kiém tra x4c nhan cia Phong Quan ly D6 thi, Ha tang Kinh té cép huyén
néu 1a nha & cé nhén tai d6 thi; c6 kiém tra x4c nhén cia Uy ban nhén dan cap
xd néu lanha & c4 nhén tai nong thon. Cac ban v& da c6 kiém tra x4c nhan cla
cO quan c6 thAm quyén néu tai diém nay 13 cin cir dé co quan c6 thAm quyén
cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & (khong phai thdm tra lai);

d) Déi véi nha & c6 phin xay dung trén dAt ctia chi sir dung khéc hodc
nha & riéng 1é c6 chung tudong, khung cft véi nha & clia chu khac thi ban vé so
6 phai c¢6 x4c nhén cla cac chu d6. Néu cac chi sir dung dit, cha s& hitu nha
& ¢ chung tudng, khung cot khong x4c nhan thi Uy ban nhan dan cép x3 noi
c¢6 nha & c6 trach nhiém kiém tra x4c nhan vao ban v& 1am co s¢ dé co quan
c6 thAm quyén cip gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & cho ngudi dé nghi
cép gidy; 4

&) Déi véi nha & xay dung m6i trong cac dy an nha &, dy 4n khu dd thi
mdi thi sir dung ban vé& do chu dau tu cung cép.

2. Ban v& so d6 thira dit phai dugc thé hién chinh x4c v& ranh giéi, dinh
thira phai c6 toa d6 chinh x4c. Mbi thira d4t phai kém theo thong tin vé sb
hiéu thira d4t, t& ban dd, dién tich thira d4t, quy hoach va ky hiéu loai dét;

Ban v& so d thira dét phai do cac don vi dugc cép gidy phép hanh nghé
hogc dugc dang ky hanh nghé do dac ban d 1ap va c6 x4c nhan ciia co quan
Van phong déng ky quyén str dung dht hodc béan V€ so b dét do co quan Van
phong dang ky quyeén sir dung 4t cung cip.

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc cap Gidy chirng nhin quyén s& hitu nha
& dbi véi nha & dwge cap Gidy chimg nhin quyén sé hiru nha & lan diu
(sau diy goi tit 1a cAp méi)

1. C4 nhan dé nghi cap Glay chtng nhén quyén s& hiru nha & ¢ trach
nhiém 1ap hd so d& nghi cAp gidy va ndp cho Phong Quan 1y Db thi, Ha ting -
Kinh té cép huyén. Truong hop 1a c4 nhan trong nudc & khu vuc ndong thén thi
c6 thé ndp hd so tai Uy ban nhén dén x& va trong thoi han 5 ngay 1am viée, ké
tir ngdy nhan da hd so hop 18, Uy ban nhan dén x4 co trach nhiém chuyén hd
so cho Phong Quan ly D6 thi, Ha tAng - Kinh té cip huyen

Té chirc d& nghi cip Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & c6 trach
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nhiém 14p hd so dé nghi cép gidy va nép cho S& Xay dung;

Truong hop doanh nghiép diu tir xiy dung nha & dé ban thi doanh
nghlep c6 trach nhiém thay mét bén mua lam thua tuc de co quan nha nudc cip
gidy chtng nhan cho ngudi mua theo quy dinh ctia Diéu nay.

2. Hd so @& nghi cép gidy chitg nhén bao gdm:

a) Pon de nghj cip Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & (14p 01 ban:
co quan cAp gidy Iuu 01 ban);

b) Bén sao glay 1o vé tao 14p nha & theo quy dinh tai D1eu 11 Quy dinh
nay (1ap 02 ban: co quan thué luu 01 ban, co quan cip gidy ching nhén luu
01 ban);

Pbi véi té chirc trong nuéc @& nghi cép gidy ching nhan thi phai c6
thém ban sao g1ay chirng nhén dang ky kinh doanh hodc ban sao quyet dinh
thanh 14p. D4i v6i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dé nghi cap gidy
chimg nhén thi phai c6 thém ban sao gidy to chimg minh thudc dbi tugng
duoc s& hitu nha & tai Viét Nam,;

¢) Ban v& so d6 nha &, dat & (14p 02 ban: co quan thué Iuu 01 ban, co
quan cap giay chirg nhén luu 01 ban).

3.Co quan tiép nhén ho s0 ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, dbi chiéu cac
ban sao véi gidy to gbc, néu ho so da c6 du cac gidy t& theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay thi phai viét glay bién nhén cho ngudi d& nghj cp glay,
trong d6 ghi rd thoi gian giao tra gidy ching nhén. Truorng hop ban vé so dd
nha &, dat & do tb chirc, ca nhén tu do v& ma chua c6 thim tra x4c nhén cla
Sé& Xay dung néu 13 t6 chirc, clia Phong Quéan ly D4 thi, Ha tang Kinh té cép
huyén néu 12 c4 nhén tai 46 thj, cia Uy ban nhén dén cép x4 néu 13 c4 nhan
khu vuc nong thon thi trong gidy bién nhén phai hen thoi gian dén thim tra;
thoi gian hen tham tra khong dugc qua 10 ngay lam vic, ké tir ngay nhan hd
so d& nghi cip gidy va khéng tinh véo thdi han cép gidy chimg nhan;

Trudng hop hd so khéng du cac gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép
nhan hb so phai néu 8 ly do va c6 trach nhiém huong dan cu thé ngay khi
nh4n hd so d& ngudi d& nghi cép gidy biét, bd sung hé so.

4. Té chirc, c4 nhén aé nghi cép gidy c6 trach nhiém ndp ngay 1€ phi
cép gidy cho co quan tiép nhén hd so khi ndp ho so. Lé phi cap gidy dugc
hoan tra lai cho cac truong hop khéng duge cip gidy, trir truong hop ngudi dé
nghi clp gidy ké khai hd so khéng diing sur that hosic khéng thudc dbi twong
duoc s¢ hitu nha & tai Viét Nam.

5. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop 18, S& Xay
dung; Phong Quan ly D6 thi, Ha tang-Kmh t& cAp huyén c6 trach nhiém kiém
tra hd so, the hién céac ndi dung trén gidy chu'ng nhan, ky hoéc trinh co quan
c¢6 thAm quyén ky gidy chimg nhén, quyét dinh cép gidy chimg nhén, théng
bao cho ngudi @& nghi cp giay ching nhén ndp cac khoan nghia vu tai chinh
theo quy dinh ciia phap luét, vao s6 dang ky quyén s& hitu nha & va giao tra
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gidy chimg nhén cho nguoi dé nghi cap glay, dong thoi ¢6 trach nhiém sao 01
ban gidy chimg nhén va ban vé so do dét chuyen cho co quan quan ly dit dai
ciing cép dé luu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 6 ctia Quy dinh nay.

6. Hd so thong béo cho ngudi dé nghi cp glay ching nhén ndp céc
khoan nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat gom:

- Théng bao chuyén thué (theo mau);
- Ban v& so d6 nha &, dit &;
- Ban sao gidy t& vé tao l4p nha dt;

Co quan thué c6 trach nhiém tinh to4n va huéng din thu tuc cho ngudi
dé nghi cép gidy ndp céc khoan nghia vy tai chinh. Ngudi d& nghi cip gidy co
trach nhiém ndp céc khoan nghia vu tai chinh xong méi dugc nhén Glay
chimg nhén quyén s¢ hitu nha &; trudng hop ngudi dé nghi chp gidy c6
nguyén vong ghi ng tién sir dung dét thi s& duge xir 1y theo quy dinh ctia phép
lut vé dit dai;

Thoi han ngudi @& nghj cép gidy chimg nhan ndp cac khoan nghia vu
tai chinh s& khong tinh vao thoi han cip gidy chimg nhén.

7. Chu s¢ hiru nha ¢ nhén Gidy chu'ng nhan quyén s& hitu nha & tai co
quan d& tiép nhén hd so, truorng hop ngudi khac nhén thay thi phai c6 gidy uy
quyén cia chu s¢ hiru nha & ¢ chimg thuc cua Uy ban nhan dan c4p x4. Khi
nhan gidy chimg nhan, chi s& hiru phai ndp bién lai thu cac khoan nghia vy
tai chinh da dugc thong bdo, cac glay 10 goc vé tao lap nha & ma trong ho so la
ban sao cho co quan giao tra gidy dé luu hd so (trir quyét dinh phé duyét dy 4n
phat trién nha &; Gidy chung nhén dau tu; Gidy chimg nhén quyén st dyng dat
déi véi trudng hop dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & quy dinh tai
khoan 2 Piéu 6 cla Quy dinh nay; chu s¢ hitu hodc ngudi duoc uy quyén nhén
gidly phai ky nhan vao sb dang ky quyén s& hitu nha &.

Pidu 15. Cap Glay chirng nhan quyen s& hitu nha & (lAn dau) doi véi
trer'ng h0'p da chuyen quyén sir dung dit nhung chwa thye hi€n tha tuc
chuyén quyen sir dung dat theo quy dinh

1. Truong hop nguoi dang sir dung nha 6, dét 6 ¢ do nhén chuyen nhuong,
nhan thira ké, nhan téang cho nha & gén lién voi quyén st dung dét & (sau day
goi 1a ngudi nhén chuyén quyen) truge ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma chua
dugc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat hogc Glay chung nhén quyen
s& hiru nha & va quyén sir dung dét & nhung c6 gidy t& vé viéc chuyén quyén
str dung dat c6 chir ky cua bén chuyen quyén (khdng c6 xac nhén cua co quan
co tham quyén vé viéc chuyén quyeén) thi khdng phai thue hién thu tuc chuyén
quyen sir dyng d4t, nguoi nhan chuyén quyén nop hé so xin cip Gidy chimg
nhén quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Quy dinh nay.

2. Trudng hop chuyén quyén sé hitu nha & gan 11en voi quyen su dung
dit & ma céac bén dé 1ap xong hop dong, glay to vé chuyén quyén nhung
ngudi chuyén quyén sir dung dat khong ndp Gidy chimg nhén hoic mét trong
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cac loai gidy t& v& quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoén 5 Piéu
50 cua Luét P4t dai (goi 13 gidy t& v& quyén sir dung dit) dé lam thu tuc
chuyén quyén thi thue hién nhu sau:

a) Nguoi nhén chuyen quyen ndp ho so gém don xin cap G1ay ching
nhén va hogp dong, gifly to vé chuyén quyén sir dung dht ¢é dugc cép Gidy
chimg nhén quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Piéu 14 cia Quy dinh nay;

b) Co quan chp glay ching nhén quyen s& hitu nha & cén cr vao hop
dong, gidy to vé chuyen quyén sir dung dét, thong bao bing vin béan cho
nguoi chuyén quyen thong bao phai dugc n1em yet tai tru s& Uy ban nhén
dan cAp x3 noi c6 nha, dit v& viéc 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen SO
hiru nha & cho nguoi nhén chuyén quyén va viéc hiy céc loai giay to vé
quyén sir dung dét nhung chua dugc giao cho ngudi nhan chuyén quyén 601
vdi trudng hop chuyen quyén toan bd dién tich dét; v& viéc 1am thu tuc cap
Gidy chimg nhén quyen s¢ hiru nha ¢ cho nguoi nhan chuyén quyen va vige
chinh ly hodc cAp méi Gidy chimg nhan d6i véi tru'orng hop chuyen quyen
mét phan dién tich dit; truong hop khong rd dia chi cla nguoi chuyen quyén
dé théng béo thi pha1 dang tin trén bao dia phuong ba sb lién tiép (chi phi
ding bao do ngudi xin cip Gidy ching nhan tra);

¢) Sau thoi han ba muoi (30) ngdy, ké tir ngay thdng béo hodc ding tin 14n
dau t1en tren béo dia phuorng ve V1ec lam thiy tuc cap G1ay chung nhan quyén so
tranh chap thi thd tuc cdp Glay chimg nhén quyén sO hitu nha & theo quy dinh
tai Diéu 14 cia Quy dinh nay; Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen cap Glay
chimg nhan quyet dinh huy G1ay chimg nhén da cap cho bén chuyen quyen néu
bén chuyén quyén khéng ndp G1ay chimg nhén; néu bén chuyén quyén ndp Gidy
chimg nhan thi chinh ly hoic cap mdi Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap
luét;

Trudng hop c6 don & nghi giai quyét tranh chap thi huéng dén céc bén
ndp don dén co quan nha nuée cb thdm quyén giai quyét tranh chép theo quy
dinh cuia phép luat.

Piéu 16. Trinh tw, thi tuc cip lai Gidy chiéng nhin quyén s& hiru
nha &

1. Té chirc, c4 nhan da dugc clp Giy chimg nhén quyén s& hiru nha &
ké ca Gidy chimg nhén Quyén s& hitu nha & va quyen sir dung d4t & cip theo
Nghi dinh s6 60/CP ma trong qua | trinh st dyng bi mét thi cha SO hu'u nha ¢

c6 trach nhiém lap hd so d& nghi cap lai ndp cho S& Xay dung néu 12t chir,
ndp cho Phong Quan 1y D6 thi, Ha ting-Kinh té cap huyén néu 13 c4 nhén;

2. Hd so d& nghj cép lai bao gém:

a) Pon d& nghi cip lai gidy chimg nhén, trong d6 néu 13 ly do mét gidy
chimg nhin va cam doan chiu trach nhiém trude phap ludt vé 161 khai cta
minh (theo mAu);
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b) Glay t& xdc nhén vé viée mét gidy chimg nhan cta co quan cdng an
cép x3 noi mit gidy kém theo glay to chung minh d& dang tin trén phuong
tién thong tin dai ching mdt lan d01 vé6i khu vuc d6 thi hodc di niém yét
théng bao mét Gidy chimg nhan quyen so hitu nha & tai try s& Uy ban nhén
dan x4 trong thoi han 10 ngay 1am viée ddi véi khu vuc ndng thén, trir trudng
hop c6 cin cit r5 rang 13 gidy chimg nhén bj tiéu huy do thién tai, ho4 hoan.

3. Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu hé so da
co du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay thi pha1 viét glay bién
nhan cho ngudi dé nghi cép lai trong d6 gh1 rd thoi gian giao tra gidy ching
nhan. Trudéng hop hé so khéng du cac gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép
nhan hé so phai néu r3 ly do va c6 trach nhiém hudng din cu thé ngay khi
nhan hé so dé nguoi dé nghj cép gidy biét, bd sung hd so.

4, T chire, ca nhan dé nghj cp lai gidy chimg nhan c6 trach nhiém ndp
ngay 1€ phi cép gidy va dugc hoan tra 1€ phi dd ndp theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 14 ctia Quy dinh nay.

5. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhin di hd so hop 18, S& Xay
dung; Phong Quan ly D6 thj, Ha ting - Kinh té cAp huyén cé trach nhiém
kiém tra hd so, the hién cac ndi dung trén glay chung nhén, ky hodc trinh co
quan c6 thdm quyen ky gidy chtng nhan, vio s6 déng ky quyén s& hitu nha &
va giao tra giay chung nhén cho ngudi dé nghi cap glay, dong thoi ¢ trach
nhiém sao 01 ban gidy chimg nhén va ban v& so a6 dét chuyen cho co quan
quéan ly dit dai cing cdp d& lwu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 6 ctia Quy
dinh nay.

6. Ngudi d& nghi cip lai gidy chimg nhén nhan Giy chimg nh4n quyén
s& hifu nha & tai S& X4y dung néu 13 t4 chirc; tai Phong Quén ly Db thi, Ha
tAng - Kinh té cép huyén néu 14 c4 nhan va phai ky nhén vao sb ding ky
quyén s& hiru nha 6.

Didu 17. Trinh ty, thi tuc cAp d6i Gidy chitrng nhin quyén s& hiru
nha &

1. To chirc, c4 nhan d3 dwoc cép Gidy chimg nhén quyén sé hu'u nha &
ké ca Gidy ching nhén Quyén s hiru nha & va quyen str dung dit & cap theo
Nghi dinh so0 60/CP ma trong qua trinh st dung Gidy chimg nhén quyén so
hitu nha & bi hu hong rach nat hodc het trang ghi thay d6i thi chu s& htru nha
& c6 trach nhiém 1ap hd so d& nghi cép d‘01 ndp cho S¢ Xay dyng neu 1a tb
chitc, nép cho Phong Quan ly D6 thi, Ha tng - Kinh té c4p huyén néu 13 c4
nhéan.

2. Hb so d& nghi cap dbi bao gbm:

- Pon d& nghj cip lai gidy chimg nhan (theo miu); Pon dugc 14p 01
ban (co quan cap giay luu 01 ban);

- Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & cili.

3. Co quan tiép nhén ho so ¢ trach nhiém kiém tra h6 so, néu ho so da
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c6 du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai viét glay bién
nhan cho ngudi dé nghi cip ddi, trong d6 ghi rd thoi gian giao tra giay chimg
nhén;

Truong hop hé so khong du cac gidy to theo quy dinh thi ngu’orl tiép
nhan hd so phai néu rd ly do va c6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi
nhan hd so dé ngudi dé nghi cdp gidy biét, bd sung hd so.

4. TS chc, ca nhén dé nghi cdp d6i gidy chimg nhan c6 trach nhiém
nop ngay 1€ phi cap gidy va dugc hoan tra 1€ phi d& nfp theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 14 cta Quy dinh nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhén du hé so hop 18, S& Xay
dung; Phong Quan ly D6 thi, Ha ting - Kinh t& cip huyén c6 trach nhiém
kiém tra hd so, the hién céc nfi dung trén gidy chimg nhén, ky hodc trinh co
quan c6 thdm quyen ky gidy chimg nhan, vao sb dang ky quyén s¢ hitu nha &
va giao trd gidy chimg nhén cho nguoi dé nghi cép giay, dong thoi c6 trach
nhiém sao 01 bén gidy chimg nhén va ban v& so 46 dat chuyen cho co quan
quén ly dat dai cing cip dé luu theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 6 cua Quy
dinh nay.

6. Ngudi d& nghi cip dbi gify chimg nhén nhan Gidy chimg nhén
quyén s& hitu nha & tai S& X4y dung néu 1a t6 chirc; tai Phong Quén ly D6 thi,
Ha ting - Kinh t& cép huyén néu 1 c4 nhan va phai ky nh4n vao sb dang ky
quyén s hitu nha &.

Pidu 18. Trinh tu, thé tuc xdc nhin thay ddi Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha &

1. T chitc, c4 nhan d& duge cap Gidy chimg nhén quyén s hiru nha &
ké ca Gidy chimg nhén Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét & cép theo
Nghi dinh s6 60/CP ma trong qua trinh sir dung nha &, dét & c6 su thay dbi vé
dién tich, tang cao, két cau chinh nha & so véi nhimg nodi dung da ghi trong
gidy chimg nhén thi chii s& hitu nha & ©6 trach nhiém lép ho so d& nghi xéac
nhén thay d01 ndp cho S¢ Xay dyng néu 14 t6 chirc; nép cho Phong Quan ly
P6 thi, Ha tAng-Kinh té cip huyén néu 13 c4 nhan.

2. Hd so d& nghi x4c nhén thay dbi bao gdm:

- Pon d2 nghi xé4c nhén thay dbi gidy ching nhan (theo mau): 01 ban
(Co quan cap giay luu 01 ban);

- Gidy t& lién quan dén’viéc’thay d6i quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy dinh
nay: 01 ban chinh (co quan cap giay luu);

- Gidy chtmg nhan quyén s& hitu nha & (ban chinh);

- Ban vé& so db nha &, dit & c6 th’ay dgz)i vé dién tich, téng cao, két ciu
chinh nha &: mdi loai 01 ban (co quan cép gidy luu).

3. Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém kiém tra hé so, neu ho so da
c6 du cac giay to theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai viét gidy bién
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nhan cho ngudi @& nghi x4c nhén thay dbi gidy chimg nhén, trong d6 ghi rd
thoi gian giao tra g1éy chimg nhén. Truong hop tb chirc, c4 nhan tir do v& thi
phai hen thdi gian dén tham tra; thoi gian hen tham tra khong dugc quéa 10
ngdy 1am viéc, ké tir ' ngay nhan hd so d& nghi cp gidy va khong tinh vao thoi
han x4c nhén thay d8i trén gidy ching nhén;

Truong hop hé so khong du cc gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép
nhan hd so phéi néu r ly do va c6 trach nhiém hudng dn cu thé ngay khi
nhan hd so dé ngudi d& nghi cAp gidy, x4c nhan thay ddi biét, bd sung hd so.

4. T chic, cé nhan dé nghi clp gidy c¢6 trach nhiém ndp ngay 1é phi
cip gidy cho co quan tiép nhan hé so khi nop ho so. Lé phi cap gidy duoc
hoan tra lai cho céc trudng hop khdng dugc cap gidy, trir truomg hop ngudi 8
nghi cip gidy ké khai hd so khong dtng sur that hoic khéng thude déi tugng
dugc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam.

5. Trong thoi han 15 ngay ke tlr ngay nhan du hé so hop 18, S& Xay
dung; Phong Quan ly D6 thj, Ha tAng - Kinh té cip huyén c6 trach nhiém
kiém tra hd so, x4c nhan thay dbi trén gidy chimg nhén, vao sé dang ky quyén
so hitu nha & va giao tra giay chimg nhén cho ngudi d& nghi x4c nhan thay
d6i, dong thoi ¢6 trach nhiém sao 01 ban glay chimg nhan va ban vé so a6 dat
chuyen cho co quan quan Iy dat dai ciing cp dé luu theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 6 cua Quy dinh nay.

6. Nguoi d8& nghi x4c nhan thay dbi glay chimg nhén nhén Gidy ching
nhin quyén s¢ hitu nha & tai S& Xéy dyng néu 13 td chirc; tai Phong Quéan ly
D6 thi, Ha tang Kinh té cap huyén néu la ca nhan va phai ky nhan vao so0
déng ky quyeén s& hitu nha &.

Piéu 19. Trinh ty, thi tuc cAp Gidy chirng nhian quyén s& hiru nha
& d6i véi cdc truedng hop chuyén nhwong nha & di cé Gidy chirng nhéin
quyén s& hitu nha &

1. T8 chtc, c4 nhan mua, thué mua, dugc ting cho, d6i, dugc thira ké
nha & ma bén chuyen nhugng da cé G1ay chimg nhan quyen s& hiru nha & cip
theo Nghi dinh s0 90/2006/ND-CP, Gidy chimg nhén Quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dht & cAp theo Nghj dinh s6 60/CP c6 trach nhiém lép hé so d&
nghi cép glay ndp cho S& Xy dyung neu 1a t§ chirc, ndp cho Phong Quén 1y
D6 thi, Ha ting - Kinh té cAp huyén néu 13 c4 nhén. Truong hop la ¢4 nhén
trong nudc ¢ khu vuc néng thon thi cé th& ndp hd so tai Uy ban nhan dén xa
va trong thdi han 5 ngdy 1am viéc, k& tir ngay nhén da hd so hop 18, Uy ban
nhan dan x& co trach nhiém chuyén hd so cho Phong Quan ly Db th1 Ha tang
- Kinh t& c4p huyén.

2. Ho so d& nghi cap Giy chimg nhan quyén s& hitu nha &:
a) Dbi véi trrdng hop chuyén nhugng toan bd nha &:

- Don @ nghi cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & (theo mau): 01
ban (co quan cap giday luu 01 ban);
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- Hop ddng (vén ban) mua ban, thué mua, tang cho, d6i, thira ké nha &
theo quy dinh tai Pidu 93 cta Luit Nha & dd dugc chung nhén clia cong
chimg hodc ching thuc cia Uy ban nhéan dan cap huyén d6i v6i nha & tai do
thi, chimg thuc cta Uy ban nhén dén cip x& dbi véi nha & tai néng thén: 02
ban (Co quan cép gidy luu 01 ban, co quan thué hru 01ban);

- Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ cua bén chuyén nhuong: 01 ban
chinh va 01 ban sao (co quan cip gidy luu 01 ban chinh, co quan thué luu 01
ban sao).

b) Béi vdi truong hop chuyén nhiwong mét phén nha 6:

- Pon dé’ nghi chp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & (theo mAu): 01
ban (co quan cap giay luu 01 ban);

- Hop dbng (vén ban) mua bén, thué mua, ting cho, di, thira ké nha &
theo quy dinh tai Pidu 93 ctia Luat Nha & dd dugc chimg nhén cua cong
chimg hoic chimg thuc cta Uy ban nhan dan cap huyen dbi v6i nha & tai d6
thi, chimg thuc ciia Uy ban nhén dén cip xa d6i véi nha & tai nong thon: 02
ban (co quan cép gidy luu 01 ban, co quan thué luu 01 ban);

- Gidy chimg nhén quyen sO hiru nha ¢ cta bén chuyén nhuong: 01 ban
chinh va 01 bén sao (co quan cép gidy Iuu 01 ban chinh, co quan thué Iuu 01
ban sao);

- Ban v& so @5 nha & c6 thé hién phin dién tich nha chuyen nhuong,
ban vé so d6 dat da tach thia do Vién phong dang ky quyén st dung dét cung
cap mdi loai 02 ban (co quan cip gidy hru mdi loai 01 ban, co quan thué hru
moi loai 01 ban).

3. Co quan tiép nhén ho so co trach nhiém k1em tra hd so, d6i chibu cac
ban sao véi gidy to gbc, néu ho so dd ¢ du cac gidy t& theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay thi phai viét g1ay bién nhin cho ngudi d& nghi cip glay,
trong d6 ghi rd thoi gian giao tra gidy chimg nhan. Truong hop chi chuyen
nhuong mét phén nha & so véi gidy chimg nhan d3 duoc cdp ma ban v& so a6
nha &, dt & chua c6 thim tra x4c nhén cta co quan ¢6 thAm quyén quy dinh
tai khoan 3 Piéu 14 cta Quy dinh nay thi trong gidy bi€n nhén phai hen thoi
gian dén thim tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam viée,
ké tlr ngdy nhan hd so d& nghj cip gidy va khong tinh vao thdi han cp gidy
ching nhén;

Truong hop hd so khong ¢ cac glay t& theo quy dinh thi nguoi tiép
nhan hd so phéi néu 16 ly do va c6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi
nhén hd so dé nguoi dé nghi cép gidy biét, bd sung hd so.

4. T4 chirc, cé nhén s nghi cép gidy c6 trach nhiém ndp ngay 1€ phi
cdp gidy cho co quan tiép nhan hd so khi ndp ho so. Lé phi cap gidy dugc
hoan tra lai cho cac truong hop khong duogc cip gidy, trir trudng hop ngudi dé
nghj cp gidy ké khai hd so khong ding su that hodc khong thudc dbi tuong
duogc so hitu nha & tai Viét Nam.
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5. Trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay nhén du hd so hop 18, S& Xay
dung; Phong Quan ly D6 thj, Ha tAng - Kinh té cAp huyén c6 trach nhiém
kiém tra ho SO, the hién cac ndi dung trén gidy ching nhéan, ky hodc trinh co
quan c6 thdm quyén ky gidy chimg nhén, thong béo cho ngudi dé nghi cap
gidy chimg nhén ndp céc nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phép lugt, vao
sO dang ky quyen s& hitu nha & va giao tra g1ay chimg nhén cho ngudi dé nghi
cap gidy, dong thoi ¢6 trach nhiém sao 1 ban gidy chimg nhén va ban vé& so 6
dht chuyen cho co quan quan 1y dit dai cing cip @& luu theo quy dinh tai
khoén 7 Piéu 6 ctia Quy dinh nay;

Pbi véi truong horp chuyén nhuong mot phan nha & thi phan nha dht
con lai thi s€ thyc hign viéc x4c nhén thay dbi trén Gidy chung nhan quyén sé
hiru nha & d3 duoc cip hodc cip Glay chimg nhén quyén sé hitu nha & méi
cho bén chuyén nhuong, dong thoi ¢6 trach nhiém sao 01 ban glay chimg
nhan va ban v& so db dat chuyen cho co quan quan ly dat dai cing cip dé Ivu
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 6 ctia Quy dinh nay.

6. H6 so thong bdo cho ngudi dé nghi cép gléy chimg nhan ndp céc
khoan nghia vu tai chinh theo quy dinh cuia phap luat gom:

- Thong bao chuyén thué (theo mau);

- Hop déng (vin ban) mua bén, thué mua, ting cho, dbi, thira ké nha &
theo quy dinh tai Piéu 93 cua Luat Nha & da dugc ching nhén cha cong
chimg hodc chimg thyuc ciia Uy ban nhén dan cp huyén d6i v&i nha & tai db
thi, chimg thuc ctia Uy ban nhan dan cip x3 d6i v6i nha & tai néng thon;

- Ban vé so d0 nha ¢, dat &;
- Ban sao gidy ching nhén quyén s& hitu nha &;

Co quan thué c6 trach nhiém tinh todn va huéng din tha tuc cho ngudi
d& nghj cép gidy ndp cic khoan nghia vu tai chinh. Ngudi @ nghi cép gidy cé
trach nhiém ndp cac khoan nghia vu tai chinh xong méi duge nhin Gidy
chimg nhin quyén s& hitu nha &;

Thoi han ngudi @& nghi cp gidy chimg nhan ndp céc khoan nghia vu
tai chinh s& khong tinh vao thdi han cip gidy chimg nhan.

7. Chu s& hiru nha & nhan Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & tai co
quan d& tiép nhan hd so, truong hop nguoi khic nhan thay thi phai co gidy uy
quyén cia chii s& hitu nha & ¢6 ching thuc ciia Uy ban nhan dén cip xa. Khi
nhin gidy chimg nhan, chii s¢ hiru phai ndp bién lai thu céc khoan nghia vu
tai chinh d& duge thong béo, chi s¢ hitu hodc nguoi duge dy quyén nhén giy
phai ky nhén vao s6 dang ky quyén s hitu nha §.

Piéu 20. Trinh ty, thu tuc cap glay chirng nhéin dbi véi trlm'ng hop
mua nha theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cia Chmh
phit vé mua ban va kinh doanh nha & (sau diy goi tit 1d Nghi dinh s6

61/CP)
1. C4 nhan d nghi cAp Giy chimg nhén quyén s hitu nha & c6 trach
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nhiém lap hd so d& nghi cp gidy va nép cho Phong Quén 1y Db thi, Ha tAng -
Kinh té cip huyén. Trudng hop la ca nhan trong nudc & khu vyuc ndng thén thi
c6 thé nop hd so tai Uy ban nhan dén x4 va trong thoi han 5 ngay lam viéc, ké
tir ngdy nhan du hd so hop 18, Uy ban nhén dan x4 c6 trach nhiém chuyén hd
so cho Phong Quan 1y D6 thi, Ha tAng - Kinh té c4p huyén.

2. H6 so @& nghi cip gidy chitng nhan bao gdm:

- Don d€ nghi cép Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & (14p 01 ban: co
quan cap giay luu);

- Hop dong mua ban nha &, ban thanh ly hop dong mua ban nha cla
Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Pdng Nai, bién lai nép tién mua nha;

- Bén v& so db nha &, d4t & (14p 01 ban: co quan cip gidy chirng nhén
luu).

3. Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhén da hd so hop 1€, Phong
Quan ly D6 thi, Ha tAng - Kinh té cAp huyén c6 trach nhiém kiém tra ho S0,
the hién c4c ndi dung trén gidy chimg nhin, trinh co quan c6 thAm quyén ky
gidy chimg nhén, théng béo cho ngudi dé nghj cap gidy chimg nhén ndp céc
khoén nghfa vy tai chinh theo quy dinh cta phdp luat, vao s6 déng ky quyen
s& hitu nha & va giao tra gidy chung nhan cho ngudi dé nghj cap gidy, dong
thoi c6 trach nhiém sao 01 ban gidy chumg nhén va ban v& so d6 dht chuyen
cho co quan quan ly dit dai cing cip @ luu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 6
cua Quy dinh nay;

Péi véi truong hop nha ¢ trén khuén vién dét dién tich 16n hon han
muc d4t & di ban, néu khong chia tach duge phan dién tich dat & véi phan
dién tich dit khéc thi s& cap 2 g1ay vé nha thi cap g1ay chimg nhin quyén 5O
hiru nha & theo mau gidy quy dinh tai khoan 2 D1eu 44 cua Nghj dinh s6
90/2006/ND-CP, v& dat s& cip gidy chimg nh4n quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phap lujt v& dét dai.

4. Ca nhan dé nghi clp gidy c6 trach nhiém ndp ngay 1& phi cip gidy
cho co quan tiép nhan hd so khi ndp hd so.

5. Trudce khi nhén gidy ching nhéan, chil s& hiru phai ndp ban gc Hop
dong mua ban nha d& duge Cong ty Kinh doanh nha ky va ky nhén vao so
dang ky quyén s& hiru nha 6.

| Chuwong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUGC VE
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O
Piéu 21. Thong bao cho nhitng trwdng hep thude dién khong dwoc
cap gidy chitng nhin
S¢ Xay dung; Phong Quan ly D6 thi, Ha tAng - Kinh té cap huyén khi

thu 1y hd so d& nghi cap Giay chimg nhén quyén sd hiru nha & ma phat hién
treong hop thude dién khong duge cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &
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quy dinh tai Diéu 4 ctia Quy dinh nay thi phai ¢6 trach nhiém théng béo bang
vén ban néu r6 ly do khéng cip gidy va tra lai hd so cho duong su trong thoi
han khéng quéa 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so ddng thoi hoan tré lai 1
phi cho nhitng truong hop thudc dién thu 1€ phi.

Piéu 22. Lap, quan ly S6 ding ky quyén sé hitu nha & va lwu trit hd
so nha &

1. Co quan lap, quan Iy S6 dang ky quyén sé hitu nha va quan Iy hd so
nha &:
a) S¢ Xay dyung c6 trach nhiém 1&p, quan ly Sé dang ky quyén s& hitu

nha ¢ va luu trir cac hé so nha & ctia tb chirc hodc nha & thude sé hiru chung
clia t6 chirc va cé nhan;

b) Phong Quan ly D6 thi, Ha tang - Kinh té cép huyén c6 trach nhiém
1ap, quan ly Sb dang ky quyen s6 hitu nha ¢ va luu trix hé so nha & cua cé
nhén (k& ca hd so da duge cap gidy chimg nhin theo Nghj dinh s6 60/CP).

2. S6 dang ky quyén s& hiru nha &:

M&bi Sé ding ky quyen s& hitu nha & dugc déng thanh quyén c6 99 to.
MBbi t& ¢6 2 mit ding dé ghi céc noi dung cho mét nha ¢ da dugc cap G1ay
chimg nhén. Mau Sb dang ky quyen s& hitu nha & thuc hién theo huéng dan
tai Phu luc sé 8 cta Théng tu s6 05/2006/TT-BXD va duge 4p dung théng
nhét trong toan tinh;

Péi v6i nhitng dia phuong dé 1ap s theo d&i viéc cip G1ay chirng nhin
quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & theo Nghi dinh s6 60/CP ma thé
hién dugc cdc ndi dung ctia mau Sb ding ky quyén sé hitu nha & theo hudng
din tai Thong tu s6 05/2006/TT-BXD thi khéng phai 14p lai S& ding ky
quyén s& hira nha & méi.

3. Cén cir vao nhu cau nha & can cap gidy chimg nhan, S& Xay dung;
Phong Quan ly D6 thi, Ha tAng - Kinh t& cip huyén lap S6 déng ky quyén s&
hiru nha ¢. S¢ Xay dung hudng din Quan ly D6 thi, Ha tAng - Kinh té cp
huyén 14p S6 ding ky quyén s& hiru nha 6. S¢ X4y dung huéng dan Phong
Quan ly b6 thj, Ha tang - Kinh té cép huyen théng nhit cach danh sb thir tur
S6 dang ky quyen s& hitu nha ¢ tai moi phuong, x4, thi tran dé khong c6 sur
tring l4p gifta S6 dang ky cho ca nhan va Sb dang ky cho té chirc trén cling
mét phudmg, x4, thi tran.

4. Hb so luu trit nha &:

a) Hb so Iuu trit nha & duogc 1ap theo timg nha &, timg don vi hanh
chinh, trong d6 phan r6 khu vuc d6 thi, khu vuc néng thon;

b) Hb SO d6i véi timg nha & bao gom gidy to trong hd so dé nghi . cp

méi, cAp dbi, cap lai, x4c nhan thay ddi gidy chimg nhén; hé so thiét k&, hd so
hodn céng (néu cb); céc hd so khéac c6 lién quan trong qua trinh sir dung nha

0;
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c) Sé ding ky s& hitu nha ¢, ban v& quy hoach, ban v& cong trinh ha
tAng khu vurc nha & (néu cb).

5. Nbi dung luu trit va quan 1y hd so nha &:

a) Luu trlt va quan ly hé so nha & quy dinh tai khoan nay theo dung quy
dinh ctia phap luat v& lwu trit hé so;

b) Lap co s& dit liéu quan ly hd so bang hé théng mang may tinh dé phuc
vu cho viée théng ké, bdo cdo két qua thuc hién va phuc vu yéu cu quan ly
nha &;

¢) Co quan luu trit ho so nha & c6 trach nhi€m cung cap so liéu vé nha
& cho céc co quan c6 lién quan khi cé yéu cau.

Pidu 23. B4o cao két qua vé viéc cap gidy chirng nhin quyén s& hiru
nha &

1. Ngay 20 théng cubi cia hang quy, Uy ban nhén dan chp huyén phai
c6 béo céo glri S¢ Xay dung vé tinh hinh cap gidy chlmg nhan cho c4 nhin

trén dia ban huyén theo mau huéng dan tai Phu luc sb 9 ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 05/2006/TT-BXD.

2. Ngay 25 thang cu01 cta hang quy, S& Xay dyng phai ¢6 bao céo giri
Uy ban nhin déin cép tinh vé tinh h1nh cap gidy ching nhan trén dia ban theo
miu huéng din tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Théng tu sb
05/2006/TT-BXD.

3. Cham nhét vao 'ngay 15/7 hang nam va ngay 15/01 cla nam sau, S¢
Xay dyung c6 bao cao két qua thuc hién 6 thang dau nam va bao cdo két qua
thuc hién c4 ndm vé viée cAp gidy chimg nhan trén dia ban tinh gui B6 Xay
dung dé tdng hop bao céo Thi tuéng Chinh phu theo mAau huéng dén tai Phu
luc s8 11 ban hanh kém theo Théng tu sé 05/2006/TT-BXD.

4. Ngoai c4c bao céo dinh ky quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay
thi S¢ Xy dung, Uy ban nhén dén cép huyén phai c6 bao céo cip trén khi
dugc yéu cau.

Piéu 24. Trach nhiém ciia cic co quan Nha nwéc va clia cong chire
khi lap thi tuc cAp gidy chirng nhin

1. Giam déc S& Xay dyng; Chu tich Uy ban nhén dan c4p huyén ; Chu
tich Uy ban nhén dan cap x4 chju trach nhiém trudce Uy ban nhan dén tinh vé
thim tra hd so, quyét dinh cap gidy va cép gidy chimg nhén quyen s& hitu nha
¢, viéc thuc hién quy dinh vé thu ndp 1€ phi thude thAm quyén cla co quan
minh, cip minh.

2. Gidm dbc¢ cac S&: Xay dung, Tai chinh, Cuc thué, tha trudng cac S,
Ban, Nganh c6 lién quan, Cha tich Uy ban nhén dan cép huyén cé trach
nhiém cung cb bd méy cac co quan chuyén mén thugc don vi, dia phuong
minh,; dong thdi cai tién phuong thirc, 18 11 13m viéc @& thuc hién dung cac
quy dinh vé trinh tu thi tuc cap gidy chimg nhan theo Quy dinh nay.
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3. Cong chic dugc giao trach nhiém thuy ly, giai quyet ho SO cap gidy
chimg nh4n néu vi dong co c4 nhan hoic thiéu trach nhiém dé cép gidy chimg
nhén khéng ding quy dinh dan dén gay thiét hai cho Nha nude hojc td chirc,
c4 nhan c6 quyén va lgi ich hgp phép lién quan thi tuy theo mic d vi pham
s& bi xir Iy hanh chinh, bdi thudng vat chit hodc truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phép luét.

Chwong V
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 25. T chitc thye hién

1. Gidm déc S& X4y dung; Chi tich Uy ban nhén dén cép huyén chju
trach nhiém gitp Uy ban nhéan dén tinh theo ddi, ki€ém tra viéc to chirc thuc
hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 khé khin vudng mic hodc ¢
nhitng phét sinh lién quan quan ly nha & cén diéu chinh, b sung vao Quy
dinh nay thi giao Gidm dbc S& Xay dung chu tri phdi hop véi cac S&, Nganh
¢6 lién quan; Uy ban nhan déan cdp huyén théng nhét trinh Uy ban nhén dan
tinh xem xét bd sung, sira d6i cho phil hop./wwd

™. UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ao Vin Thinh
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