HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
So: 23/2026/NQ-HDND Pong Nai, ngay)9 thang7 ndam 2026
NGHI QUYET

Quy dinh viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh
quy hoach khu vure phat trién do thi theo dinh hu’O’ng giao thong cong cong
va phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen débi
v6i duong sit dia phwong trén dia ban thanh phé Pong Nai

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt 6 64/2025/QH15 dwoc
stta doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can civ Ludt Puong sdt s6 95/2025/QH15;

~ Can cir Nghi d,inhgsof 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 dieu va bién phdp dé 16 chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt dwoc siea doi, bo sung boi Nghi dinh so 187/2025/ND-CP;

~ Can cur Nghi dinh s6 16/2026/ND-CP cuia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s0 diéu Ludt Puong sat,

Xét To trinh s6 67/TTr-UBND ngay 23 thdang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé vé dw thao Nghi quyét quy dinh viéc Idp, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach khu vyc phat trién dé thi theo dinh hwong giao thong cong cong
va phuong an tuyén céng trinh, vi tri cong trinh, tong mdt bang tuyen doi VOi
dwong sdt dia phwong trén dia ban thanh phé Péng Nai, Bdo cdo tham tra s6 57
/BC-BKTNS ngay 02 thang 7 ndm 2026 ciia Ban Kinh té - Ngdan sdach Héi dong
nhan dan thanh pho”'; y kién thao ludgn cia dai biéu Hoi déng nhan dan thanh phé
tai ky hop;,

Hoi dong nhan ddan ban hanh Nghi quyet quy dinh viéc ldp, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh quy hoach khu vuec phat trién dé thi theo dinh huong giao thong
cong cong va phuong dn tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mdt bang tuyén
doi voi dwong sdt dia phwong trén dia ban thanh pho Pong Nai.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh chi tiét khoan 4 Dicu 25 Luat Puong sit s6
95/2025/QH15 dbi v6i ndi dung:

1. Xac dinh vi tri, ranh gi61 khu vuc phat trién do thi theo dinh hudng giao



thong cong cong (goi tat 1a TOD).

2. Lap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi
theo dinh hudng giao thong cong cong.

3. Vige lap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh Phuong an tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh, tong mit bang tuyén dbi véi duong sét dia phuong, dudng sit do
thi trén dia ban thanh pho.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc co quan, t6 chuc, c nhan tham gia hoat dong xac dinh vj tri, ranh
gidi, 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi
theo dinh hudng giao thong cong cong va viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén d6i voi
duong sat dja phuong, duong sit do thi trén dja ban thanh phd.

2. Cac t6 chtrc, ca nhan trong nudc, nudc ngoai khac cé lién quan.

Picu 3. Ranh giéi khu vuc phat trién do thi theo dinh huéng giao thong
cong cong

1. Ranh gi6i khu vire TOD bao gém nha ga, d&-pd va viing phu can dugc xac
dinh dén ranh dat nam trong pham vi ban kinh t6i da khong qua 2.000m tinh tur
tam quy udc cia nha ga, dé-pd. Uy ban nhan dan quyet dinh pham vi, ranh gioi
tung khu vire TOD can cur vi tri, quy m6 ga va tuyen duong sat, kha ning két noi
d6ng bo cuia hé thong giao thong cong cong, dic diém ha tang ky thuat va ha ting
xa hdi cé lién quan tai khu vuc. Truong hop xac dinh ranh gidi khu vuc TOD c6
phat sinh thira dat, 6 dat c6 mot phan dién tich nAm ngoai pham vi ban kinh 2.000m
tinh tir tAim quy udc cua nha ga, dé-po thi Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai
xem xé&t, quyét dinh viéc xac dinh ranh gidi tron thira dat hodc tron 6 dat theo quy
hoach d6 thi va nong thon duoc cip tham quyén phé duyét trong khu viuc TOD.

2. TAm quy udc cua nha ga, dé-pd 1a tdm hinh hoc cua pham vi chiém dung
dat ctia cong trinh nha ga, dé-po duoc xac dinh trong ho so thiét ké phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh trén tuyén dugc co quan nha nudc c¢d tham
quyén phé duyét.

3. Pon vi c6 chire ning td chuc 1ap quy hoach khu vuc TOD dugc Uy ban
nhan dan thanh phd giao nhiém vy theo quy dinh phap ludt c6 trach nhiém phdi
hop voi S& Nong nghiép va Moéi truong, S& Xay dung, Uy ban nhan dan x3,
phuong noi ¢6 khu vyc du kién lap quy hoach khu vuc TOD ra soat, dé xuét ranh
gidi khu vuc TOD, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai xem xét, quyét
dinh phé duyét. Quyét dinh phé duyét ranh gigi khu vue TOD 1a co s& dé to chic
1ap quy hoach khu vuc TOD theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi quyét nay.

Piéu 4. Chi tiéu kinh té - ky thuit va chi tiéu sir dung dat quy hoach trong
quy hoach khu vuc phat trién do thi theo dinh huwdng giao thong cong cong
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Cho phép ap dung mot sO chi tiéu kinh té - k¥ thuat va chi tiéu sir dung dét
quy hoach trong cac d6 an quy hoach d6 thi va noéng thon tai khu viue TOD duge
xéc dinh khac voi quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va nong thon,
cu thé:

1. Hé s6 str dung dat dugc phép dleu chinh tang t6i da khong qua 1,5 1an so
v6i quy dinh tai quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va nong thon.

2. Chi tiéu dét cong vién, cdy xanh cong cong: phan dién tich str dung lam
cong vién, cdy xanh trén tAng mai cta cong trinh xay dung dugc tinh vao chi tiéu
cong vién, cdy xanh cong cong véi ty 1& quy doi 1a 2m? dién tich ting mai cong
trinh 1am cong vién, cay xanh tuong duong 1m? dién tich dat cong vién, cay xanh.
Viéc st dung phan dién tich nay phai dam bao thuan tién cho moi ngudi dan duogc
tiép can.

3. Chi tiéu vé ha tang x3 hoi trong mot khu vie TOD duogc phép phan b,
can d6i v6i khu vuc lién ké cta khu vuc TOD, phan khu d6 thi lién quan va cac
khu vuc TOD trén cung hanh lang tuyén hodc trong ban kinh phuc vu. Dién tich,
san xdy dung cong trinh ha ting x3 hoi c6 thé duoc tinh vao chi tiéu st dung dat
ha tang xa hoi nhung khong bao gdm chi tidu dat truong hoc. Chi tiéu ha ting x4
hoi duoc phép dleu chinh giam nhung khong qua 50% so voi quy dinh tai quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va néng thon.

Piéu 5. Lap, thim dinh, phé duyét quy hoach khu vuc phat trién do thi
theo dinh hwdéng giao thong cong cong
1. Nguyén tac 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD

a)’U’u tién toi da sir dung giao thong cong cong va giao thong phi co gidi,
han ché phuong tién giao thong ca nhan trong khu vuc TOD.

b) Quy hoach c6 chtrc nang sir dung dat hdn hop, bao gom nha ¢ - kinh doanh
dich vu thuong mai, van phong va céac dich vu cong cdng; nang cao hé soé st dung
dat, khai thac quy dat va gia tri tang thém tur dat.

¢) Bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi; khuyén khich phat trién
kinh té dia phuong va kha nang chong chiu vé bién doi khi hdu cao; dam bao tiep
can cho moi nhoém doi tugng xa hoi khac nhau.

d) Phat trién do thi va giao thong théng minh, xanh, linh hoat; thuc day cac
hoat dong thuong mai d6i mai sang tao, dich vu da dang va khong gy 6 nhiém
trong khu vuc TOD.

2. Trinh ty td chic 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD

a) Quy hoach khu vuc TOD khong phai lap, tham dinh va phé duyét nhi¢m
vu quy hoach.

b) Trinh tu t6 chirc 1ap, ldy ¥ kién, thim dinh va phé duyét quy hoach khu
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vue TOD ddi véi timg cap d6 quy hoach thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach d6 thi va ndong thon.

3. Trach nhiém t6 chic 1ap, lay ¥ kién, tham dinh va phé duyét quy hoach
khu vyc TOD.

a) Co quan to chirc 1ap quy hoach: Don vi c6 chirc nang t6 chuc 1ap quy
hoach khu vuc TOD dugc Uy ban nhan dan thanh ph6 giao nhiém vu theo quy
dinh phap luat.

b) Lay v kién:

Co quan tf) chue lap quy hoach c6 trach nhiém lay ¥ kién clia co quan quan
ly nha nudc, t6 chirc va chuyén gia; chu tri phoi hop voi Uy ban nhan dan xa,
phuong noi c6 khu vue dy kién 18p quy hoach khu vye TOD lay y kién cong dong
dan cu c6 lién quan theo quy dinh phap luat vé quy hoach do6 thi va nong thon.

¢) Hoi dong tham dinh:

Str dung Ho1 déng tham dinh qhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong
thon theo quy dinh ctua phap luat vé quy hoach do6 thi va nong thon.

Y kién cua Hoi ddng tham dinh phai dugc thé hién trong béo cao tham dinh

ctia co quan tham dinh, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét xem xét, quyét
dinh phé duyét quy hoach khu vyc TOD.

d) Co quan tham dinh: S¢ Xay dung thanh phé Pong Nai.
d) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Dong Nai.

¢) Thoi gian ldy ¥ kién, tham dinh va phé duyét: Thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.

4. Viéc 11,1’3} chpn tur van l‘ép quy hoac}} khu vuc T,OD thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau. Di€u kién cua t chirc tu van, ca nhan tham gia lap quy
hoach khu vuc TOD theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach doé thi va nong thon.

Piéu 6. Piéu chinh, cip nhit quy hoach khu vuc phat trién dé thij theo
dinh hwdng giao thong cong cong va cac quy hoach cé lién quan

1. Viéc di{%u chinh quy hoach khu vyc TOD dugc thuc hién theo quy dinh
cua phéap luat vé quy hoach doé thi va nong thon.

2. Co quan to chire lap, thim dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach khu vuc
TOD, viéc lya chon tu van va trinh tu t6 chirc lap, 1§y v kién, thAm dinh va phé
duyét diéu chinh quy hoach khu vuc TOD thyc hién theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi
quyét nay.

3. Sau khi quy hoach khu vuc TOD, diéu chinh quy hoach khu vuc TOD
duoc phé duyét, cac quy hoach khac c6 li€n quan phai dugc kip thoi ra soat, diéu
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chinh, cap nhat va cong bd cong khai dé dam bao tinh dong bo.

Dleu 7. N0i dung phwong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit
bang tuyén dwong sit ddi véi duwong sit dia phuwong

1. Ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500 theo h¢ toa do chuin quéc gia VN2000.

2. Binh d0 tuyén, ga, d&-po ty 1& 1/500 thé hién day du tim tuyén bao gdm:
a) Toa d0, vi tri cong trinh theo tuyén;

b) Chi gidi duong dé cong trinh duong bo c6 lién quan;

¢) Mit cat ngang thé hién vi tri céng trinh duong sat;

d) Ranh gié1 pham vi bdo vé cong trinh theo phuong ngang, ranh gidi hanh
lang an toan duong sat. Trong d6 bao gom dat danh cho két cAu cong trinh  duong
sat, dat phuc vu thi cong xay dung, cac khong gian, ha tang phuc vu két ndi dong
bd voi hé thong ha tang k¥ thuat ciia thanh phd; két ndi gilia hé thong duong sat
v6i cac khu vuc 1an can, 1am co sé xac dinh ranh gidi thu hoi dat va quyét dinh
giao dat thuc hién x4y dung cong trinh duong sit.

3. Két qua tham véan cong ddng dan cu.

Pi¢u 8. Thim quyen lap, thAm dinh, phé duyét, dleu chinh phuwong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tdng mit bang tuyén duwong sit

1. Co quan lap: Co quan, t6 chirc dugc giao nhiém vu hoic cha dau tu du 4n
duong sat, du an duong sat theo mo hinh TOD.

2. Co quan tham dinh: S¢ Xay dung thanh ph Pdng Nai.
3. Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Dong Nai.

4. Trinh ty, thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh phuong an tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén duong sat dugc thue hién theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach do thi va nong thon, phap luat vé duong sat
va phap luat khac co lién quan.

Pic¢u 9. Pidu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 09 thang 7 nam 2026.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Pong Nai c6 trach nhiém t6 chirc trién khai
thuc hién Nghi quyét nay.

3. Thuong truc HO1 déng nhan dan, cac Ban cua Ho1 déng nhan dan, cac T6
dai biéu Ho1 dong nhan dan va dai biéu Hoi dong nhan dan thanh ph6 giam sat
viéc thuc hién Nghi quyét.



4. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam thanh phd va céc to chic
thanh vién giam sat va van dong Nhéan dan cung tham gia giam sat viéc thyc hién
Nghi quyet nay; phan anh kip thoi tdm tu, nguyén vong va kién nghi cua Nhan
dan dén cac co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

Nghi quyét nay dwoc Hoi dong nhdn dan thanh phé Péong Nai khéa I, Ky hop...—
thwr 3 thong qua ngay 09 thang 7 nam 2026./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quéc hoi; T ’

- Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Vu Phap ché - B6 Xay dung;

- Cuc KTVB va TCTHPL - B¢ Tu phap;
- Thuong truc Thanh uy;

- Poan dai biéu Qudc hdi thanh phd;

- Thuong tryc HDND thanh phd;

- UBND thanh pho; , Ton Ngoc Hanh
- Uy ban MTTQVN thanh pho; : *

- Pai biéu HDND thanh phd;

- C4c sd, ban, nganh ctia thanh phé;

- VKSND, TAND, THADS thanh pho;

- Van phong: Thanh uy, Poan PBQH va HDPND,

UBND théanh phd;

- Pang uy, Thuong truc HDND, UBND x4, phuong;

- B4o va Phat thanh, truyén hinh Dong Nai (dua tin va

dang tai trén Cong thong tin dién tir thanh phd);

- Cong bao dién tir thanh phd;

- Luu: VT, PCTHDND.
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