UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc lap — Ty do — Hanh phic
$6:3.3- /2010/QD-UBND Bién Hoa, ngay A 4 théng 12 ndm 2010
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé béin, cho thué, cho thué mua va quén Iy sir dung
nha & thu nhip thép tai khu vye d6 thi trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luat T4 chirc Hoi d6ng nhan dan va Uy ban nhan d4n ngay 26/11/2003;

Can cit Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 ctia Chinh phi v& mot sb co ché,
chinh séch nhim diy manh phét trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cac co s¢ dao tao va
nha & cho cong nhan lao dong tai céc khu cong nghiép tap trung, ngudi c6 thu nhap thép
tai khu vyc d6 thi;

Cin c&t Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg ngdy 24/4/2009 clia Thi tuéng Chinh phti
ban hanh mét sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢b thu nhdp thap tai khu
vuc dd thi;

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huong dén thi hanh Luft Nha &;

Cin cit Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cita Bo Xdy dung hudéng
din viéc ban, cho thué, cho thué mua va quin ly sir dung nha & cho ngudi c6 thu nhép
thép tai khu vire d6 thi;

Can cir Thong tu s& 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bé Xay dung Quy dinh
cu thé va huéng dan thuc hign mot s n6i dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Luét Nha o,

Theo d& nghi cua Gism dbc S¢ Xay dyng tai To trinh s6 198/TTr-SXD ngay
18/11/2010,

QUYET DPINH:

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé bén, cho thug, cho thué
mua va quan 1y sir dyng nha & thu nhép thap tai khu vuc d6 thi trén dia ban tinh Dong
Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac S&, ban, nganh; Ch tich
UBND céc huyén, thi x& Long Khinh va thanh pho Bién Hoa; Thu trudng cac don vi,
doanh nghiép va c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 7 1
- By Xay dung;

- TT. Tinh Gy, TT. HDND tinh;

- Chi tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- S6 Tu phép;

- Chénh, Pho Van phong UBND tinh,

- Trung tdm Céng bao Tinh;

- C4c co quan bdo, dai trong Tinh;

- Luy: VT, CNN.

$é 2, dudng Nguyén Van Trj, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Pién thoai : (061) 3822501 - Fax : (061) 3823854 - 3824934




'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Pépe lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
V2 bén, cho thué, cho thué mua va guan Iy sir dung nha & thu nhjp thip tai
khu vwe d6 thj trén dia ban tich Pong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 6 -+ /2010/QD-UBND
ngay ,{q, théng 12 ndm 2010 cia Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh v& ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung
nha & thu nhép thép tai khu vyc d thi trén dja ban tinh Pdng Nai, bao gbm: Dbi
tuong va didu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhép thép; vé trinh tu,
thi tuc xét duyét, thir tir uu tién cac dbi tugng cd nau cdu mua, thué, thué mua
nha & thu nhap thép; v& quan 1y sir dyng, khai thac van hanh nha & thu nhap
thép; thdm dinh gié bén, gié cho thué, gid thué mua nha & thu nhap thip tai khu
vic db thi trén dia ban tinh theo quy dinh tai diém b, diém c khoén 1 Didu 18
Chuong IV Théng tu s 36/2009/TT-BXD ngdy 16/.1/2009 cia B6 X&y dung
huéng din vic ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y st dung nha & cho nguoi
c6 thu nhap thip tai khu vuc dé thi (sau day goi la Thong tu sé 36/2009/TT-
BXD).

Didu 2. Déi twgng ap dung

1. Céc dbi tirgng c6 thu nhép thép tai khu virc d6 thi trén dia ban tinh thugc
dién dugc mua, thué, thué mua nha 6 theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 6 cua
Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thu tuéng Chinh pha ban
hanh mét sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi c6 thu nhép thép tai
khu vire 6 thi (sau day dugc goi tht 1a Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg).

7. Céc td chirc, ca nhan cd lién quan dén viéc ban, cho thué, thué mua;
quan ly st dyng va vén hanh khai thac nha & thu shép thip tai khu vyc d6 thi
trén dia ban tinh.

3. Viéc lya chon déi twgng duge mua, duge thag, duge thué mua nha 6 va
viéc quan 1y vén hanh nha & x& hoi dugc diu tu xiy dyng bing ngudn vén
khong phai tir ngan séch Nha nuéc duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 Théng tu
6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia B Xay dung dugc thyc hién theo Quy
dinh nay va theo hudng din tai Thong tu sb 36/2009.TT-BXD.



Chuong 11
POI TUQNG, PIEU KIEN, NGUYEN TAC
VA TIEU CHI LYA CHON POI TUQNG DPUQC MUA, THUE,
THUE MUA NHA  THU NHAP THAP

Pidu 3. PSi twgng dwoe mua, thué, thué moa nha & thu nhip thip

1. Ho gia dinh c6 it nhit 01 ngudi hodc ca nhan (hd ddc than) thude dbi
tugng sau déy: ,

a) Can b, cébng chirc, vién chic hudng lwong tr ngln sach Nha nudc
thude cac co quan Dang, Nha nude, Mt tran T qubc va cac td chire chinh trj -
x4 hoi, x8 héi - nghé nghiép; vién chirc thudc cac don vi sy nghip cong lap; si
quan, quin nhén chuyén nghiép thudc luc hrgng vii trang nhan dan (ké ca truong
hop da dugc nghi theo ché d6 quy dinh);

b) Nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép ngoai cong lap, doanh
nghiép thudc cac thanh phén kinh té, hep tic xd dugc thanh lap va hoat dong
theo quy dinh ciia phdp ludt (ké ca trudng hop di dugc nghi theo ché d6 quy
dinh); ngudi lao ddng tu do, kinh doanh ca thé ¢6 thu nhap dam bao dé thanh
todn tién mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, cé nhéan thudc dién bj Nha nudc thu hdi nha &, dat & dé
phuc vu cong tac giai phong mat bang, thuc hién cai tao chung cu cii bi hu hong,
xudng cip da dugc boi thudng bing tién theo quy dinh cta phap luit ma khong
dugc bdi thudng bing nha &, dét &,

Didu 4. Pidu kién duge mua, thué, thud mua nhi & thu nhép thip

Péi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip phai dap tng day
dt cac diéu kién sau:

1. Chua c6 nha ¢ hodc ¢é nha & thuge s& hiru cia minh nhung dién tich qua
chat chdi, cy thé 1a:

a) La ngudi chua cd nha ¢ thude s& hitu ca minh ma phéi & nho, thue,
muron nha ¢ cua ngudi khic; ¢6 nha ¢ nhung thuoc dién bj Nha nude thu hdi dé
phuc vu cbng tac giai phono mét banb theo quyét dinh cia co quan cé thiAm
quyén ban hanh, da dugc bdi thudng bang tidn ma khéng duge bdi thurong béng
nha &, dit &.

b) La ngudi cd nha & thude sd hitu clia minh nhung dié€n tich qué chét chdi,
di duge co quan nha nude ¢ thdm quydn cdp gidy chimg nhén quyén sé hiru
nha & hodc c6 nha & dam bao du didu kién dé duge co quan nha nuéc ¢ thim
quyén cép gidy chimg nhén quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh cta phéap luat vé
nba & va phdp luit vé dat dai. Cu thé la:

- C6 nha & 1a cén h§ chung cu, nhung dién tich nha & binh quan cia hd gia
dinh thip hon 5m? sit dung/ngudi;



_ Cé nha & riéng 18, nhung dién tich nha & binh quén cua h gia dinh thip
hon 5m?® sir dung/ngudi va dién tich khudn vién &4t cda nha & d6 thip bon tiéu
chuin dién tich dt t6i thiéu thudc dién dugc phép céi tao, xdy dung theo quy
dinh ciia Uy ban nhan dén cép tinh.

2. Chua duoc Nha nuée hd trg vé nha &, dét & dudi moi hinh thirc, cy the
la:

a) Chua duoc Nha nudce giao d4t & theo quy dinh cta phép luat vé dit dai;

b) Chua duge thué, mua nha & thude s& hi*u nha nudc theo quy dinh cia
phap luat vé nha &;

¢) Chura duge thué, thué mua nha & xa hdi;

d) Chua dugce ting nha tinh thwong, tinh nghia, nha dai doan két;

d) Chua duge Nha nudc bdi thudng bing nha &, dét & theo quy dinh cua
phép lugt v& bdi thudng, hd trg va téi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét, thuc
hién cai tao chung cu cii b hu héng, xudng cip (ddi véi ho gia dinh, cé nhén
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Quy dinh nay);

e) Chua dugc Nha nude hd trg cai thién nha & thong qua céc hinh thirc
khéc theo quy dinh ctia phép lut.

3. Truong hop d3 dugc Nha nude hd trg vé nha &, dét & dudi cde hinh thirc
néu tai khoan 2 Piéu nay nhung thudc di¢n kho khin vé& nha & néu tai khoan 1
Piéu nay thi van thude d6i tuong va didu kién duge xét mua, thué, thué mua nha
& thu nhép thép.

4. Dbi véi chc dbi twgng c6 nhu chu mua va thué mua nha & thu nhdp thap
phai c¢6 ho khau thuong trd hojc tam tr( dai han tai cidc huyén, thi xd Long
Khénh va thanh phd Bién Hoa (theo dia gidi hanh chinh) noi ¢6 dy an. Trudng
hop dbi trong thude luc lugng vi trang nhén dén thi phai cé xdc nhan cua don
vi noi nguoi d6 dang céng tac vé& chirc vy, thoi gian ¢dng tac, thyre trang vé nha
G.

5. Céc dbi twong duge mua, thué, thué mua nhd & thu nhdp thip phai c6
mirc thu nhip binh quén hang thang khong thude dién phai nop thué thu nhip ca
nhén tir thu nhp thudng xuyén theo quy dinh cia phép luét vé thué thu nhép ca
nhén.

Didu 5. Nguyén tic, tiéu chi lwa chon dbi twgng dirge mua, thué, thué
mua nha & thu nhip thip

1. Viéc lya chon @i tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhép thip
thuc hién theo phuong phap chdm diém, ngudicd téng sb diém cao hon s& dugc
wu tién gii quyét trude (thang diém t6i da 12 00). Tradng hop c6 02 hd so trd
1&n c6 tong s6 diém bing nhau thi Chi dau tur dr 4n t3 chire boc tham cong khai
d3 chon 4t sé hd so dugc mua nha theo qlly nhé cia dyan do.

2. Bang diém dugc xac dinh trén co so cictiéu chicy thé sau:




STT Tiéu chi chim diém Sé diém

1. | Tiéu chi khé khiin vé nha é:
- Chua c6 nha & (bao gdm c4 truong hop quy dinh tai Khoan 2| 50
Diéu 3 Quy dinh nay). '
- C6 nha & binh quan duéi 5 m? sir dung/ngudi va dién tich dat o 30
thip hon tiéu chudn dugc phép cai tao, x8y dung lai.

2. | Tiéu chi vé d0i twgng:
- Déi tugng 1 (quy dinh tai Didm a Khoan 1 hogic Khoan 2 Pidu 3 30
Quy dinh nay).
- Déi tugng 2 (quy dinh tai Pidm b Khoan 1 Piéu 3 Quy dinh 20
nay).

3. Tiéu chi wu tién Khac:
- H gia dinh ¢ tir 02 ngudi trér 1€n thude dbi tugng 1. 10
- Ho gia dinh ¢6 01 ngudi thude dbi tugng 1 va cb it nhat 01 7
ngudi thude dbi tegng 2.
- Ho gia dinh c¢6 tir 2 ngudi trd 1én thude ddi tuong 2. 4

4, | Tiéu chi wu tién do UBND tinh Quy dinh abi véi dbi twong 1
tai diém a khoan 1 Ditu 3 Quy dinh nay:

- La thuong binh, bénh binh, 4nh huéng chét dc da cam, tan tit; 10
- La chdng, con ciia Ba m¢ Viét Nam anh hung; 8
- LA cha, me, vg, con clia thirong binh, bénh binh, liét si; 6
- C6 thanh tich xuét sic trong lao d6ng, cong tac: Pugc Nha nuéc 4

phong tang cic danh hiéu Anh hung Lyc luong vil trang, Anh
hing Lao ddng, Gido su, Pho Gido su; Nha gido hodc nghé si
nhan din, wu t0; 14 vin ddng vién dat thanh tich cho Quéc gia;

- Chuyén vién chinh hojic giir chirc vy chd chét tir phé trudng 3
phong va tuong duong tré 1én tai co quan hanh chinh nha nuée;
- C6 thoi gian cdng tac tdi thidu tir § ndm trd 1én. 2

Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan dugc hu'cmg cac tiéu chi uu tién khac
nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién c6 thang diém cao nhét.

3. Cén ctt theo nguyen thc, tidu chi luva chon va bang diém quy dinh tai
Khoan 1, Khon 2 Piéu nay, céc chi dau tu du 4n nha & thu nhép thip thyc hién
viéc cong khai nguyen the, thir ty wu tién va déi tugng dwgc mua, thué, thué mua
nha & thu nhép thip dbi véi du 4n do minh 1am chi diu tur; thye hién viée ban,
cho thué, cho thué mua nha & thu nhép thép ding dbi tuong theo Quy dinh nay.

Chuwong 111
TRINH TU', THU TUC THUC HIEN MUA, THUE,
THUE MUA NHA G THU NHAP THAP
Pitu 6. Trinh tw, thi tyc thyc hién mua, thug, thué mua nha & thu
nhip thip



1. Sau khi khéi c6ng dir 4n, chi dAu tu dy 4n nha & thu nhip thip c6b trach
nhiém cung cAp céc thdng tin lién quan dén dy an (Tén du 4n; chu déu tur du én;
dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky; dia diém xay dung dy an; tién dd thyc
hién du an; quy mé dy an; s6 lugng cin h, trong d6 bao gém: sb cin ho dé ban,
s& can hd cho thué, sb cin hd cho thué mua; thdi gian bét d4u va két thic nhén
don dang ky va cac ndi dung khéc c6 lién quan) d& cong bd cong khai tai tru so
ciia S& X4y dung, trang web cia S& Xy dung noi cé du an; ding tai 03 ky trén
bao Dong Nai va cong b tai San giao dich bat dong san cia chi dau tu (néu co)
d& ngudi dan biét, ding ky va thyc hién gidm sat.

5 Chit dAu tr du 4n nha & thu nhép thép c6 wach nhiém béo cdo bing van
ban vé téng s6 cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bt ddu ban,
cho thug, cho thué mua d S& Xay dung biét va kiém tra (hdu kidm).

3. Trén co s& cic thong tin vé cdc dir 4n nha & thu nhép thip trén dja ban
a3 dugc cong bd theo quy dinh tai khoan 1 Didu ndy, h¢ gia dinh, c4 nhan c6
nhu cdu ding ky mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap ndp hd so ding ky
cho chu du tw. Hb so gom co:

a) Céc loai gidy to theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Théng tu sb
36/2009/TT-BXD;

b) Gidy xac nhén cha co quan co thim quyén (01 ban chinh) hodc ban sao
Quyét dinh, gidy chimg nhan (01 ban) déi véi céc dbi tuong chdm diém theo
tiéu chi wu tién do UBND tinh Quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay.

Céc trudng hop ¢6 quy dinh ndp ban seo tai diém a, diém b khoén 3 Piéu
nay néu khéng c6 cong chimg, chimg thuc thi ngudi dang ky mua, thué, thué
mua nha & thu nhap thip phai mang theo ban chinh dé dbi chiéu.

4. Trach nhiém trong viéc xem Xét, tiép nhan, giai quyét hd so cho nguoi
dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thép:

a) Khi ngudi ¢6 nhu ciu ndp ho so, ngudi nhin hé so phai ghi gidy bién
nhén. Néu hd so chua hep 1& (chua ding theo quy dinh tai Khoan 3 Didu nay),
ngudi nhan hd so co trach nhiém ghi 13 1y do chua giai quyét va tra lai cho
ngudi ndp hd so dé thuc hién viéc bd sung, hoan thién trong thoi gian tdi da
khong vugt qua 15 ngay lam viéc, k& tir ngay trd lai hd so.

b) Trong thdi han 15 (mudi lam) ngdy lam vigc, k& tir khi nhan da hd so
hop 18, chit dau tur dyr 4n nha & thu nhip thip c6 trach nhiém xem xét timg hé so
diing kY, déi chiéu véi cac quy dinh vé d6i twgng, dicu kién, thir ti wu tién theo
quy dinh tai Didu 3, Diéu 4, Diéu 5 cia Quy dinh ndy @& lap danh sach d6i
tuong dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép trén co sé chdm diém theo
thir tu vu tién thudc dy én do minh lam chu dhu tu goi vé 3& Xay dyng kém theo
ban phé t6 hd so cha bén mua, thug, thué mua nha ndp (cé déng dau treo cua
chi ddu tu) dé kiém tra tinh hop 1€ cha hd so.




Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & thu nhap
thép da ndp hd so hop 1€ theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu ndy cho chu ddu tu,
nhung trong dir 4n khéng con quy nha dé giai quyét thi cht: du tur dy 4n c6 trach
nhiém ghi r5 1y do va giri tra lai hd so (bao gom ca ban x4c nhan vé d6i tuong va
didu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép ma ngudi dang ky
d3 ndp) dé ngudi d6 bidt va ndp ho so tai du 4n khéc.

¢) Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam vide ké tir khi nhan dugc danh sich
kém theo hd so clia chit ddu tr g&i dén, S& Xy dung c6 rach nhiém géi phiéu
liy ¥ kién (kém theo danh sich d6i twong mua, thug, thué mua nha & thu nhép
thdp) dén Vin phong ding ky quyén sit dung dét, Phong T8 chirc Lao dong
Thuong binh-X4 hoi cic huyén, thi x4 Long Khanh v tadnh phd Bién Hoa dé
ldy v kién c4c trudmng hop d3 duge Nha nude kS tro vé nhi &, dit & theo céc hinh
thitc néu tai diém a, d, e, khoan 2 Pidu 4 Quy dinh nay (néu cé).

Trong thot han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc
phiéu 14y v kién (kém theo danh sach dbi tugng mua, thué, thué mua nha & thu
nhip thip) do S& Xay dung gii dén, Vin phong Ding <y quyén sir dung dét,
Phong Té chirc Lao dong Thuong binh-X4 héi cac huyén thi xd Long Khanh va
thanh phé Bién Hoa c6 trach nhiém tra 151 bang van ban cio S& Xay dung,

d) Trén co s& danh sach, hd so @i twong dang ky mua, thué, thué mua nha
& thu nhép thap do chu dau tir dir 4n gdi dén, 3¢ Xay dung cin clr vao danh sich
céc ddi twong da dugc giai quyét hoa gid nha, mua nha & theo Nghi dijnh 61/CP
ngdy 05/7/1994 ctia Chinh pht; danh sach cac déi twong da duoc dugce gidi
quyét hd trg vé nha &; danh sich cac d6i twong da duoc giai quyét mua, thué,
thué mua nha & thu nhép thép luu trir tai S& Xay dung & ¥ kién phan hoi cia
Vin phong Pang ky quyén sir dung dét, Phong Té chirc L0 dong Thuorng binh-
XA héi cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién Hoa (néu ¢6) dé kiém
tra va cO vin ban phan hdi cho chi dau tr. Théi gian S& Xay dung ¢6 vin ban
tra 11 cho chu dau tu khéng qué 05 (nim) ngay lam vige ké tir khi nhan duoc y
kién phan hdi cta Vin phong Ding ky quyén st dung dat Phong T4 chirc Lao
ddng Thuong binh-Xa héi.

Trong trudng hep ngudi dugc du kién giai cuyét theo danh séch do chu
dAu tu 14p ma di dwoc Nha nude hd trg vé nha &, 14t & theo cac hinh thirc quy
dinh tai Khoan 2 Didu 4 ma khong thudc dbi tuong quy dinh tai Khoan 3 Pidu 4
Quy dinh nay hodc di dugc mua, thué, thué mua rhd & thu nhip thé"lp tai du an
khéac thi S& Xay dung c6 trach nhiém giri vin ban thdng bao cho chu dau tu biét
dé x6a tén trong danh sach dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép.

d) Trong thdi han 1S (mudi 1&m) ngay lam viéc, can or k&t qua kidm tra
ciia S¢ Xay dung, chi ddu tu dr 4n théng bdo cio cic déi turong dugc mua,
thué, thué mua nha & thu nhép thip dén thoa thuar, théng rhit va ky hop déng,
hodc ¢6 ¢ong van tra 161 (kém theo hd so ding ky ciz hé gia dinh, c4 nhan)
trudng hop khéng da didu kién mua, thué mua nhi & thunhdp thap.



e) Sau khi ky Hop ddng bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu nhép thap
(theo ndi dung quy dinh tai Didu 7 ctia Thong sb 36/2009/TT—BXD) chi diu tu
du 4n c6 trach nhiém lép diy d0 danh sach cac déi twong (bao gom ca céc thanh
vién trong ho) da duge mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép (43 duogc ky
hop dbng) gt vé S& Xay dung noi cé dy an dé cong bd cong khai trong théi han
30 ngay lam viéc (ké tir ngay nhan dugc danh séch nay) va heu trif dé phuc vu
cho cong tac quan ly, kiém tra (hau kiém). Déng thdi, chi déu tur ¢6 trach nhiém
cong bd cong khai danh sdch ndy tai try s¢ lam viéc ciia chi du tu va tai San
giao dich bat déng san hodic trang web vé& nha & thu nhép thip ctia cha dau tu
(néu o).

Chuong IV
QUAN LY SU DUNG, KHAI THAC VAN HANH
NHA O THU NHAP THAP

Piéu 7. Quan Iy sir dung nha & thu nhap thiap

1. Chu dAu tu dy 4n  phai ban, cho thué, cho thué mua theo dting d6i tuong,
diéu kién quy dinh tai Diéu 3, Pidu 4 quy dinh nay.

2. Cht dAu tur cé trach nhidm t8 chirc quéan 1y viéc st dung, khai théc, vén
hanh nha & thu nhéap thép theo quy dinh cia Théng tur s6 36/2009/TT-BXD va
phap luat vé nha &, khéng dugc tu y chuyén d6i myc dich sir dung du 4n nha &
thu nhép thép.

3. Déi v6i ngudi thué nha & thu nhap thip: thuc hién diy du nhing cam két
trong hop ddng thué nha & da ky. St dung nha & dang muc dich, khong duge tu
y chuyén nhu'omg nha ¢ thu nhap thap du'cn bét k¥ hinh thuc ndo. Khi Hop dong
thué nha hét hiéu lyc ma khong duge tiép tuc ky lai hop ddng thué nha thi phai
tra lai nha dang thué cho cht déu tu theo quy dinh.

4, Ngudi mua, thué mua nha ¢ thu nhép thép chi dugc sir dung nha dé &,
khéng dugc st dung vao muc dich khac. Chi dugc chuyén nhuong nha ¢ thu
nhap thép sau khi ¢4 tra hét tidn cho chu du tr va da duge clp gidy chtmg nhén
quyen s& hiru nha &, nhumg phai ddm bao thoi gian tbi thidu 1a 10 nim ké tir thoi
diém ky hgp ddng mua ban nha véi cht déu tu.

5. Ngudi mua, thué mua nha & thu nhap thip dugc clp gidy chimg nhin
quyén so hitu nha & sau kh1 da thuc h1en ddy du nghia vu tai chinh va céc nghla
vu khac theo quy dinh, néu ¢6 nhu ciu ban nhung chua du thoi gian 10 nim ké
tir thoi diém ky hop ddng mua, thué mua nha véi chu d&u tu thi chi dugc ban
nha & d6 cho co quan quan ly nha & cua tinh (S& Xay dung) hodc chi dhu tu du
4n hodc cho d6i tuong dugc mua nha & thu nhép thip. Co quan quan ly nha &
ctia tinh dugc quyén uu tién mua trude, truong hop co quan quan ly nha cua tinh
co van ban tra loi khéng mua thi chd s& hitu dugce quyén ban cho cha du tu dy
an, néu chit dau tu dy 4n khéng mua thi chi s& him dugc quyén béan cho dbi
tugng duge mua nha ¢ thu nhép thip. Gia ban lai nha & thu nhép thip trong moi




trromg hop khong virgt qué mirc gid nha & thu nhap thip cling loai tai thoi didm
ban.

6. Thi tuc chuyén nhugng nha & thu nhép thap bi voi trudng hop da tra
hét tién cho chi dau tw va 43 dugce cp gidy chimg nhén quyén s& hiru nha &
nhung chua du thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky hop ddng mua, thué mua
nha & thu nhap thip nhu sau:

a) Nop don xin chuyén nhugng nha & thu nhép thap tai don vi tryc tiép
quén 1y nha & thu nhap thap; -

b) Trong thdi han 10 (mudi) ngdy lam viée, don vitrue tiép quan ly nha &
thu nhép thép & xuit, chuyén hd so dén S& Xay dung;

¢) Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay lam viéc, S6 X4y dung c6 van ban
x4 151 cho dom vi truc tiép quén Iy nha & thu nhap thap;

d) Trong th&i han 10 (mudi) ngay lam viéc, don vi tre tiép quan 1y nha ¢
thu nhdp thip c6 vin ban tra 1i cho chit s& hiru.

d) Thu tuc chuyén nhugng lai nha & thu nhép thap duoc thuc hién theo quy
dinh hién hanh vé& mua bén nha ¢.

7. Céc giao dich vé nha o thu nhép thip db véi trudomg hop mua, thué mua
khi ngudi mua, thué mua duge clp gidy chimg n:én quyén s& hitu nha & sau thoi
gian 10 ndm ké tr thoi diém ky hop dbng mua ran, thué mua thi thyre hién theo
huéng dan ciia B§ Xay dung.

8. Quyén va trach nhiém cua chu d4u tu ¢y 4n nhd & thu nhip thép; quyén,
trach nhiém va nghia vy clia ngudi mua, thu, thué mua nha & thu nhap thip
thuc hién theo quy dinh tai Didu 8 Bieu ' va Didu 10 ctia Thong tu sb
36/2009/TT-BXD.

Pitu 8. T chirc quan Iy vin hanh nha¥ thu nhép thip

1. Sau khi két thic giai doan déu tw xay lung nha & thu nhép thip, chi ddu
tu du 4n ¢6 trach nhiém thanh 18p don vi tre thudc hodc thué hodc dy thac cho
mot doanh nghiép ¢ ning lyc chuyén mén /& quan ly vn hanh nha chung cu
& thyc hién viéc quan 1y vén hanh nha & th: nhdp thap. Tién hanh t§ chirc Hoi
nghi 14n d4u cac chu s& hiru, chi sir dung nla & thu nhap thip dé biu Ban quan
tri nha & thu nhap thdp. Viéc td chirc héi ngii Ban quan trj nha & thu nhap thip
theo hwéng din tai Khoan 2 Diéu 11 Thongtu 56 36/2009/,TT-BXD.

2. Quydn va trach nhiém ciia don viqun 1y van hinh, Ban quan tr khu
nha & thu nhip thip thwc hién theo cuy dinh tai Pidu 14 Thong tur sb
36/2009/TT-BXD.

3. Bao hanh nha & thu nhap thép: Vic tao hanh nha ¢ thu nhap thép duge
thuc hién theo cam két trong hop dong giita chi d3u tur va don vi thi cong xay
dung, don vi cung tmg thiét bi va dém bo theo quy dinh tai Diéu 74 Luat Nha
a.



4. Viéc lap va luu trir hd so nha ¢ thu nhip thép dbi véi chi déu tur dy én,
don vi quan 1y van hanh va co quan quan Iy nha & cAp tinh, cép huyén (cac
huyén, thi x& Long Khénh va thanh phd Bién Hoa) dam béo theo quy dinh tai
Khoan 5 Pidu 11 Théng tu s6 36/2009/TT-BXD.

5. N6i dung va chi phi quan 1y vén hanh, chi phi bao tri nha & thu nhép
thép thyc hién dam bao theo quy dinh tai Pidy 12, Didu 13 Thong tu sb
36/2009/TT-BXD.

it 9. Nhirng hanh vi bj nghiém cim trong quén 1y sir dung nha & thu
nhap thip (quy dinh tai Diéu 15 Thong tu s6 36/2009/TT-BXD):

1.Tuy chuyén d8i myc dich sir dyng nha &,

5 Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hogc lam hur hong tai san
thudc phi’in s& hitu chung hoéc phén st dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha,

cai tao, théo d& hodc ]am thay d6i phan két chu chiu luc, hé théng ha ting k¥
thuét, trang thiét bi sir dung chung, kién tric bén ngoai nha ¢.

3. Phan chia, chuyén dbi phén s¢ hitu chung hodic phin sir dung chung tréi
quy dinh.

4. Gay tiéng dn quéa mirc quy dinh; lam anh hudng dén trat tu, te an trong
khu nha & thu nhép théap.

5. Xa rac thai, nuéc thai, khi thai, chét d6c hai bira bii; gay thdm, dot, 6
nhidm moi truong; chin nudi gia sic, gia cam trong khu vc thuge phan s& hitu
chung hogc phan sir dung chung trong khu nha & thu nhép thap.

6. Quang cao, viét, v& trai quy dinh ho#c c6 rhing hanh vi khac ma phéap
luat khéng cho phép; sir dung vat liéu hodc mau sdc mét ngoai can hd, nha & thu
nhip thip tréi véi quy dinh; thay doi ket cau, thiét ké coa phan s& hitu riéng
hojc phin st dung riéng (xay tudmg ngin 1én mit san, di chuyén cac trang thiét
bi va hé thong k¥ thudt gin v6i phan s& hitu chung, duc pha cin hg, col néi dién
tich duéi moi hinh thirc).

7. S dung hoic cho ngudi khac sir dung ph?m s hitu riéng hoéc pha"in S
dung riéng nha & thu nhdp thap trai vdi muc dich quy dinh.

8. Nudi gia stfic, gia cAm trong khu vire thude s& hitu riéng hoac phé“m SU
dung riéng 1am anh huéng toi trit tu, my quan va méi trudng sbng coa céc hd
khae va khu vuc cong cong trong khu nha & thu nhap thip (néu nudi vat canh thi
phai dam béo tudn thi ding quy dinh cua phép luét).

9. Sir dung khong dung muc dich kinh phi quén 1y vén hanh va kinh phi
bao tri nha & thu nhép thap.

10. Cac hanh vi bi ¢dm khac theo quy dinh ctia phép luét.




Pidu 10. Lip phuong dn gid ban, gia cho thué, cho thué mua nha & thu
" nhép thap

a) Chu d4u tir xdy dyng phuong 4n gia bén, gia cho thué, gia thué mua nha
& thu nhép thip theo quy dinh tai Khoén 3, Khoan 4 Piéu 4 Quyét dinh sb
67/2009/QD-TTg cia Thil tuong Chinh phu.

b) Phuong phip xdc dinh gi& ban, gia cho thué, gid thué mua nha ¢ thu
nhap thip thuc hién theo Didu 6, Pidu 7 va Diéu 8§ ciia Thong tu s6 15/2009/TT-
BXD ngay 30/6/2009 cua B Xay dung dé trinh cho $& Tai chinh t§ chirc thim
dinh va trinh UBND tinh ky vin ban thdm dinh gid. Can cir vao vin béan thim
dinh cua UBND tinh, chu d4u tu ban hanh gia ban, gid cho thué, gia cho thué
mua nha & thu nhap thap dé 4p dung d6i véinha & do minh déu tu x4y dung.

Pidu 11. Théi han thim dinh phwong 4n gia bdn, gid cho thué, cho
thué mua nha & thu nhip thip

1. K& tir ngay nhén di hd so phuong 4n gi4 ca chil du tu di 4n nha & thu
nhép thap, S& Tai chinh chu tri phéi hop véi cée S& nganh lién quan tién hanh t6
chirc thim dinh va trinh UBND tinh ky vin ban thim dinh gia trong thoi han
khong qua 30 (ba mum) ngay lam vige.

3. Truong hop cén thiét phai kéo dai thém thoi gian thdm dinh phuong 4n
gig, co quan td chirc thim dinh théng bdo bang vin ban va néu 18 ly do phai kéo
dai thoi gian cho chu d&u tu trinh phuong én gia bi&, thdi gian kéo dai thém
khéng qua 10 ngay lam vigc.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Didu 12. Trich nhiém ciia cic S&, nganh, t6 chire va c4 nhin lién quan

1. S& Xay dung:

- Tham muu, gitp UBND tinh théng nhét quan 1y d6i v6i toan bd quy nha
& thu nhap thip tai khu vuc @6 thi trén dia ban Tinh.

- Chu tri, phbi hgp véi cic S&, nganh, dor vi lién quan va UBND cac
huyén, thj x& Long Khanh va thanh phd Bién Hoz huéng dén thyc hién cac vin
ban, chu trieong, chinh sach vé quan Iy va sir dung nha & thu nhép thip do Chinh
phd, cac B nganh Trung wong va UBND tinh tan harh trén pham vi dia ban
tinh.

- Chu tri phéi hop véi cac S, nganh don vi lién quan té chirc thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé trinh tu, thi tuc «ét duyét, thir tu uu tién
dbi véi cac ddi tuong c6 nhu cau mua, thué, thué mua nia ¢ thu nhap thap cling
nhu cédc quy dinh ve quan ly sir dung, khai thic van harh nha & thu nhép thép
trén pham vi dia ban; t6 chirc quén 1y va theo ddi chat ¢h€ viéc ban, cho thué,
cho thué mua nha & thu nhép thip cta cac chi dAu tir nhdm han ché triét dé tinh
trang truc loi dé kiém 1&i. Béo cao, dé xudt hinh thi: xt Iy trinh UBND tinh
quyét dinh d6i véi céc vi pham (néu cd) clia cac co quan, don vi, ca nhén c6 lién
quan.
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- Theo ddi, tong hop tinh hinh mua bén, cho thué, thué mua; tinh hinh quan
ly str dung, khai théc van hanh nha ¢ thu nhap thip trén dia ban; béo cdo UBND
tinh va B6 Xay dyng theo dinh ky hoac d6t xuat (khi c6 yéu cau). Tham muu,
giip UBND tinh t6 chirc giao ban, so két danh gia két qua thyc hién céng tac
quan ly st dung, khai thac van hanh qu§ nha & thu nhip thap theo dinh ky 06
thang va hang nim dé béo céo BH Xay dyng téng hop bao cdo Thi tuong Chinh
phu.

2. S& Tai chinh:

Hudéng din quy dinh va t§ chirc thim tra gié ban, gia thué, gi4 thué mua
nha & thu nhap thép, trinh UBND tinh ban hanh vin ban tham dinh theo quy
dinh tai Didu 10 va Diéu 11 ctia Quy dinh nay.

3. S& Lao djng Thuwong binh va Xa hi:

Chu tri huéng din viéc xdc dinh va x4c nhén theo thdm quyén v& cac dbi
tugng chinh sach theo tiéu chi chim didm wu tién cia UBND tinh trong viée lya
chon dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép tai khu vuc dd
thi.

4. Thi truéng cic co quan, don vi quin ly ngwdi c6 nhu ciu mua,
thug, thué mua nha & thu nhép thap cé trach nhi¢m: Cén cir vao dé6i tuong,
didu kién duge mua, thug, thué mua nha thu nh@p thép tai Diéu 3, Diéu 4 Quy
dinh nay dé xac nhén vé dbi tuong, mirc thu nhép (theo mau tai phu luc s6 1b
ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2009/TT-BXD) va danh sch cdc can bo do
don vi minh quéan ly da didu kién duoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap
dam bao dling theo quy dinh.

5. UBND cip phwdng; UBND cic huyén, thi xi Long Khanh va thanh
phé Bién Hoa:

_ UBND cép phudmg (UBND phudng, X4, thi tran) chiu trdch nhiém vé
viéc xac nhén vé hd khiu, nhin khéu va tinh trang nha & hién tai ca hd gia dinh
(theo mAu tai phy lyc s6 1a ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2009/TT-BXD);
x4c nhan vé ddi tugng, nghé nghiép dbi véi trudng hop lao dong tu do, kinh
doanh c4 thé, khong cin x4c nhén mirc thu nhap (theo mau tai phy luc 56 1b ban
hanh kém theo Thong tu sé 36/2009/TT-BXD) cho céac dbi tugng dugc mua,
thué, thué mua nha & thu nhép thdp dam bao theo dung quy dinh.

_ UBND céc huyén, thi x4 Long Khénh, thanh phd Bién Hoa chiu trich
nhiém x4c nhdn céc trudng hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 3 chira durgc Nha
nuée gidi quyét bdi thudng nha &, dét &; xéc nhén theo thim quyén céc trudng
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 vé cac d6i tuong chinh séch theo tiéu chi cham
diém vu tién cha UBND tinh trong viée lya chon ddi tugng duge mua, thué, thué
mua nha & thu nhép thép tai khu virc do thi.

Didu 13. Giai quyét tranh chép va xir Iy vi pham

1. Giai quyét tranh chép: viéc giai quyét tranh chip dén quyén s& hitu nha
&, quyén sir dung nha &, hop ddng mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip thyc
hién ddm bao theo quy dinh tai Piéu 16 Thong tu s 36/2009/TT-BXD.

2. Xir ly vi pham: :
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a) Cac banh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Quy dinh nay va
Théng tu sé 36/2009/TT-BXD dugc xr ly theo quy dinh cila phap luat vé xur
phat vi pham hanh chinh, phép luat vé xdy dung, phap ludt vé nha &.

b) Céc t chirc, c& nhén ¢6 hanh vi gian doi vé dbi tugng, didu kién dé
dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép thi ngoai viéc bi xir phat theo quy
dinh v& xir phat vi pham hanh chinh trong quén ly va phét trién nha &, con bi
budc phai tra lai nha di mua, thué, thué mua.

¢) Nguoi loi dung chirc vy, quyén han Iam tréi céc quy dinh lién quan dén
x4c phin dbi tuong, cing nhu viéc ban, cho thus, thué mua va quan ly st dung
nha & thu nhép thap thi thy theo mirc do vi pham s& bi xir Iy hanh chinh hoéc
truy ctru trach nhiém hinh su. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gy thiét hai vé vit
chat thi phai bdi thudng.

d) Cac chu dAu tu dy 4n nha & thu nhép thdp thuc hién viéc ban, cho thué,
thué mua nha & thu nhap thip khéng dung theo quy dinh tai Quy dinh ndy va
Théng tu s6 36/2009/TT-BXD thi ngoai viéc bi xir phat theo quy dinh vé xu
phat vi pham hanh chinh trong quén ly va phat trién nha con bi budc phai hoan
tra cac khoan chi phi dugc vu dii; bi thu hdi dy 4n; khéng duge thye hién céc dy
4n kinth doanh bét dong san trong thoi gian 02 nim ké tir ngdy dy 4n bi thu hdi
hodc bi thu héi ding ky kinh doanh.

Diéu 14. Piéu khodn thi hanh

1. Céac S¢, ban, ngénh, don vi lién quan‘cﬁa tinh; UBND cac huyén, thi x4
Long Khénh, thanh ph6 Bién Hoa; cac chu dau tu du 4n nha & thu nhéap thap co6
tréch nhiém phéi hop véi S& Xy dung trién khai thyc hién Quy dinh nay.

2. Cac t6 chirc, c4 nhan 6 lién quan dén viéc dau tu x8y dyng, ban cho
thué, cho thué mua va cac déi tuong mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép co
trach nhiém thyc hién theo quy dinh nay va céc quy dinh phap luét lién quan.

3. Trong qua trinh té chirc thyuc hién néu c6 khoé khin, vudng mac holc
phat sinh cAn phai diéu chinh, bd sung vao Quy dinh nay, giao cho Giam dbc S&
Xay dung chil tri, phdi hop véi céc S&, nganh, don vi lién quan va UBND céc
huyén, thi xa Long Kh4nh, thinh pho Bién Hoa théng nhit trinh UBND tinh
xem xét, xir Iy dam bao phi hop véi tinh hinh thuc té va cac quy dinh cta phap
luét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU, TICH
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