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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 19 /2015/QD-UBND Da Ndng, ngay 06 thdng 8 nam 2015
QUYET DINH

Vé viéc Ban hanh quy dinh ban nha & cii thudc sé' hiru nha nwée cho nguoi
dang thué theo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013
cia Chinh phu trén dia ban thanh pho Pa Nang

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Can ctr Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh sO 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh
phu Vé quan 1y st dung nha & thudc s¢ hiru nha nuéec;

Can ctr Thong tu sO 14/2013/ND-CP ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xay dung
Hudng dan thuc hién mot s6 n(:)i dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang
4 nam 2013 cua Chinh phu V¢ quan 1y sit dung nha ¢ thudc sé hiru nha nudc;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 466/TTr-SXD ngay
ngay 22 thang 5 nam 2015,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ban nha ¢ cii thugc so
htru nha nudc cho nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4
nam 2013 cua Chinh pht trén dia ban thanh ph6 Da Nang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND thanh phd, Giam déc cac Sé: Xay dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Moi truong, Lao dong - Thuong binh va Xa hoi; Cuc trudng
Cuc thué thanh phd; Chii tich UBMTTQ Viét Nam; Chu tich Lién doan Lao dong
thanh phd, Giam déc Bao hiém x4 hoi thanh phd, Giam ddc Kho bac nha nuéc thanh
phé, Chu tich UBND cac quan, huyén; Giam dde Cong ty Quan 1y nha ba N:fmg; Thu
trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
Huynh Dire The
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
QUY PINH

Ban nha & cii thugc sé hiru nha nwéc cho nguoi dang thué
theo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013
ciia Chinh phii trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 19 /2015/QD-UBND
ngay 06 thang 8 nam 2015 cia Uy ban nhén déan thanh phé Pa Nang)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh vé viéc ban nha & cii thudc sé hitu nha nudc cho ngudi dang thué
trén dia ban thanh phd Da Ning theo quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay
22 thang 4 ndm 2013 ctia Chinh pht vé quan 1y st dung nha & thudc so hitu nha nude
(sau day goi tat 1a Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP) va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay dung hudng dan thyc hién mét sb noi dung
ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP (sau ddy goi tit 1a Thong tu s6 14/2013/TT-BXD).

2. Cac nd1 dung quan ly nha nudc vé nha &, tha tuc hanh chinh khong dugc
quy dinh tai quy dinh nay thi thyuc hién theo cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Picu 2. Boi tugng ap dung
1. Nguoi thué, mua nha & cii trén dia ban thanh phb Pa Nang.
2. Co quan, don vi quan 1y nha & cii dién tu quan trén dia ban thanh phd.

3. S& Xay dung, Cong ty Quan Iy nha Pa Ning.

Chuong I1
QUY PINH VE BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 3. Nha & cii khong thudc dién dwoe ban

1. Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Nha ¢ co tranh chép,‘khiéu kién chua duogc giai quyét xong khiéu nai, khiéu
kién cua co quan c6 tham quyén.

Diéu 4. Poi twong dwoe mua va diéu kién nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha nuéc
thudc diép dwgc ban (thu’g hién theo quy dinh tai Diéu 25 Nghij dinh so 34/2013/ND-
CP va Diéu 32 Thong tu so 14/2013/TT-BXD).

Nguoi mua nha & cii phai dang thuc té sir dung nha ¢ va ¢6 nhu cau mua.

Diéu 5. Ho so' dé nghi mua nha & cii thudc sé hiru nha nwéc (thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 33, Diéu 38 Thong tuw so 14/2013/TT-BXD).
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1. HO so dé nghi mua nha & cii thyc hién theo quy dinh tai Diéu 33 Thong tu )
14/2013/TT-BXD.

2. Truong hop ngudi mua nha dé nghi mua phén dién tich nha o, dat o si dung
chung; phan dién tich dat lién ké v6i nha & cii; phan dién tich xay dung nha ¢ trén dat
trong trong khuon vién nha ¢ thudc so hitu nha nude, quy dinh tai Piéu 38 Thong tu
s6 14/2013/TT-BXD thi phai c6 Pon dé nghi mua va Gidy chimg nhan v6i phan dién
tich d6 (ban chinh) va dugc UBND x4, phudng x4c nhan khong ¢ tranh chap, khiéu
kién.

Picu 6. Trinh tw, thii tuc ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc (thiee hién
theo quy dinh tai Diéu 34 Théng tie sé 14/2013/TT-BXD).

Quy trinh gidi quyét ho so mua nha & cii thugc sé hiru nha nwéec gom:

Bud'c 1: Nguoi dang thué nha thude s hitu nha nude c6 nhu cau mua nha dang
thué nop hd so mua nha gom:

- Pon & nghi mua nha & cii c6 xac nhan cia UBND phuodng, x3 (don theo miu
do Bo Xay duyng ban hanh): 02 don

- Ho khéu photo: 02 ban
- Hop dong thué nha photo: 02 ban

Néu bén mua nha thudc doi tuong chinh sach va CBCNV nha nudc, sau khi
duoc Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ cii thude so hitu nha nude thude dién duge ban
trén dia ban thanh phd Pa Nang (sau day goi tat 1a Hoi dong xac dinh gia ban nha &
cili) duyét, thi bo sung thém gidy xac nhan nim cong tac, co xac nhan cua thu truong
don vi (néu huu tri c6 xac nhan cta Bao hiém x4 hoi) theo mau do Cong ty Quan 1y
nha Pa Néang phat hanh. Gidy xac nhan thudc dién chinh sich do S¢ Lao dong -
Thuong binh va X3 hoi xac nhan.

Buwéc 2: Cong ty Quan 1y nha Pa Néang sau khi nhan don dé nghi mua nha cua
bén thué, tién hanh cac thu tuc:

- Kiém tra hd so, néu hd ho khong du diéu kién duoc mua nha & cii thi co van
ban tra 101 10 1y do d€ ngudoi ndp ho so biét.
- Lap danh sach dé nghi So Xay dung kiém tra xac dinh quy hoach.

- Lap danh sach guiri UBND cac quén, huyén, S¢ Tai nguyén va M6i truong xac
dinh tranh chap, khiéu kién (7 ngay).

Buwéc 3: Sau khi c6 két qua tra 101 cia UBND cac quén, huyén; S¢ Xay dung,
S&¢ Tai nguyén va Mbi truong. Néu nha, dat khong vuong quy hoach va tranh chap,
khiéu kién, Cong ty Quan Iy nha Da Nang phoi hop cung t6 giup viéc Hoi dong xac
dinh gia ban nha & cii tién hanh kiém dinh, do v&, dong thoi hop dong voi Trung tim
do dac ban d6 do v&, 1ap ho so k§ thuat thira dat (13 ngay).

Buoc 4: Cong ty Quan ly nha Da Néng tién hanh hoan chinh ho so, ap gié tri
nha, dat trinh S¢ Tai chinh tham dinh gia (8 ngay).
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Buwée 5: Trinh Hoi dong xac dinh gia ban nha & cii xét duyét (2 ngay).

Buwée 6: Khi dugc Hoi dong xac dinh gia ban nha & cii duyét cho phep ban,
Cong ty Quan ly nha ba Néng moi bén mua ky bang gia va tinh cac ché do mién
giam tién nha va tién sir dung dat (néu co) dé 1am co s& trinh UBND thanh phd ky
quyét dinh ban nha va mién giam (10 ngay).

Bugc 7: Sau khi co Quyét dinh cho phép ban nha cua UBND thanh phd, Cong
ty Quan ly nha Da Nang s€ moi bén mua cung vo1 Cong ty tién hanh ky két hop dong
mua ban nha va thoi han thanh toan tién mua nha theo quy dinh (5 ngay).

Thoi gian giai quyét viéc ban nha ¢ cii khong qua 45 ngay lam viéc, ké tir ngay
Cong ty Quan ly nha Pa Nang tlep nhan day da hd so hop 1¢ theo quy dinh (khong
tinh thoi gian nguoi mua nha nop tién mua nha vao Kho bac nha nudc). Thoi gian cap
Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat khong tinh vao thoi gian ban nha.

Piéu 7. Cap Glay ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cho cac truong hop mua nha ¢ cii

Thuc hién theo quy dinh tai Quyet d}nh $6 42/2014/QDB-UBND ngay 26 thang
11 nam 2014 cua UBND thanh ph6 Pa Nang Ban hanh Quy dinh quan ly nha nudc
vé dat dai trén dia ban thanh pho Da Nang

})iéu 8. Gia ban nha ¢ cii thugc s¢ hiru nha nwéc (thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 27 Nghi dinh so 34/2013/ND-CP va Diéu 35 Thong tw so 14/2013/TT-BXD).

Cac truong hop nha & cii mat tién duong phd thyc hién gia ban nhu sau:

- Tién nha duge thuc hién theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan 2 Diéu 27 Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP.

- Tién st dung dét dugc tinh phu hop theo gia giao dich thi truong tai thoi

diém ban.

Piéu 9. Phwong phap x4c dinh gia tri con lai ciia nha ¢ va hé s diéu chinh
st dung cia nha & cii thudc s¢' hiru nha nwdc (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39
Thong tw so6 14/2013/TT-BXD).

Picu 10. Han mirc dat ¢ khi thwe hién ban nha ¢ cii

Muc dat & toi da dé thuc hién chuyép quyén §1"1’ dung dat & khi ban nha & thudc
s0 httu nha nudc dugc thue hién theo Quyet dinh s6 42/QD-UBND ngay 26 thang 11
nam 2014 cua UBND thanh ph6 ban hanh Quy dinh quan ly nha nudc vé dat dai trén
dia ban thanh pho.

. Picu 11. Giai quyét phan dién tich nha sir dung chung va dién tich dat lién

ké voi nha & thugc s& hfl:ll nha nudc (th@{c hién theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh
50 34/2013/NP-CP va Diéu 38 Thong tw so 14/2014/TT-BXD).

Thu tién d6i véi phan dién tich st dung chung:
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1. B6i v6i nha tap thé trude day di ban theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang
7 ndam 1994 ciia Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha ¢, riéng phan dién tich sir
dung chung nhu: cau thang, lan can, san chung chua ban... Nay c¢6 ho mua lai phan
dién tich st dung riéng cua cac hd tap thé; ph?ln dién tich nha &, dit & sir dung chung
dugc thyce hién theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 35, Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Pbi véi nha tap thé trude day di ban theo dién cong san, hd c6 nhu ciu xin
hop thira va mua toan bo phan dién tich sir dung chung thi giai quyét nhu sau:

- Mirc thu tién nha duoc thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 35,
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

- Tién st dung dat do Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd xac dinh lam co s
trinh UBND thanh phd phé duyét tai thoi diém ky hop dong mua ban.

Piéu 12. Viéc kiém dinh, xac dinh vi tri, chat luong con lai cua nha ¢ phai lap
thanh Bién ban, ghi day du, cu thé dién tich nha o, cap nha, don gia xay dung moi,
két luan ty 18 chat luong con lai ctia nha & va cac két cAu xay dung khac. Bién ban
phai lap rd rang, chinh xac, khong stra d6i, tay xo6a va phai dugc cac thanh vién trong
T6 gitp viéc ciia Hoi dong xac dinh gia ban nha & cii va nguoi mua nha théng nhat ky
tén.

Truong hop nguoi xin mua khong théng nhat voi viée kiém dinh thi c6 quyén
¢ ¥ kién va ghi rd trong bién ban. Hoi dong xac dinh gia ban nha & cil s& tién hanh
phuc tra dé xac dinh va tra 10i.

Piéu 13. Ban v& so d6 mit bang nha va so d6 ky thuét thira dat theo ty 16
1/200, phai ghi ro6 kich thudce, dién tich, tir can khong gian cua vi tri nha va dat.
Truong hop nha nam trong kiét (hém) phai xac dinh khoang céach tir nha ra dén duong
phé, chiéu rong nhé nhat cia kiét dé lam can cr xac dinh don gia dat.

Nha & gdm nhiéu can ho thi phai c6 mit bang tong thé, mit bang timg ting,
tung hQ. Trong do ghi dién tich sir dung chung, str dung riéng.

Piéu 14. Mién, giam tién sir dung dat va tién nha khi mua nha ¢ cii (thuc
hié{a theo quy ‘a",inh tai Diéu 2<§’, Diéu 29, Nghi dinh so 34/2013/ND-CP; khoan 4,
Diéu 33 va Piéu 37 Thong tu so 14/2013/TT-BXD).

1. Viéc mién, gidm tién sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh vé chinh
sach ho tro nguodi c6 cong va cac chinh sach ho trg khac ctia thanh phd va chi xét mot
lan cho mdt gia dinh.

2. Khong thyc hién mién giam tién mua nha (bao gom tién sir dung dat va tién
nha) do1 voi cac truong hop mua nha ¢ quy dinh tai Biém ¢ va Diém d Khoan 1 Di¢u
22 cua Nghi dinh so6 34/2013/ND-CP, cu thé:

- Truong hop nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gdc 1a nha & nhung dugc b tri

stt dung trong khoang thoi gian tir ngdy 27 thang 11 nim 1992 dén trudc ngay 05
thang 7 nam 1994;



08 CONG BAO/S6 12+13+14/Ngay 12-10-2015

- Truong hop nha ¢ dugc bd tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngay 05
thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh
s6 09/2007/QD-TTg ctua Thu twéng Chinh phu vé viéc sip xép lai, xtr Iy nha dat
thudc so hiru nha nuoc).

Chuong 111
QUY PINH VE PHUONG THUC THANH TOAN, SU DUNG
TIEN BAN NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC
Piéu 15. Phuwong thirc thanh toan

1. Thanh toan tién mua nha & cil bang tién Viét Nam dong do Ngan hang Nha
nudc Viét Nam phat hanh;

2. Thanh toan mét 1an ngay khi ky két hop dong mua bén.

Piéu 16. Sir dung tién ban nha

1. Toan bo s tién ban nha ¢ ct thugc so hiru nha nude ndp vao ngan sach nha
nudc dé duy tri va phat trién quy nha ¢ cua thanh phé Da Nang theo quy dinh.

2. Viéc quan 1y, st dung tién ban nha duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP.

Picu 17. Cac truong hop gia han ndp tién mua nha

1. Trudng hop ngudi mua nha xin gia han ndp tién mua nha thudc s hiru nha
nuodc thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 8 va 9, Chuong II, Thong tu s6
48/2014/TT-BTC ngay 22 thang 4 nim 2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan thyuc hién
viéc gia han ndp tién st dung dét, tién mua nha ¢ thudc s& hitu nha nude theo Nghi
quyét s6 01/NQ-CP ngay 02 thang 01 nam 2014 ciia Chinh phu vé nhiing nhiém vu,
giai phap chu yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké hoach phat trién kinh té xa hoi va
du toan ngan sach nha nudc nam 2014.

2. Trinh ty, thu tuc va tl}ém quyén gia han ndp tién mua nha ¢ thudc so hiru
nha nudc dugc quy dinh tai Diéu 10, Chuong 11, Thong tu s6 48/2014/TT-BTC ngay
22 thang 4 nam 2014 cua B0 Tai chinh.

Piéu 18. Xir 1y chuyén tiép viéc ban nha & cii (duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4, Diéu 39 Nghi dinh sé6 34/2014/ND-CP va Diéu 41 Théng tw s6
14/2013/TT-BXD)

. Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 19. Nhiém vu, trach nhiém ciia cac co quan c6 lién quan
1. Trach nhiém cua S& Xay dung thanh phé:

a) Xac dinh quy hoach déi véi nhitng nha ¢ cii c6 don xin mua;
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b) Chu tri phdi hop véi cac co quan trong Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ cii
xac dinh gia ban nha va gia chuyén quyén st dung dat doi voi cac nha ¢ ci, trinh
UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh cho phép ban;

¢) Thuong xuyén nam bat tinh hinh va hang thang bao cdo UBND thanh phé
vé két qua trién khai thyc hién ban nha & cii trén dia ban thanh pho.

2. Trach nhiém cua Cong ty Quan 1y nha Da Ning:

La co quan thudng tryc ciia Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ ci, chiu trach
nhiém chinh trong viéc tham muu cong tdc ban nha cua thanh pho, c6 cac nhiém vu
sau day:

a) Tiép nhan hd so mua nha (co6 gidy bién nhan theo sd tht ty);

b) Kjém tra ngudn gdc va cac van dé co lién quan khac dén cin nha nhu d3 quy
dinh tai Piéu 2 d¢é xac dinh nha duoc ban;

¢) Xac dinh hién trang nha so vé1 nguyén trang;

d) Lap danh sach nhiing nha du diéu kién va nhiing vuéng méc trinh Hoi dong
xac dinh gid ban nha & cli xem xét. Sau khi c6 ¥ kién cia Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ cti, Cong ty 1ap to trinh kém theo danh sach trinh S¢ Xay dung xem xet trinh
UBND thanh pho ky quyét dinh ban nha;

~d)Khi co quyét dinh ban nha, Cong ty (dugc S& Xay dung ty quyén) tién hanh
ky két hop dong mua, ban nha véi nguoi mua theo dling quy dinh hién hanh;

¢) Hang thang gui bao cdo danh sach nhimg d6i twong diang ky mua nha cho
cac thanh vién Ho1 dong.

3. 506 Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém chi dao Trung tam do dac ban
do thuc hién:

a) Po dit, x4c dinh dién tich, khuén vién cua thta dat;

b) Lap ho so k¥ thuat thira dat co xac nhdn cua cac ho tir cin va UBND
phuong, xa noi c6 nha 6, d¢ cung cap cho Hoi dong ban nha xac dinh gia ban ¢ ca
trinh UBND thanh pho phé duyét.

4. Trach nhiém cta S¢ Tai chinh thanh phé:

a) Huéng dan, kiém tra viéc tinh, thu tién ban nha va thu tién sir dung dét theo
quy dinh.

b) Huéng dan viéc ndp tién vao Ngan sach Nha nuée hién hanh.

¢) Tham dinh gia tri nha va dat.

5. S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa hoi: Xac dinh dbi twong chinh sach mua
nha quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg, Quyét dinh s6 20/2000/TTg va Quyét dinh
s0 117/2007/TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé ho trg nguoi ¢6 cong véi1 Cach mang
cai thién nha;
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6. Bao hiém Xa hoi thanh pho: Xéc dinh thoi gian cong tac thyc té doi voi cac
doi tugng hudng lvong huu khi mua nha theo quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-
CP;

7. Cuc thué thanh phd hudng dan va thu cac loai phi, thué theo quy dinh.

Picu 20. Hoi dong xéac dinh gia ban nha & cii do UBND thanh phé thanh 1ap t6
chire, trién khai thue hién cong tac ban nha thudc sé hitu nha nudc trén dia ban thanh
phd dung theo quy dinh tai Nghi dinh sd 34/2013/ND-CP, Thong tu s6 14/2013/TT-
BXD va c6 nhiém vu dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 9114/QD-UBND ngay 25
thang 12 nam 2013 ctia UBND thanh phé vé viéc thanh 1ap Hoi dong xac dinh gia
ban nha & cii thudc s& hiru nha nudc thudc dién duoc ban trén dia ban thanh phé ba
Nang.

Piéu 21. To giup viéc cho Hoi dong xac dinh gia ban nha & cit do UBND thanh
phé thanh 1ap c6 nhiém vu dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 9115/QD-UBND ngay 25
thang 12 nam 2013 ciia UBND thanh phd vé viéc thanh 1ap T6 gitp viéc cho Hoi
déng xac dinh gia ban nha & cii thudc s hiru nha nudc thude dién duge ban trén dia
ban thanh phd Pa Ning.

Picu 22. it nhat mdi quy 1 lép, Hoi déng xac dinh gid ban nha & cli hop dé
nghe bo phan thuong truc bao cao két qua trién khai cong tac ban nha va giai quyet
nhirng vuéng mac (néu co).

Diéu 23. Diéu khoan thi hanh

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy dinh nay, dugc ap dung theo
quy dinh phap luat hién hanh.

2. Trong qué trinh thuc hién néu c6 nhitng van dé kho khan, vuong mic, phat

sinh, cac nganh, dia phuong, co quan, don vi phan anh vé UBND thanh phd thong
qua So Xay dung dé tong hop xem xét diéu chinh, stra d6i cho phu hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Huynh Dwe Tho



