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UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

| Can cu Luat Té chire Hoi déng nhén dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003; |

_Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat cua Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhéan din ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can cir Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
| Can cir Luat Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can cuir Nghi dinh ;-*.f::r: 43/2014/ND-CP ngay. 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét vé thi hanh mét s6 diéu cua Luit Dat dai;
| Can cir Quyét dinh s6: 22/2007/QD-BXD ngay 30 thang 5 nam 2007 cua
Bé truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh TCXDVN 104:2007 “Duong d6 thi -
Yéu cau thiét ké”;
| Can ctr Quyét dinh sn 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B truéng Bé Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung;

Theo dé nghi ctia Giam dde S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 50
2922 /TTr-STNMT ngay.A4....thang 44...n&m 2014 vé viéc ban hanh Quyét dinh

quy dinh dién tich tdi thiéu sau khi tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing
| Tau,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

1. Quwet dinh nay Quy dinh vé dién tich t6i thiéu sau khi tach thira déi voi

| dat & va dat nong nghiép phit hop quy hoach dat & trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac truomg hop sau:

a) Ban nha thudc s& hitu Nha nudc theo Nghi dinh sb: 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh Phu vé quan ly sir dung nhi & thude so
hitu nha nuoc;
l| b) Céc thira dat dang sir dung trude ngay 02 thang 11 niam 2007 cé dién{v
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tich nhé hon dién tich quy dinh tai Khoan 4 Piéu 3 cta Quyét dinh nay. G
dich vé quyén sur dung dat c6 tach thua da duoc cong chimg, chimg thire phu He
vai quy dinh tai Quyét dinh sé: 81/2007/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2(
cua UBND tinh Ba Ria —Viing Tau dén trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu |t
thi hanh;

¢) Cac truong hop tach thira do Nha nuée thu hoi mét phén thira dat:

d) Pat hién tang cho Nha nuée, dat tang cho ho gia dinh, cia nhan dé xav

dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hodc xay dung céc cd
trinh cong cong phuc vu dan sinh; :

d) Téach thira dét trong cac khu cong nghiép: cum cong nghiép, tiéu thi

cong nghiép.
Dieu 2. Doi twgng ap dung :
1. To chirc, hé gia dinh, c4 nhan sir dung dét ¢6 yéu ciu tich thia,

2. Co quan Nha nuéce cé thim quyen thuc hién cac tha tuc hanh chinh v

tach thura theo quy dinh cua phap luat.
Dicu 3. Di¢u kién dé thyc hién viée tach thira

1. Co Gla}r chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai shn

khac gin lién voi dat.

2. Dién tich dugc phép tach thira dé hinh thanh thira dit méi va dién tigh
con lai cua thira dat sau khi tach thia phai bang hodc 16n hon dién tich téi thifu

dugc quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

Truong hop tach mot phén dién tich cua mot hay nhiéu thira dat thanh
hay nhiéu thira dat c6 dién tich nhé dién tich téi thiéu dé hop véi thira dat
canh thi céc thira dat con lai sau khi chia tach va thira dat hop thira mai phai
dién tich bang hodc 16n hon dién tich tdi thidu quy dinh. Viéc giai quyét cho ta
thira trong truong hop nay phai dugce xir ly dc—ng thai v&i viée hop thira dat

Lap G:a}r chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gén

lién véi dat cho thira dat man.

3. Khi chua thanh 14p Van phong Dang ky Pt dai mot cap UBND cic

huyén, thanh phé va Van phcnng Ding ky Quyén sir dung dét cap hu}ren cén ¢
quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500, 1/2000 da duoc co quan cé thim quye
phé duyét dé xem xét giai quyét tach thira. Khu vuc chua cé quy hoach xay durl
chi tiét ty 1& 1/500, 1/2000 duoc duyét thi cén cir quy hoach s dung dat, qu

hoach chung xay dung, quy hoach diém dan cu m:mg, thén, Quy ché quan 1y qu
hoach, kién tric dé thj dugc co quan co thdm quyén phé duyét va quy dinh t.

Khoan 4 Diéu nay dé xem xét giai quyét.

Sau khi thanh lap Van phong Ping ky Dt dai, So Tai nguyén va Mg

truomg céan ¢ quy dinh tai Diéu nay dé xem xét giai quyét viéc tach thira dat,

4. Thira dit sau khi tach thira va thira dat con lai co kich thudce va dién tic
t6i thiéu sau khi téch thira da trir phén dién tich hanh lang 16 gidi, duong giap

théng da c6 quy hoach phai dam béao quy dinh sau:
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a) Bang quy dinh kich thudc va dién tich thi thidu sau khi tach thira dat:

Pit &
Khu vire Baciretwnco it co nha hién hiru (m”)
nha (m”)

40m’ va chiéu rong mat tien
khong nho hon 4m tai dudng phd
c6 16 giéi >20 m; 36m” v chiéu

| 60m® va chieu
Céac phuong cua thanh pho rong mat tién

Viing Taova £ k. g abishan rong mat tién khdéng nhoé hon 3m
Sm. . Al LR ey i
1 tai dudmng pho c6 16 gidgi < 20m.
Thi tran cua cac huyén; xa 60 m* va chieu | 1
Long Son, cac xd thudc thanh | rong mit tien 40 m’ va chiéu rong mat tién
pho Ba Ria va Trung tam ' khéng nho hon | khéng nho hon 4m.
| huyén Con bao. Sm. :

100 m” va chiéu
Céc x4 con lai va cac khu vuc | rong mdt tién
khac ctia huyén Con Dao. khong nhé hon
Sm.

40 m? va chiéu réng mat tién
khong nho hon Sm.

b) Thira dét hinh thanh sau khi tach thira ma tao ra 161 di chung:

Déi véi khu vue thude do thi: Loi di chung phai dam bao ¢6 bé rong trong
khu dén cu hién hiru khéng nho hon 4m va ngodi khu dan cu hi¢n hiru c6 be
rong khong nho hon 7m (bao gom long duong va via he), phai két noi duoc voi
ha tang hién hiru va phu hop quy hoach xay dung chi tiet khu vuc. Poi voi thanh
phé Viing Téu va thanh pho Ba Ria tuan theo Quy ché quan ly quy hoach, kién
trie do thi dd duge phé duyét.

Péi véi khu vire nong thén: Loi di chung phai dam bao cd bé rong khong
nhé hon 6m (khéng yéu cau lam via he), phai két noi duge voi ha tang hién hiru
va phu hop quy hoach xdy dung chi tiet khu vuc;

¢) Thira dét tich ra phai co it nhat mét canh tiép giap voi duong giao
thong hién hiru hodic phai tao 10i di chung theo quy dinh trén.

Piéu 4. Céc trrong hop khong dwge tich thira

1. Khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay.

2. Thira dét da c6 quyét dinh thu hoi dat, thong béo thu hdi dat thé hién
bang van ban cua cac cap c6 tham quyen.

3. Thia dat dang co tranh chép, khiéu nai, t6 cao va dang dugc co quan co
tham quyén thu ly gidi quyét.

4. Thira dét, thira dét ¢6 tai san gan lien v6i dét dang bj céc co quan c6
thdm quyén ké bién dé thyc hién Quyét dinh, ban an co hi¢u luc cua Toa an.

5. Thua dét do co quan co thdm quyén giao hoac cho ngudi s dung dat
thué dé thuc hién du 4n nhung ngudi sir dung dat khong thue hién dau tu du an.

6. Khu vuc ma phép luat co quy dinh phai bao ton.,
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Diéu 5. Trinh ty, thi tyc tach thira hodc hop thira dat
' 1,/Trinh ty thu tuc tach, hop thira dat ap dung theo quy dinh tai Piéu

Nghl d;nh sb: 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chmh phu Quy

dinh chi tiét vé thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pat dai.
Piéu 6. Mot sb trromg hop khac

1. Truomg hop thira dét nong nghié¢p phu hop quy hoach dat &: Viéc t3

thira phai dam bao dién tich thira dét tach ra va thira dét con lai bing hodc
hon dién tich t6i thiéu theo loai dat & chua xdy dung quy dinh tai “Bang
dinh kich thuoc va dién tich téi thiéu sau khi tach thira d&t”. L6i di chung, ki
thudc thira dit cn tudn thi quy dinh tai Khoan 4 Dieu 3 Quyé ét dinh nay.

2. Truong hop thira dat ndm trong khu quy hoach dat & co hién trang 51

dung la dit & két hop véi muc dich khéc (dat & két hop véi dat trong ciy |

nam, trong cdy an qua, cdy hang nam...): Viéc tach thira phai dam bao thira

duoc tach ra va thira dat con lai c6 dién tich bang hodc 1ém hon dién tich tbi thi

theo loai dét & chua xay dung quy dinh tai “Bang quy dinh kich thudc va di¢
tich tm thleu sau khi tach thira dat”, trong do dién tich dat & khong nhé hon dié
tich téi thiéu theo loai dat & da xay dung quy dinh tai “Bang quy dinh kich thua

va dién tich téi thiéu sau khi tach thira dat”.

3. Thira dat co mot phan dién tich dét da co th-:mg bao thu hoi dét thi ph
dién tich con lai van dugc phép tach thia dat theo quy dinh tai Diéu 3 Quj
dinh nay.

4. Tach thira dé phan chia tai san thira ké, ly hon, tranh chap néu khé
bao dam diéu kién duoc tich thira theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh nay

phai phan chia gia tri quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san khac gén lién ydi

dét; nghiém cam viéc tach thira,

5. Thira dit & thude cée du 4n da dugce co quan Nha nudce 6 thim quyé
phé duyét quy hoach xay dung chi tiét. Truong hop quy hoach xay dung chi fi

nay khong con phu hop, phai thuc hién diéu chinh quy hoach theo ding g
dinh, viéc tach thira phai theo ding quy hoach da dugc phé duyét diéu chinh.

Piéu 7. Trach nhlem thwe hién

1. UBND cac huyén va thanh pho ¢6 trach nhiém chi dao cac ban, ngd
chirc nang, UBND cac xa, phuong, thi tran thudng xuyén kiém tra, phat hién

ly nhimg truomg hop tu y tach thira dat khéng theo ding quy dinh nay. K_hé'EE
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac ga

lién véi dét dbi voi nhimg truomg hop téach thira trai quy dinh;

2. UBND céc huyén va thanh phé c6 trach nhi¢m hudng dan, kiém
viée déu tu ha tang kv thuat do6i véi truomg hop tach thira c6 hinh thanh dud
giao thong. Phan dién tich nay chu st dung dat phai ban giao cho UBN

phuong, x4, thi trin quan 1y str dung lam dudng giao thong chung cta khu vud

3. Céc tb chic hanh nghé cong chimg khéng cong chimg, Uy ban nh
dan cép xa khéng chimg thuc va khéng dugc lam thu tuc thuc hién cac quy
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cua nguoi st dung dat d6i véi truong hop tu chia tach thta dat da dang ky, da
dugce cap Gla}’ chimg nhan thanh hai hodc I]_hlE:u thira dt ma trong do6 c6 it nhat
mot thira dat ¢ dién tich nho hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh nay:

4. Céc tb chirc hanh nghé do dac va ban dd khi do dac ban db dia chinh
phuc vu cdng tac quan ly nha nude vé dat dai khong dugc tach thira dat trai véi
quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Trong qua trinh thue hién, néu c6 phat sinh vuong méc dé ngh1 td chitc,
cé nhan phan anh vé S& Tai nguyén va Méi truong dé thng hop, bao cdo Uy ban

nhén dan tinh xem xét, stra d6i, bd sung cho phu hop.

Piéu 8. Hiéu lre thi hanh

Qu}rét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10(mudi) ngay, ké tir ngay kv va
thay the Quyét dinh s¢: 81/2007/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2007 cua Uy
ban Nhéin dén tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh dién tich toi thiéu dugc tach
thira trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 9. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va
MB&i trudng; Xay dung; Thu trudng céc co quan chuyén mén thuge UBND tinh;
Chu tich UBND cac huyén, thanh pho va cac to chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay &’

Noi nhin: '
- Nhu Diéu 9 (thue hién);
- Vian phong Chinh pha;
- Website Chinh phu;
- Cuc kiém tra viin ban (B& Tur phép);
- B6 Tai nguyén va Méi truong;
- TTr Tinh 1y;
- TTr HDND tinh;
- Chi tich va cdac PCT UBND tinh;
- Doan dai biéu Qudc Hai tinh:
- S& Tu phap (theo dai); 2 rinh
- Uy ban MTTQ VN tinh; Nguyen Vn T
- Cac td chirc dodn thé cap tinh;
- Trung tdm Céng bédo tinh BR-VT;
- Bai PTTH tinh;
- Bao Ba Ria-Viing Tau;
- Luru: VT-PCiHsm).
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